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Forvaltningsbheréttelse
frfz -;.Siymlsm far Eﬁm;ﬁ'mwum Tva AB ; Org nr 556661 -3427 far harmed: avg& arsredovisning f6r verksamhetsaret 2021.
gﬁg Bolaget har siit séte | Jénkoping.
o
ﬁ Agarforhillanden
Bolaget ar elt helagt dotterbolag till Locellus i Jénkoping AB, org nr 556559-3356, med séte | Ja:mktpmg och ingar
’ i M2 Asset Maﬁagemem AB. {pub } Kencernen. -

‘Vwkmmhﬁﬁm

Det verkliga vérdet av bolagets fastsg heter uppgick perden 31 de
Bokft

St virde uppgick 1l 8 (8) Mkr.

ecember 2021 il 22 (22) Mkr.

Bolaget har inga anstélida.

Sammanfatining av mvmklmg av féretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk éversikt 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter, tkr T 1879 1878 1848 2123
Driftséverskott, tkr 1288 1329 1054 1602
Férvaltningsresultat, tkr 1005 976 540 1020
Periodens resultat, tkr =51 216 194 53
Eget m'igat thr 2630 2681 2466 2272
Bala 154056 14208 13202 12485
17% 19% 18% 18%

Eﬁ%f Gwn:! 1’9 utbrc::ﬁei har fffaretaget aktwt arrbetat for aft verksamheten skall folja gallande rad och: resmktmmg*
Fastighetsrdretsen har under pandemin inte sett ndgon vikande trend pa en wargnpande niva inom uthyrning.

Mal jﬁ

--fasfé ghetafswaﬁtmng fms nsl—q fm wﬂyﬁn ngar Vid imﬂyﬂmngar av hyresgﬁ&ter kan det u;ap&té kastnader fm

bade anpassning fér- m«' hymsgést och vakansperioder. Fastighetsverksamheten finansieras av upplénig ﬂéﬁ bhanker
och kreditinstitut. Som en foljd av detta &r koncermnen exponerat for finans- och ranterisker. Vard@fﬁmndrmga? o)
kmc&m&m fasﬁigmtm utgdr en stor risk men ocksé en stor méjlighet. Vérdeférandringar paverkas av faktorer som
t ex hur vél koncernen lyckas féradla och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstruktur.

Omvarldsforéndringar paverkar ocksd. Riskerna I koncernens fastighetsverksamhet begrénsas av ett antal faktorer.

1) Koncernen gor kreditbedémningar vid ali nyuthyrning. Vissa hyr@mﬂaﬁ kompletteras med borgen, deposition

eller bankgaranti. Sarntliga hyror betatas i forskott. Trots detta finns risken aft hyresgaster inte fuligér sina
fﬁml&kﬁeimr

2)’Fimm’im‘imgri?skan"ha rﬁﬁras g&mm méts%ﬁmﬁgar rﬁrande ka‘pifalbmd n‘ing ﬂ'r:th kréditwwmar gmmmm

mnmam mgammtaman sk
nya vakanser..

:;pas léngs k:.tiga reiatmn@rmm hymsgéstema mh darlgemm mmakas nsk&n fﬁr
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Férslag till disposition av féretagets vinst eller fériust

Balanseras { ny rékning

Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 2 529 600 disponeras enligt féfjande:

2529 600
2529600
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Nettoomséttning 4 1878 1878
Fastighatskostnader 6 -593 549
B it pa i
Avskrivhingar 9 -106: 110
Bruttoresultat 1180 1219

Centrala administrations- och marknadsforingskostnader 5,6 134 ~123.
Ovriga rirelseintékter —
Rérelseresultat 1048

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 49 4
Réntekostnader och liknande resultatposter T . -124

Resultat efter finansiella poster - 1005 " 976

Bokslutsdispositioner - o
Koncernbidrag, [dmnade -to02 -701

Resultat foro skatt 3 275

Skatt pa 4rets resultat 8 54 58
Arets resultat _ e % 216

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats d& det inte finns négra transaktioner som ska ingé | dvrigt totalresultat.
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Materiella anldggningstiligéngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Kassa och bank.

Summa omsi#ttningstiligdngar

10

8078

8078

8184

......
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'KAPITAL OC

‘H SKULDER

Bundet eget kapits!
Aktiekapltal | 100

Fritt eget kapital o o
Balanserat resultat 2581 - 2365

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld w800 | 746

Léangfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag 8 000 8 000
Ovriga skuider B4

Kortfristiga skulder 10 N
Leverantorsskulder __ 58 108
Skulder till koncernforetag " 3181 2178
Aktuell skatteskuld 14 34
Ovriga skulder 13 144 82

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 15405 _ t4oes

............................................... 'ﬁﬁ"'.u

L I ST
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Ra ppmt mfea‘ ;..._ ;riannn

gari eget kapztal

2020

Belopp [ tkr

Vid &rets iﬁgéﬂg?

Arets resultat
m_dxré@t@,@g@ng
2021
Beloppitkr
Vid ér%%& %ngéng:
Arets resultat

Vid drels utgém:

_Eummt egef kamta!

100 . o

UW“ |
3}rﬁm mgsa-

Aﬁztfén
kapltaf

' '_Rgsew-e

” Fl‘iﬁi e;et kawta

Cverk m’&-

eSen- . Eafansemﬁ@
fond ve rkffgf fond

vinstmedel,
éf&tﬁ rﬁsmf&r

2581

_Fritt eget kapital
- Fond for

fond vam'fgi fond.
virde

viristm ME!

51

O Wmirﬁw Baiﬁﬁ&emﬂe B

_arets msm‘&f
z _55%&‘1 |

2530
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@g@t
‘Kapital

216

2681

Summa
egef
_Kkapital

51

263

5 465

2 581
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Kassaflodesanalys

Beiopp ithr e Not

GanI8pende yerioamipins . .
Resultat efter finansiella poster 1005 - 976
Justering for poster som inte ingar | kassafiédet 15 150 230

Betald inkomstskatt _ ' = -
férind i’ﬁi’tﬁgaﬁaw;r--m?[ggkazpitaf[f i 4 155 1206
Forédndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 49
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder _r -55
Kassaflode fran den [8pande verksamheten ' 1149

Amortering av lany

.......................................................

Kassaflsde fran finansieringsverksamheten 5230 -

Arets kassafldde -4 082 1228
Likvida medel vid arets bdrjan | 5980 _ 4731

Likvida medel vid drets siut 5 1878 5 960
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Noter

Not 1 Redovisnin gsprinciper

'._Wm nsstimmelse med lag och normg ang
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1985:1554) och RFR 2 Redovisning for

juridiska personer utgiven av Radet fér finansiell rapportering.

Faststéllelse
Ammdmamm_eﬁ och har godkénts fér utférdande av gtymlmn den 23 juni 2022. Resultat- och
balansrékningarna kommer att framléggas for besiut om faststallelse pa &rsstdmman den 23 juni 2022,

Vérderingsgrunder
Tillg éﬁar avstinir
anges,

gar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

Rawmtwmgmnhet och redovisningsvaluta

LFﬁmtag&t& funktionelia valuta och redawsmngsvaluta #r svenska kronor (SEK} Bamthga balﬁpp anges i
tusental kronor orn inget annat anges.

Klassificering
Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsétiningar bestar av belopp som farvantas atervinnas eller

betalas efler mer antolv manader raknat fran balans- dagen. lmsattmngstmgéngar och k@rtfr;stlga skulder bestar
av b&%@g}p som fBrvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran baimsdagen

Beddmningar och uppskattningar

Anlaggningstiligangar och fangfristiga skulder bestérav belopp som fiirvantas. atervinnas eller betalas efter mer
&n andra sidan uppakafmlngar vid vérdering av ttllgéﬁgar skulder, mtakter och kostnader. Ur:spskatimngar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra fakiorer som bed®ms vara relevanta och rimliga.
Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och Jémf-tirs mot faktiskt utfall, Se vidare not 2,

Andrade redovisningsprinciper

Nva och fordndrade IFRS-standarder som tilldmpas fran 2021 har ingen eller liten paverkan pa bolagets finansiella
fapﬁﬂn@fng

Intidkter fran rorelsen

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavialens (leasingavtalens) avialsperiod.
Hymgmmmr periodiseras dver konfrakiets l6ptid, utom tfr‘éga om rabatter som ldmnas pa gmnﬂi av faktorer som
tillfdligt b&gzﬁn%&r h}fresgéﬁtens fulla utnyttjanda av fﬁrhy’r’da lokaler (t ex férsenad. hymggésmn pa&gnmg}; vitka
redovisas dverden pez’md begransningen foreligger.

Vid fortidslésen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

ntékter frén fasffgﬁefsférsﬁﬁnmg
-Iﬁmm av fmﬁgha&afﬁmé jningar redovisas normalt pa tilitrddesdagen om inte risker och fdrmaner dvergatt till
rmr}amn wd att ttdigar@ tx[if&iia K@mm[ien éwm tﬂ[gang@n mn ha me'argéi't wd &tt b digare tl!ifél!e én

Finansiella Enfﬁi{f&r miﬁ kaa‘thaﬁer
Finansiella
framst ay rﬁmeskﬂsmacdar ;Jé Ién c:sr::h andra skuidar

Réinteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors Iopande.

Utdelning pa aktier och andelar redovisas som intakt nar t

bolagsstémman beslutat om utdelning.
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det &r sannolikt att dessa kan férvantas medfira lagre skatteutb:
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Skatt

Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestarav akiuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt avser arets
skattep

--mdamggmm transakﬁm radwtsas ] b*mgt tataﬁrem[tat eller | eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa

liktiga resultat avseende aktuellf rékenskapsar. Inkomstskatter redovisas | resultatrakningen utom da

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader melian
redovisade och skatteméssiga varden péti llgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserat ;::aé de skattesatser
och %%«:mtemgi&r som ar beslutade eller aviserade per balansmgm och har inte nuvardebersknats. Uppskmma
skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skilinader och und er&katﬁsmdmg redovisas endast | den méan

----- talningar i framtiden. Obeskattade reserver

bestar av en skattedel och en agetkap italdel, Den uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas
inte utan mgér | obeskattade reserver, -

ﬂm

Ffawﬂmmgﬂastigheter
Definition och vérdering

Fﬁwa%mmg sfastigheter dr fastigheter som innehas i syfie att erhalia hyresi intékter, vérdesiegrmg eller en

kombination av dessa bada syften. Féwaitmmgafastagmtw innefatiar: byggnaﬁar mark, markanldganingar samt.
fastighetsinventarier.

Fastighetsfdrsaliningar och fastighetskdp redovisas i samband med aif risker och f8rmaner som forknippas
med dganderitten dvergar till képaren eller séljaren.

Férvaltningstastigheterna redovisas till ansmﬁnmgwame med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redwssr‘;mgspmmpar for nedskrivningar

. framgar nedan. Avskrivning sker linjar: dver tillgangens pberéknade nytiandeperiod. Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifrén féljande nyttjandeperioder: o
Byggnader o 100 ar

- Byggnadsinventarier 3-5&r

- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden.

Tgf!kﬁm ma nd@ U fg.r ffer

..dea ﬂwé mm gmﬁda da dan urspmnghg@n anskaﬁades Nﬁa andm Hlkf}mmande u‘tglﬁer redwsaa sr:zm
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostn adsfors l6pande,

Upplysningar om fSrvaltningsfastigheternas verm,'ga varden

'--l}pMysmﬁgar %émnas | mt om. ﬁ:z«walm ngsfastaghetemaa mrkhga varde baseras m b@mknmgm i enlighet med

Beskrivning av tilldmpade vérderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i vdrdebeddmningama
framgar av not 8.
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:négﬁm indikation pa nedskrivhingsbehov. Om nagon sadan indikation finns, be

m_mwmm Tva AB

Ma‘tﬁrméla aniéggmngstsi!gangar som inte utg-ﬁr féwaitnlﬁgﬁfaﬁtaghat&r

Fi{edwsgﬁmg&pr m;ipar %m nedsi-:rmmngar ?ram gér r‘sedan Bet g"emwame vémei fi}r en mater el anlﬁggmngs-
tillgang tas bort ur balansrakningen vid utmngenng eller awttr ng eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar
vantas frn anvandning utrangering eller avyttring av tillgangen. Vinst efler férlust som uppkommer vid avyttring
ﬁler utrangarmg av en ‘%a lgéﬂg utge’ars av Sk Iinaders mellan forsé jmngﬁpriset och tillgangens redovisade vérde

. Ew&nt&rier 3-5 ér

Leasing - foretaget som leasetagare

Sammga !easmgm‘tai r@éw sas mm ﬂpermmﬁella !eas ﬁgaﬁal i enhgha’t mm mndantagsmgl&ma ! RFR 2
Leasin 308t
den Q@md tnil wlha de h&nf@rs F@rméﬁer erhéf na i sambaﬂd med tecknandat av eﬂ avtai r@dwms 5;mart som
en minskning av den totala ieas.mgkwm&d&n i resultatet.

Finansm&la iﬁstmmant mh samngsméﬁmsmng

Anﬁmﬁmngsvﬁm&t f@r rmteharande ls’émment justems fm* e:ﬁm g:-armdsmm@a Skil naden m&l%m md som
'eu *sprmghgen bﬁtﬁ?ﬁd%& eﬁar avdrag far transaktionskostnader, och det balopp som betalas r:}é farfallodagen

Nedskrivningar

De redovisade varﬂem for fmetasat& %zﬂgmgaﬁ' mntrniﬁerag vid xrarje rag:sr:mmmfalla for aft utréna om det finns

réknas tillgangens atervinnings-
arde, Om d@t inte-gar aft faststalia vésentligen oberoende M%aﬂédaﬂ till en enskild til igéng och dess

wrw ga \.ﬂéme mmus mraéignlngsktshaﬁer nte karz anvﬁﬁd% gmmem& t§] géngama wd mwm—m

-sku!%e gjms
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ﬁwsaﬁmﬁgar

*mmpmts amfﬁek En a\fsaﬁnmg m-:jw;ms nm e:i&t f‘ inns en haﬁnthg 1&931 ﬁll&!‘ mfmmail férpi Ktﬁi&@ som en fmjd
;mf en. ratréffad hdndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kemmer att krivas for att

era forpliktelsen samt en tillforlitlig uwskaﬁﬁmg av beﬁapm&t kan goras. Avsittningar gors med det belmg}p

'wm é{ ﬂéen basta uppskatiningen av vad som Kravs for aft mglem den forpliktelsen pa balansdagen.

Aktieagartiliskott och lamnad utdelning
Erhallet aktiedgartiliskott redovisas som en dkning av eget kapital.

Lamnad utdelning respektive dterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital ndr besiut om utdelning r@swkﬂv& at@rb@tainmg fattats,

E%ﬁ'&m!f@mlikm!ser

?-En wmﬁmtfﬁmlikt&lm mdﬁwgas i mt som en upmysmng mar d@t ﬁnns mt méjhgt étagaﬁda som hérrﬁg E’rén

@{anmmem kémwll eﬂier ﬂﬁi‘ ciet ﬁ" nns eﬁ: étagan d% s'm inte redwasas EGIT! en sl{u Id eller avséﬁmng pé ;'rum:l av

det inte &r troligt att ett utfidde av resurser kommer att krévas eller inte kan beréknas med tillracklig tsllfm‘iitlighet

N’sﬁ‘tﬁ' 2 Uppskaftmngar m:h bedummngar

ak‘tueléa marknaﬁsmﬁsslga avkastmngskrav fﬁr vat]e ensmld fastlghat

F’é;’rr at? smgla ders ﬂsakerhat sﬁm f‘ rms | gjar‘da antagaﬁnden ﬁmh uppakattnmgar anga& nmmali i vﬁrﬁermgmﬂa

f@wa]mmgafast;gh eﬁm framgar Ew -nm -Q-

Ns:st 3 Hmdeisar eﬂer balanﬁdagen

pé &%mn@mm ag" svém att badéma Ba'lagﬁt bevakar mggram amvéridsfammar som kan mmma att pmema
branscher och ddrmed bolagets verksamhet fram&ver.

Not 4 Intdkternas fordelning - operationella leasingavtal

Intdkter per intiktssiag

» EQE‘I calel
1 — b4

1879 - 1878

Hyresintékter avser intakier fran avtal om uthyrning av lokeler tillhrande férvaltningsfastigheterna.

E_émm av%al ﬁﬁrek-m mer fr&ms-t -d-ér mer: h&tydamﬁe mvaatermg ar 5%{&? ut frén agmzszf’ I{a hyreag dsters
Snskemal. Kontrakten for kammersiella lokalér har normalt indexklausuler.

Tabellen nadan visar hyresintdkierna berdknade utifran akiuella hyreskonfraki.

Foérfallostruktur kontrakterad hyra
232142-3? 2020-12-31

Avialade intakier med betaining inom eft &r | 606 T 820

Avitalade intakter med betaining melian tva till fem &r 1313 1072



Compiuvium Tva AB

Org nr 556661-3427

Not5 Arvoden till revisorer

Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Grant Thomion Sweden AB
Revisionsuppdrag 13 16

--elﬁeﬁ ama% 33 tréﬁ@ sorm fﬁrml@ds av iakﬁag@isar mci séﬁia% granﬁkn ﬁg &!ler g&mmf@mmﬁet av sédam wt:ga
‘arbetsuppgifter.

Not é Fastighetskostnader samt centrala administrations- och marknadsfdrings-

kostnader
Not 2021 2020

Fa&tzg hetskostnader

Drifts- och underhallskostnader ~526 -481
Fastighetsskatt ﬁ_ b7 BT

o3 ””.m..;54§ 

Centrala kostnader £6r administration och
marknadsioring | __ |
Konsult- och revisionsarvoden | 13 : 16
Ovriga kostnader -120 | -107
— —

G@ntmla am,i'ﬁes%ra%zmsﬂ ﬂch markn adsfﬁﬁrmgsmstnad%r avser frémst kﬁstﬁacier fc’:far funktioner for éeﬁimng*

Not 7 Finansiella intikter och kostnader

Rénteintikter och liknande resultatposter -'

mmmﬁa if'l t&mtﬂktﬁr,kmmmf@retag - R .. ... S RO RO - o i 4@ 1

Réntekostnader och liknande resultatposter
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Miwali 3k&ﬁekwmad ( }fskaﬁex ntakt (+)
Arets skattekostnad/skatteintékt, aktuell skatt
Aktuall skatt

:-Uﬁmaﬁumn skattekostnad

{~}/skatteintikt (+)

Uppskjuten skalt avseende temporsra skillnader

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad a%zattekastnaci

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej mregsgma 'kc}sfmad?ef

® wg’t
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ackumulerade anskafiningsvarden
Vid arets bérjan

Vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets stut

_SEmttemwmgt virde
“‘E“amrmgwame

14 (18)

1 705 9% 58

-88, z%. 3
1 _5?5 4%- ~04

12705

_2021-12-31

665
665

4185

Information om fSrvaltningsfastigheternas verkliga viirde fér upplysningséndamal

Verkliga varden

2!32‘;' ‘IEHS‘F

__2020-12-31
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V&a’mgt mrd&

rmﬁmad&ak%imr ﬁiﬁh mpmmnterar séimeg &n fﬂrm av marknaﬁiﬁvﬁma

Varderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncemens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs varderingar
fyra génger om aret med ca en flardedel av samtliga fastigheter per kvartal av externa, obercende fastighets-
varderare, med relevanta, professioneila kvalifikationer och med erfarenhet av aktuell gmgmf sk marknad samt

Kategorj av fastaghmw--stm vérderats R@st@mnde ca tm fisrdedelar av samtliga fastigheter vérderas internt.
Per 2021-12-31 har vérderingar av bﬁsiagms f@wa[tmnggfaatxgh@t@r utférts internt.

Vém%ringsmknik

\Jﬁér@ﬂngﬁma %r‘ avmstmng abaw‘mde amlgt kamaﬂﬁdesm c:del!en det mli saga pmg mser bas&rade pa fra mtléa

.rewemim stm‘i @msgt E:rtspnsmmmden Fﬁréndrmgama umﬁm panmen i da cke Gbsswermm mdam som

t@l ampas wﬂ v&msmyarﬁa anatyseras wd var]e b@kﬁluisilﬁlféﬂe av f&re‘tagsledmngen mﬂt n.t_emt tillgﬁngl g

Fﬁst%@hetms kassafléde diskonteras till nuvarde varje r med kalkylrantan/diskonteringsréntan.

~Fasti ighetens restvirde beddims genom ewghe‘tskapltailset‘!ng varvia dlrektavkagmmgsskmvet anvands.
Diérefter diskonteras restvérdet till nuvarde med kmky’ﬁrﬁ ntan.

-basta ﬁ}m mmmala am&ndmngen av fasi ghet&ma

De akiuella hyreskontrakten, samt kénda uthyrningar och avilyitningar, utgdr grunden for en beddmning av
'fastl_;hetam hyresmbetalmn!ar Ialagat har gjcm en mdwndueii I:mdiammr}g av marknadshyran for dels de

Drituthetalningarna bestar av uthetainmgar far: fast:ghetans normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgéider samt fastighetsadministration. Beddémningen av driftutbetalningar ar baserad pa
%‘aatlgh%%emas budgetar och utfall under de &r som Bolaget har 4gt fastigheterna samt erfarenheter fran
jamfbrbara objekt. Faﬁﬂghﬁtﬁﬁﬁ underhalisniva beddms utifran aktuellt skick, pégéeﬂde och hudgeterada
underhalisatgérder samt en beddmning av framtida underhalisbehov.

behw&t av mm&t&mgm

?astlgh%mmas direktavkastningskrav har beddmts 'med u‘tgéhggpurtk‘t fran varje fasttgheta unika risk och kan
de!&s ﬂ.app i Wé d&ﬁar en QEI‘“}&TEH markmdsr:sk m::h en s;mmﬁk Fast:ghestsrmk Marknadsr;skm ar kmpp acﬁ {ill den

'wuad mﬁamnsf@wé ntmng ar %mt en nskfaktm Kalky!raman hedfﬁms féf»r varfe enskild faat gh@i

Restvirdet utgfﬁrs av driftdverskottet under dterstiende ekonomisk livsléngd, vilket baseras pa aret eﬁes‘ sista
ka kyéémt ﬁesward%beraknmgen gﬁars f’m V&TJE fastaghet ga,};mm ewgha‘tgkapltal 5&1’ ng a‘v det uppskaﬁad@

'?'faat ghﬁtemas r&stvérde {;H ﬁward&

Pa d% fagttg h&te;r dar det ﬁnns ﬂutﬁyﬁgada hyggraﬁér mh t@mtm ﬁ#’k varéaras d@ssa utzfran ::zrtswzsm@mden
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Not10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom koncernen &r centraliserad till mnﬁarbmaget M2 Asset Mana fgemem AB (pubs}

och r@glems av koncernens finanspalicyn som géller for samtliga koncemféretag. For mer information om koncernens
finansiella risker och hanteringen av dessa, se arsredovisningen for M2 Asset Management AB (publ). Fﬁmta;gai ar
exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, rénterisk samt kreditrisk.

:?Fmansﬁmingsrisk

En $kni ing av marknadsréntan med 100 rantepunkter beréknas medféra en kostnadsdkning om 0,1 (0,1) Mkr,
under fsrutssttning att baiangﬁagmg skulder farblir oférandrade.

Kreditrisk
Mreiagei genomidr sedvanliga kreditprovningar fire det att en ny hyresgést accepleras. Vid behov
Kompletteras hvresavtalet med hyresdeposition, bankgarant eller borgen.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Aldersanalys, forfalina ef nedskrivna kund- och hyresfordringer - -
o E e A -
Ej forfallna kund- och hyresfordringar i — | =

Summa kundfordringar - -

ﬁed@wsme uppskjutna skattefordringar och ~skulder _ _ -
Uwﬁkj uten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Forvalinngsfastighater ——— — 80 748 800 746

Skattefordringar/-skulder n 0 0O 800 - 748 ~800. ~[ 46

Skattefordringar/-skulder; netto . 0 0 800 746 -800 -T46

Férandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder &r redovisade i periodens resultat.
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Not12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31

Drift- och underhaliskostnader 41

Ovriga poster 10
peali i ¥}

‘Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Stillda sékerheter, eventualférpliktelser och eventualtiligangar

For egna skulder och avsétiningar
@vﬁgﬂ stélida panter ach sakerheter

Eventualférpliktelser Inga

Not15

Likvida mede}

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att de:
- har en-obetydlig risk f&r vardefiuktuationer,
- m km amvandgas tﬁ!l kassamedel

e — — .. e PR -
oncernintern rénteintdkt -489
Koncernintern réntekostnad )

Kaonce

"F@mtbaialﬁa hyresmtakf&f‘ e _ | Ty

2021-12-31

_ i e _ 2029-72-31
Stlae i : e e ey

_2020-12:31

__2020-12:31

&
82

2@2@42**3“}’ __

inga;'

Inga

2020-12-31

5960
5860

....... rmen
akﬁeb&%w B@l&gaﬁs admss ar’ Ee:ax 653 551 19 J@nk@p rsg lalagat &ir eit helégt d@ttarfémtag t It

Locellus i Jonképing AB, org nr 556559-3356, med séte i Jénképmg Narmast Sverordnade moderfdretag som
mnmrm‘edmﬂmmg | vilket fﬁretaget ingar 4r M2 Asset Management AB {publ), org nr 556559-3349, med sate

| Stockholm. M2 Asset Management AB (publ) dr ocksa moderfaretag for den stérsta koncernen.
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Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Eget kapital | procent m%'f'-bﬁféﬁmmsﬁmmin-g&_&ni_.;

Var raevisionsbersttelse hariamnats depn 23 ijQEQ
Grant Thornton Sweden AB
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och balgnsrike

oberoende 1 fmhﬁllméﬁ t:ul Ctm@%&ﬁm?m ﬁ
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgiort vict yrkesetiska ansvar
ﬁﬁhgt dessa krav.

Tﬂl bolagsstimma

Otg.nr, 5566613427

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en tevision av drsredovisningen Fr Complavium Tvd

AD for dr 2021,

Eﬂhgt vhr upgfai;tmﬂg har imredﬁ}mmmgm uppmttats { enlighet mec
azsm&;ﬂmmylﬁgm E?Ch e en i alla visentligr avseenden: ;_fsg.ttmmﬁa
_ABs finansiella stillying per den 31
dﬁfsmzﬁaﬁﬁ 2.21 i:}{:h av ﬁiﬁﬁﬁ ﬁﬁmﬁaﬁﬁ resultat och kassafléde for aret
enligt ﬁrsredﬁmsmggalag&ﬂ Fﬁﬂﬁl_;_gﬁhﬁmﬁﬁlwﬂ iz forenlig med

ammd&ﬁm&ngﬁﬂa m*‘ﬂgﬁ cdelar,

Vi tillstyeker dicfor att hﬁlagsstt_ ,.._fﬁststfi’% er resultatrikninge
ingen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards s Aunditing
{154) och god ; rﬂmiﬂuﬂsed i Svmgﬁ Vst ansvac m}i'-.-r leg
standarder besksd

:imltgt g@d

Styrelsens ansvar
_.Dﬁﬁ; dr sty;reiseﬂ som hfa;r mwm:a% ﬁm att Mﬂiﬁd@ﬂ&ﬂiﬂgﬁﬁ uppmma

hﬁdﬁmmg&.ﬂ av b{}lﬁgﬁts fmmaga Htt fm.ﬁﬁttﬂ varks_____:[ﬁ_:_...f....?...-..fateﬂ Den
upplyser, ndr sa e tlldmpligt, om forhillanden som kan pw&zka
formdgan att fortsitta verksamheren och att anvinda antagandet om.
fortsatt deift, Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
Et‘}'ﬂ&lﬁﬂﬂ avser att likvidera: bﬂlﬁg&t upphﬂm med verksamheten eller

inte har m;’tiﬁea}jﬁmk{: alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Viara mal dr att ﬁppﬁa en i

imlig prad av sikerhet-om huruvida
Arstedovisningen som h&met inte innehdller ndgra visentliga
--_Eﬁ%akig%;ﬂter Vare s:tg d&aaﬁ, bamf g_:;é mgmﬂagh&t&r &11&:: mwta% {3{:&1
att amn

-sakeg:?ﬁwt icen h:::xg gmd ay 5akerh&t, men fr mgm : fm ﬁﬂ: en
"mmmﬂ som utfdrs entigt ISA och god revisionssed i Sverige alitad

: 'Hfﬁll. e m upptmka en: msmﬂig fﬁﬁkﬁghﬁt om en aﬁdm finas

reller -_%t‘ag och

Reglstrerat revisionsbolag

anses vara visentliga om
'--fmmtas plverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
U d 1 &fﬁ.{ﬁd{;}ﬂs l_;éi gm

de enskilt ellex tillsarnmans dmligen kag

'-'Sﬁ:;m ﬁi@l aven fﬁmmﬁ m]igt ISA mwﬁdar w1 pmf&ﬁsmﬂ&]ﬁi omdome
och bar en pmf&ﬁsmﬂ&ﬂt skeptisk instillning uader hela revisionen,
Dessutom:

. 1dmt1ﬁw:ﬁr ::3-:}1 hﬁéﬂmﬁzz ﬁ mkem,ﬁ fm: msmﬂj_g% fﬁlﬂkﬂg&xamr 1

_.mtﬁm L&mrzﬂl. .

» skaffac vi oss en forstielse av den del av bolagets intetnn. kontroll.
som hag bﬁ%i}"ﬂiﬂﬁ& f6r vir revision f5r att utforma granskningsiteirders
som #r limpliga med hinsya till ﬂms'iﬁlglwtma men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

v utwirderar vi lmgmghﬁtm ide xﬁd{}maﬁiﬂgﬂpﬂﬂm@@ sowm anvinds
och dmligheten i styrelséns uppskattninpas 1 redovisningen och
ﬂﬂhm&néﬁ uppl}rsmgax

drar vi en slutsats om Boopligheten 1 att styzelsen anvinder
antapandet om fortsatt deift vid uppmttmd&t av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en sl’a.zst:@::rts,a :mﬁd gm:}d i de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nj dsentlie osiikerhetsfaktor som avser sidasa

* hindelser eller fmhﬁlimdm smﬁik.aﬂ leda tll bet}*dmdﬁ tivel om

bolagets formipa att fortsitta verksan nheten. Om vi drar shatsatsen att
det finns en visentlig mmmmfskm maste vi 1 revisionsberittelsen
Bista uppmﬁz:kg;ﬁ?:m pé uppl}'amngama i ﬁtﬁfﬁﬂﬁws{'&ﬁ om cen
visentliga osikerhetsfaktorn eller; om sidana upplysningac r
otillcickliga, modifiera uttalandet om Arsrédovisnin e_f'i;:;_ﬁ V '__:ﬁ_ﬁ
baseras pa de revistonshevis som inhimtas fram tll d;

revisionsberittelsen. Docl kan framtida h:mdclmf al-'.".
-:gcfs::fa att ett btﬂag inte %ﬂgm k.m fortsiitia verksambeten.

. LwMﬂ,ﬁm vi ;:im w:r;_;;gnmﬁd@ gmmamﬁmm stmlgmmﬁ mh

ﬁrsr&dﬁwsmngm a.wrgﬂg de uﬂa:lﬁrhggaﬁde -._;_____aakﬂama mh
hindelserna pi ett satt som ger en rittvisande bild,

'Vi m&sm mfmmﬁm wmlgm om bland annat revisionens planerade
idparilcten f‘ﬂ}s: ﬁﬁil. V& m%ﬁ: ocksi

_j_lﬂ.ﬂd




Rapport om and

Uttalanden
Utbver vir revision av drsredovistinge
av styrelsens forvaitning for Compluvium Tvi AB for fir 2021 samtav

if‘mwﬁ%mg&%}emtmhm ah B&vﬂjm’ styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for mkmsmmif&z

G? und for u ﬂﬁlhﬁﬂ&ﬁ '-
Vi har utfért fﬁWSi{}ﬁ&ﬁ tg
enligt denna beskrivs n3
oberoende 1 fochillande il

revisorssed t Svﬂrigﬁ och hari a::s*‘mgt fullg]s::z:rt virt jrrketlslm AnEvar
en -gt: dessa krav,

'mémﬁls enl

2 krav enligt lagar och andra

forfattnin gat

dngen har vi dven utfﬁrt £ TevIsion

@%rslﬂget ﬁll ﬂiﬂﬁ&m{i{}ﬂﬁf betrdffande bolagets vinst ellec forhist.

man disponerat vinsten enlipt forslaget i

';5'.“2!. i AV
| Campluwm Tvi AB enli

gﬁ}rﬁi

ga 5@::5-.gru11d F{}f: %fﬁm mmlmdm

Styrelsens ansvar

Det it Etyielam sop har asnsvaret for fﬂfﬂl&gﬁt till dispositioner
betrifi '

Lsiﬁﬂ&ﬁ%%tar detta bland annat en bed&maﬁag ay om utdelingen it
-f@f&?ﬁ&g mﬁd &mg'm 5;111 m krmr mm bglﬁggtg w,»;'-_--.._

ande bolapets vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning.

: amhﬁtaﬁxi,,

kmwhd@mgsbﬁhw lﬁw&iﬂﬂt n:‘:zaf:h 5. lini E i ‘Wﬂg

Styselsen ansvaras £5¢ bolagets prganisation och férvaltaingen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls
bedtma b@lﬁgﬁiﬁ ckonomiska situation och att tillse att bolagsts

._mgammmm ir m&agd ga att. bmf@mgm mede}_&;fmalmmgm och

: pmdﬁ

ﬁﬁﬂlmﬁﬂ o aﬂsma&:a]mt, i ;-:m:t mhmta reﬂsmnsbews F-::’)r att mf:d
en fiin ;fg grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ﬁﬁglt vasen ﬂigt avseende:

sr,jf%:,m Eﬁmtﬂﬂﬁa t::azammgssiz:}rldighﬁt mat b@hgﬂt ell_ez:
* pa ndgot anoat site handlat 1 strid med 2 'fmb@lagslagem,,

f%xsmdcammgsﬁﬂgm ellex bolagsordningen.

Viart mal betciffande revisionen av forslaget il dispositioner av
b@lﬁg&@g vinst eller fécust, och dirmed virt uttalande om detta, : ar-;att
med vin . . :ﬁ.gt med

lig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir fore
ﬁkﬂ&%ﬁl&gﬁi&gﬁﬁ

Rimlig sikerhet ir en hc:sg gmi av sikechet; men mg&ﬁ garmﬁ. fiir att
gt g@d wwm}mged i S%ﬁgﬁ aﬂtid kormmer.

_;&ﬁ iﬁ%ﬁﬁﬁﬁ SO *utfm:s

:pmfﬁ&w}ﬂﬁﬁk ﬁmﬂ&m& f}ch har e pmfegslﬁmLt skﬁptisk matzﬂinmg |
-'mndm %mia r&waiamﬂ Gmmkmmgeﬂ av fawalm%m :::u:h foeslaget il
rrardar sig frimst pi
;mﬁémmn ay iﬁkﬁﬂﬁk&?ﬁfﬂ& ?ﬂl{:ﬂ uﬂkﬁmﬂlaﬁde grﬂnﬂkﬂmgsa’tgafdef
som utfirs baseras pd vix professionella beddraning med
utgingspunke i fisk och visendighet Det inpebiir att vi fokuserar
granskningen pd sddana dtgirder, omriden och forhillanden som
viisentliga £6¢ verksamheten och dr avsteg ach dvertridelser skull
sarskild betydelse fée bolagets situation. Vi gir igenom och prévar

fattade beshat, b&%ﬁ[mm&é&ﬂﬂg; mdtagna atgmdﬁx och andra

dr
e ha

ﬂeg‘iﬁt raral mvi’ﬁiﬂrﬁaﬁﬁ!ﬁg 2 gz 1
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