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godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 18 juni 2023
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten dar Elite Stadshotellet Vaxj6 driver sin verksamhet. Fastigheten

hyrs ut till ett systerbolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Ekonomisk oversikt 2022 2021

Nettoomsattning - 13 329 0 999
Resultat efter finansiella poster 4 760 2414
Balansomslutning 154 005

142 238
Soliditet 23% 17%
Definitioner: se not 10

2019
13 297
7 421
60 077
14%

2020
8 957
2937
132 094
11%

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter rdkenskapsarets utgang
Coronapandemin har under 2022 inte haft nagon paverkan pa bolagets intdkter och
resultat. Da bolagets tolkning av reglerna for omstéallningsstod inte dverensstammer med
Skatteverkets, har bolaget under 2022 tvingats betala tillbaka tidigare erhaliet
omstallningsstod uppgaende till 156 345 tkr. Inget skattetillagg eller liknande palaga har
paforts bolaget. Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat bolagets verksamhet under 2022.

Daremot har de h6jda marknadsrantorna, som atminstone delvis ér en féljd av kriget,
paverkat bolagets finansiella kostnader.

Forvantad framtida utveckling

Bolagets beddmning ar att pandemin inte kommer att paverka bolagets verksamhet under
2023. De direkta effekterna av kriget i Ukraina ar for bolagets del sma. Dock kommer
bolagets finansiella kostnader att oka till foljd av de hogre marknadsrantorna.
Forsamringen av konjunkturen som kriget bidrar till 6kar ocksa i viss man risken i bolagets
verksamhet.
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Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 34 721 600, disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning | 34 721 600
34 721 600
Eget kapital

Fritt eget
Aktiekapital Reservfond kapital
Ingdende balans 2022-01-01 100 0 23 902
Arets resultat 10 819
Eget kapital 2022-12-31 100 0 34 722

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. Samtliga belopp i tkr, om ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlaggnings-
tillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noter

2022

13 349
-156
13173

-740

-1 323

11 109

-0 351

4760

3 800
68
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13 628

-2 809

10 819

2021

9 999

9999

-/31

-1305

/963

15
-5 564

2 414

9 300
68

11 782

-2 426

9 356
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BALANSRAKNING Noter  2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 082
Inventarier Z 26
Pagaende nyanlaggningar 8 5794

61 902
Summa anlaggningstillgangar '61 902

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 91 097

Ovriga kortfristiga fordringar 859

91 956

Kassa och bank 147
Summa omséttningstillgangar | 92 103
SUMMA TILLGANGAR 154 005

Lﬁ;‘f: rJZHONN2-BIIGMILPh
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2021-12-31

57 338
94

895

58 326

58 326

82 525
360
83 385

528

83 912

142 238
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Noter 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 902 14 546
Arets resultat 10 819 9 356
34 722 23 902
Summa eget kapital . 34 822 24 002

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 25 93

Summa obeskattade reserver 25 93

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 2 633 2517

2 633 2517

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 110 000 110 000

110 000 110 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1518 0
Skatteskulder | 3419 3 989
Ovriga kortfristiga skulder 286 456
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 1303 1 180
6526 5625
Summa skulder 116 526 115 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 005 142 238
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamférelse mot foregaende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Koncernkonto redovisas som koncernintern fordran/skuld.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
férutom inképspriset aven avgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens
redovisade varde. Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som
kostnader nar de uppkommer.

FOr de materiella anlaggningstillgangarna i form av byggnader har skillnaden |
forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar
har darfor delats upp i komponenter, vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Forvirvade tillgangar | Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Datorutrustning 3ar
Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljnings-
vardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berédknas enligt

forst-in-torst-ut-principen. | anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp

aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och foretaget
inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vidrdering av finansiella tillgangar
Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfalliet till
det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas
individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden.

ViGrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanfdrliga till upptagande av lan korrigerar l[anets anskaffningsvarde och

periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéara skillnader och fér mojligheten
att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberiknats.
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Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla
for egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det
som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Forsdlining av varor
Vid forsaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Ranta

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med
transaktionen sannolikt kommer att tillifalla foretaget samt nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som [amnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultat-
rakningen. Det lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

“Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Rantekostnader, koncerninterna 3 863
Rantekostnader, ovriga 2 488
6 351
Not 3 Bokslutsdispositioner, dvriga
2022
Skillnad mellan bokférd avskrivning och avskrivning enligt plan
- Inventarier -68
-68
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2021
3 863
1701
5 564
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Not 4 Skatt pa arets resultat

2022
Aktuell skattekostnad | -2 694
Uppskjuten skatt -115
Total redovisad skattekostnad -2 809
2022
Avstamning av effektiv skatt:
Resultat fore skatt 13 628
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 809
Redovisad effektiv skatt 20,6% -2 809
Not 5 Bvggnader och mark
2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 71 519
Nyanskaffningar D
71519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -14 181
Arets avskrivning enligt plan -1 256
-15 437
Planenligt restvarde vid arets slut 56 082
Not 6 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2022-12-31
Ackumulerade verkliga véirden
Vid arets bérjan 281 000
Vid arets slut 281 000

20,6%
20,6%

2021
-2 308
-1195
-2 426

2021
11 782

-2 426
-2 426

2021-12-31

70 850
669

71519

-12 944
-1 237
-14 181

57 338

2021-12-31

231 000
231 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsmén
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den

typ och med de lagen som ar aktuella.
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Not 7 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets barjan > 336 5336
5336 5336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -5 242 -5 174
Arets avskrivning enligt plan -68 -68
-5 310 -5 242
Planenligt restvarde vid arets slut 26 94
Not 8 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 894 443
Nyanskaffningar 4 900 451
5 /784 894
Not S Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Skulder till kreditinstitut . 110 000 110 000
110 000 110 000
Not 10  Stallda sakerheter och eventualforpliktelser -
2022-12-31 2021-12-31
Staillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 110 000 110 000
110 000 110 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

(V] Wzi0v2-BHEMkP




Themis 3 i Vaxjo AB
556646-2924

Not 11  Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till SSRS Fastighets AB, organisationsnummer
556208-4482 med sate i Stockholm, som upprattar koncernredovisning. SSRS
Fastighets AB ingar i en koncern dar Ramuk AB, organisationsnummer 556475-0189
med sate i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Inkop och forsdljining inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 99

% av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 12  Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Justerat eget kapital/Totala tillgadngar
Not 13  Ovriga rorelseintikter 2022-12-31

Omstallningsstod -156
| -156
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Not 14  Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolagets beddmning ar att pandemin inte kommer att paverka bolagets verksamhet under 2023.
De direkta effekterna av kriget i Ukraina ar for bolagets del sma. Dock kommer bolagets finansiella
kostnader att 6ka till foljd av de hogre marknadsrantorna. Forsamringen av konjunkturen som
kriget bidrar till okar ocksa i viss man risken i bolagets verksamhet.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Caroline Chakraborty Carfagna Ylva Lindberg Chakraborty

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin By
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Themis 3 i Vaxjo AB, org.nr 506646-2924
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Themis 3 i Vaxjé AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Themis 3 i Vaxjé ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med .

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Themis 3 | Vaxjo
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Themis 3 i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
iInstallning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.
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e Uutvarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Themis 3 |
Vaxjo AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Themis 3 i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsfagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin By
Auktoriserad revisor
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