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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-05-15.
Arsstamman\beslét att godkéanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nitrius Fastighets AB, 536287-7901, avger féljande arsredovisning fér -
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fast egendom.

- Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kronosund Holding AB (556873-7323) vars afférsidé ar att 4ga
och forvalta fastigheter.

Fﬁretaget. har sitt sate | Helsingborg.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning ) 2 181 2089 1972 1 906
Resultat efter finansiella poster -281 203 356 406
Soliditet % 16 16 16 15

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Balanserat

- kapital fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang | 100 000 20 000 2 922 212 197 634

Balanseras i ny rakning 197 634 -197 634

Arets resultat | -101 785

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 119 846 -101 785
Resultatdisposition

Belopp i kr

i Till &rsstémmans férfogande star féljande medel: _

Balanserat resuitat 3 119 847

Arets resultat -101 785

Summa 3 018 062

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt fofjande:
Balanseras | ny rakning 3018 062
Summa 3 018 062
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. |
Nettoomsattning 2 180 927 2 088 602
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 180 927 2 (88 602
Rorelsekostnader
Fastighetskostnhader -1 407 146 -1 015 266
Ovriga externa kostnader | -161 732 -33 506
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -199 632 -203 940
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 768 510 -1 252 712
Rorelseresultat 412 417 835 8904
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 476 16 005
Rantekostnader och liknande resultatposter -705 726 -648 759
Summa finansiella poster -693 250 -632 754
Resultat efter finansiella poster -280 833 503 136
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 300 000 0
Summa bokslutsdispositioner 300 000 1,
Resultat fére skatt 19 167 203 136
Skatter
Skatt pa arets resultat -120 952 -5 502
Arets resultat 101 785 197 634
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
0 TILLGANGAR
E,{j Anlidggningstillgangar
o Materiella anlaggningstillgangar
5(_; Byggnader och mark 2 19111350 18 395 318
N Inventarier, verktyg och installationer 3 160 058 186 722
;; Summa materiella anlaggningstillgangar 19 271408 18 582 040
[~
v Summa anldggningstillgangar 19271408 18 582 040
(]
-
:

Omséttningstillgangar

o

*“ﬁ. Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag . 0 0
Ovriga fordringar | 57 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 626 34 732
Summa kortfristiga fordringar 35 683 35 042

Kassa och bank

Kassa och bank 0 869 0
Summa kassa och bank | 9 869 1,
Summa omsadttningstillgangar 45 552 35 042
SUMMA TILLGANGAR 19316960 18 617 082
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Balansrakning

Belopp i"kr Not 2024-1 2—31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 3 119 847 2922 212
Arets resultat -101 785 197 634
Summa fritt eget kapital 3 018 062 3 119 846
Summa eget kapital 3 138 062 3 239 846
Langfristiga skulder '

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 13 500 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500000 13 500 000
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 5 0 36 954
Leverantdrsskulder 267 862 59 378
Skulder fill koncernféretag 2 016 960 1611 854
Skatteskulder 136 268 35 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 257 808 133 679
Summa kortfristiga skulder 2678 898 1877 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19316960 18 617 082
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Noter
Belopp 1 kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
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Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivnin gar ﬁ Procent
Byggnader . 1

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 21 186 232 21 186 232
Forandringar av anskaffningsvarden |

InkOp 889 000

Utgaende anskaffningsvérden 22 075232 21186 232
Ingaende évskrivningar + -2 790 914 -2 613 650
Forandringar av avskrivningar |

Arets avskrivningar | -172 968 -177 264
Utgaende avskrivhingar -2 963 882 -2 790 914
Redovisat virde 19111350 18 395 318

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Ingéeﬁde anskaffningsvarden 266 750 2606 750
Utgaende anskaffningsvarden 266 750 266 750
Ingaende avskrivningar -80 028 -53 352
Forandringar av avskrivningar |

Arets avskrivningar -26 664 -26 676
Utgaende avskrivningar -106 692 -80 028
Redovisat varde 160 058 186 722

Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 13 500 000 13 500 000
balansdagen
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Not 5 Checkrakningskredit

2024-12-31  2023-12-31
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. Beviljat belopp | 250 000 250 000
)

A

:;:! Not 6 Stillda sikerheter

o

3 2024-12-31  2023-12-31
3 Fastighetsinteckningar 13847000 13 847 000
X Summa stillda sikethator 13 847 000 13 847 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Nitrtus Fastighets AB
Org.nr, 556287-7901

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nitrius

Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Nitrius Fastighets ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr aft arsredovisningen

uppréattas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den bedémer ar n6dvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nﬁgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller

misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

. beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

Sida 1 av 2

« identifterar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fOr att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten t de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sdadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

- revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitia
verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en
riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dirtbland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning {6r Nitrius Fastighets AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ar oberoende 1 forhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om torslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

A elsingl; I'g ac ,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.
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