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Arsredovisning

for

24Storage Property Lokal AB

559139-9844

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Lokal AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-2). Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2\

-
tefan Nilsson
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Org.nr 559139-9844

Styrelsen {or 24Storage Property Lokal AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret

2022-01-01 -2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1 (10)

24Storage Property Lokal AB org nr 559139-9844 med séte 1 Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till

24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och

forvaltning skots av 24Storage AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsétining 2 232 1294 1 106
Resultat efter finansiella poster 603 -398 -649
Soliditet (%) 62,3 61,5 63,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

Forindringar 1 eget kapital

Erhallna

Akfie- aktie- Balanserat

kapital dgartillskott resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 234 028 -399 828
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 205 407
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 13 234 028 -194 421

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

2019

1 040
-619
71,0

Arets
resultat

205 407

-205 407
82 785
82 785

balanserad vinst 13 039 607
arets vinst 82 785
13 122 392

disponeras sa att

1 ny rdakning dvertores 13 122 392

2017/18
(13 man)
516
423
57,0

Totalt

13 089 607

0
82 783
13172 392

Foretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2251 825 1294 495
2 251 825 1294 495

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 025 810 -1 008 689

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6,7 -446 548 -446 548
-1 472 358 -1 455 237

Rorelseresultat 2 779 467 -160 742

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 141 829 34 775
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -318 697 -272 259

-176 868 -237 484
Resultat efter finansiella poster 602 599 -398 226

Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag -496 973 668 888
Resultat fore skatt 105 626 270 662
Skatter

Skatt pa arets resultat 5 -22 841 -65 255

Arets resultat 82 785 205 407
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbétiringsutgifier pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5218 645
1 851 694
7 070 339

4 593 186
8 522 350
0

13 115 536
20 185 875

4 825

332 495
8

199 165
536 493

407 172
943 665

21 129 540

3 (10)

2021-12-31

> 548 244
1 968 643
7 516 887

4 593 186
8 522 350
21730

13 137 266
20 654 153

0

330 133
0

197 480
528 233

95 134
623 367

21 277 520
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag,

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

50 000
50 000

13 039 607

82 785
13 122 392
13 172 392

31
31

996 973
996 973

6299 077
208 233
1 344
451 440
6 960 144

21 129 340

4 (10)

2021-12-31

50 000
S0 000

12 834 200

205 407
13 039 607
13 089 607

6 300 000
1 475 000
7 775 000

400 000
4272
3 961
4 680
412 913

21277 520
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Intdkterna utgors av hyresintikter fran operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilldgg sadsom fastighetsskatt, forsdkringar och eventuella
administrativa intdkter. Hyresintdkter redovisas linjért i arets resultat baserat pa villkoren i avtalet.
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna fordelas 6ver tiden enligt
avialets innebdrd. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter. Hyresrabatter periodiseras

over hyreskontraktets 16ptid.

Ranta
Rénta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till

forvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter {or 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjéart 6ver tiligangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp

faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 20 ar
Maskiner och inventarier 20 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs virde
ar 1dgre dn dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns beridknas den materiella

anldgegningstillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
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nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt néar den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som l4g till grund {6r berdkningen
av atervinningsviardet vid den senaste nedskrivningen har f6riandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
uiifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.
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Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér f6retaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiliging tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar f6rknippade med innehavet 1 allt vasentligt Sverforts till annan part och féretaget inte
lingre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgAngar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av
anskaftningsvirdet och nettoférsdljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
torvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som #r direkt hdnfSrliga till
upptagande av 1in korrigerar lanets anskafiningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansridkningsmetoden péa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse 4r:
-En mdjlig forpliktelse som till £6ljd av intrdffade hidndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osdkra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,
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intraftar eller uteblir, eller

7 (10)

- En befintlig forpliktelse till £f61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {or att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser d4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp i1 balansrdkningen.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldimnade

koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1
koncernen

Andel av arets totala f6rsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfoéretag

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

2022-01-01
-2022-12-31

6,09 %

100,00 %

2022-01-01
-2022-12-31

141 829
141 829

2022-01-01
-2022-12-31

-43 326
=275 371
-318 697

2021-01-01
-2021-12-31

9,91 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

34 775
34 773

2021-01-01
-2021-12-31

-18 816
-253 443
-272 259
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa grund av dndrad taxering

Not 6 Forbittringsutgift pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumnulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31

-21 761

-1 080
-22 841

2022-01-01
-2022-12-31

6 591 973
6 591 973

-1 043 729

-329 599
-1 373 328

5218 645

2022-01-01
-2022-12-31

2 338 981
2 338 981

-370 338

-116 949
-487 287

1 851 694

2022-12-31
4 593 186

0
4 593 186

4 593 186

8 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

65 255

0
-65 255

2021-01-01
-2021-12-31

6 591 973
6 591 973

~714 130

-329 599
-1 043 729

5 548 244

2021-01-01
-2021-12-31

2338 981
2 338 981

-253 389

-116 949
-370 338

1 968 643

2021-12-31
0

4 593 186
4 593 186

4 593 186
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag

Not 11 Stallda sidkerheter

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 522 350
8 522 350

8 522 350

2022-12-31
0

996 973
996 973

2022-12-31

6 700 000
6 700 000

9 (10)

2021-12-31

8 522 350
8 522 350

8 522 3350

2021-12-31
6 300 000

1475 000
7775 000

2021-12-31

6 700 000
6 700 000
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Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget 4gs till 100% av 24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836.
245torage Service 2 AB ingar i1 en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-8141 upprittar
koncernredovisningen.

Stockholm 2023-06- °) {

Oscar Maltesen

Per Sjoblo

Var revisionsberittelse har limnats 4 / &- LS
?ﬁ*lings PricewaterhouseCoopers AB

e
Jopan Ripp
ey 180T

Auktoriserad
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5 Not 12 Koncernuppgifter

) Bolaget dgs tili 100% av 24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836,

i~ 24Storage Service 2 AB ingar i en koncern dér 24Storage AB, org mr 556996-8 141 upprittar
[ koncernrecovisningen.

/
,""/

Stockholim 2023-06- Z,I

Stefin Nilsson Oscar Maltesen

o=

Per Sjéblom

‘fﬁr revisionsberiitielse har limnats </ / L o~ 2 3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Lokal AB, org.nr 559139-9844

Rapport.-om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Siorage Property Lokal AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredavisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Lokal ABs finansiella stalining per den 31
adecember 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24Storage Property
Lokal AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a@r oberoende i forhallande {ill
245torage Property Lokal AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven 16r
den interna kontroll som de beddmer 8r nddvandig for att uppraitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstatlande
direkiorens forvaltning for 24 S{orage Property Lokal AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Lokal AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolageis verksamheisart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa etl betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skodta den l0pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Rippe
Auktoriserad revisor

A D N AR 5 BT -y T DO S 4 O 3 T T A A T T b et Lo, 7%

¥ L L WIS AL e Bl Mg 3 1 R

2av 2

i LR E P ot Bl o ik by py TR A e o i o, o SRS B o PR T e B e LA PP T [



