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C O M Fastigheter AB
556790-5582

Férvaltningsberittelse

2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

1(7)

Bolaget, som har sitt sate i Halmstad, &ger och forvaltar fastigheten Slattern 4 | Halmstad. Fastigheten

ar fullt uthyrd.

Bolagets redovisningsvaluta dr SEK. Samtliga belopp anges i kr om inget annat angivits.

Flerarstversikt -
2022

Resultat efter finansiella poster 2611
Soliditet, % 37

2021

1 259
32

2020

1549

Belopp i Tkr

L

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
___kapital fond kapital
100000 7871513

Vid arets bérjan
Disposition:enl arsstammobesiut
Arets resultat

Vid arets slut 100 000

10297 375

Resultatdisposition

Siyrelsen foreslar ail it eget kapial disponeras enfigiolande:

balanserat resultat 7871513
arets resuitat 2475862
Totalt 10 297 375

disponeras f6r -
balanseras i ny rékning 10297 375
Summa 10 297 375

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Belopp i kr _

CEAN

.....

-}-’i:-{ ";" i

s 5 £
5 ; e e, A
L3 | TO A
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Resultatrakning

Belopp | kr

Not

2022-01-01-
2022-12-31

_2021-12-37

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelserestiltat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

OQvriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av Gveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets res ultat

- 5060 002

5 060 002

780289

-1 968 739

3091263

-19 502
2538
-462 843

479807

. 2611456

295 134

295 134

2 906 590

-480 728

4934 003

-1 005 324

742 749

-2 694 297

2239 706

-368 045

612 733

980 778

1258928

313617

313617

1572 545

1259086
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Balansrakning

Beloppikr " ""Not _ 2022-12-31 __ 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar _ S -
Byggnader och mark 3 19 548 423 19977 729
Inventarier, verktyg och installationer 4 211 2086 4 376 23-3

Summa materiella anidggningstiligangar 23759719 24354012

R

Finansiella anldggningstillgangar -
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag o 13 124 095 N 1 3 144 9.,57
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 13 124 555 13 144 057

Summa anldggningstillgangar ] 36 884274 37498 059

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 797 1595 892
Ovriga fordringar 794 -
Férutbetalda kosthader och upplupna intékter 1 - 5

Summa kortfristiga fordringar 11590 1595892

Kassa och bank ;
Kassa och bank 2800896 480663

Summa omsittningstillgangar 2812486

LF

SUMMA TILLGANGAR ey
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Balansrékning - . -
Beloppikr ]  Not  2022-12-31 __ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapitai

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

10397 375

4 080 981

5598 431

16 240 000
2304 833

18 544 833

1750 000

11167

14 381
1708 139
293 168
1449 276

5226 121

39 696 760 |

100000

7100 000

L

7 871513

- 7971513

1447 450
4 376 115

5823 565

16 870 000

3 285 333

20 165 333

2 500 000

1 380

1 504 207
295 364
1313 262

5614 213

39 574 624
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar . . _ _
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar _ o L B o Ar
Immateriella anl&ganingstiligéngar: - - - T
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verklyg och installationer 5-20

T

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

:1; I{ L -ii'? i

Not 2 Personal

Personal N , L
2022-01-01-  2021-01-01- :

e o - _2022-12-31  2021-12-31 !
Medelantalet anstdlida ' R - 1

Summa - 1

..... __ 2022- 12-31 2021—*12 -3 1—
-Vid arets bérjan 23180461 23 180461 3
23180461 23 180 461 é:.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -3 202 732 -2 773432

-Arets avskrivning enligt plan _ -420306  -429300
-3 632038

3902 732

Redovisat virde vid arets slut 19548 423 19977 729
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

- 2022-12-31

 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid &rets borjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

185996

7 458 352

-2 896 073

Not 5 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

7 272 356

7 272 356

-2 582 624

-313 449

-2 896 073

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Awttring _

-Resultatandel frdn kommanditbolag

Vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

13 144 057

13 124 555

_ 2022-12-31

16 977 102

13 144 057

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

~astighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

15 100 000

15100 000

2022-12-31

27 100 000

27 100 000

15 1150' 000

- 15100 000

2021-12-31

27 100 000
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Underskrifter

Clas Mansson
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den digitala signeringen
Ernst & Young AB

Daniel Akeborg
Auktoriserad revisor T
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“NMicd niin signatur bekrdftar jag innehallet ocn alla datum i delia dokinentet.”

CLAS MANSSON
AR -VD / Styrelseledamot
Serienummer: 196107 13xxxx s

IP: 78.68.xxx.XxXx | ol
2023-05-16.15:29:3 7 LITC BankiD

Detta doktiment dr skyddat genom et Adobie CDS certifikat. Nar du 6pphat

Atikt. Revisor / Godkind revisor
Serienummer: 19741228xxxx
1P: 81,227 Xxx.%xx

2023-05-16 16:05:58 UTC

dokuimentet i Adobe Reader bor dir se alt dokumentet & cettifierat med Penneo-e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https:y//penneo.com/validator
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Revisionsbherédttelse

Till belagsstamman | C O M Fastigheter AB, org.nr 556790-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'Fastlgheter AB for rakenskapsaret 2022 Ol 01 - 2022 12 31

Entigt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av.C O'M Fastigheter ABs finansiella

5tallmng per den 31 december 2.22 och av dess finansiella

Farvaitmnc-sr

rakmn_g.en_ och .b_a I.aﬂsrakn.l.ng_en

Grund 161 yttalanden
Vi har uttort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns:
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till C O M Fastigheter AB

enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelzsens ansver

Det &r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nadvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inte mnehalier nagra vd sent!lga felaktigheter, vare
sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av é'rsredmi'sningen ansvarar styrelsen 16r
bedomningen av balageta formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

ROVISOrinS ansvear

Véra mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen somi helhet irite innehdller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller

misstag, G('Ih att Iamna en rewsmnsberattefse $0M mnehaller

men ar mgen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan:
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredomsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omd6me och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bed6émer vi riskerna for végent’liga felaktig-
heter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat ufifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tlllrackhga och dndamalsenliga {6r
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthg
heter ar htgre dn T6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskapi forfalskmng, avsmtllga ute!amnanden, fe.la.k.tlg

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har hetydelse for-var revision for att utforma
'.gransknmgsatgarder sam ar lamphga med hansyn hII om

Zte.t_eﬂ l d.en.._l_n.’tem_a kon_trallen

o uytvarderar vi lampligneten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen dch tilthdrande upplysningar.

o drarvienslutsatsom |&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
Iy’sningama 'i érsrédovis’ningen om r’:i'en' vésent'liga

_rack_llga__ modlﬂ_e_ra uttalanr_:iet o_m _a_rsre_dowsrfunge_n. _ Va_ra_
sjutsatser baseras pa.de revisionsbevis som inh&mtas fram
:ti._I._I. datumet for revisionsbergttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
n-m-garna octh om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi’ méSte in’formera si'yre'ISQn om hland’ anna’t r'evis'i'onens

Vr maste Gcksa !nfﬂrmera om hetvde_lsefulla takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buwlting a botter
AWOTEIG wiol sl

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
U f‘ta!an ﬁeﬂ'

......

revision av styrelsens fcrvaltmng ff:;sr C O M Fashgheter AB mr

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande botagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget | forvaltningsberdtielsen _o;.-t:h- beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar.oberoende i férhallande till C O M Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tmﬂer betraffande bﬂlagets wnst eller farlust Vld ft}rsiag ’till

utdetmngen ar farsvarhg med hansyn t:ll de krav som balagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa starteken av
ba’lagets eg.na, kapita’l_i, ronsolideringsbehov, likviditet och

styreisen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angel&genheter
| Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Reviserng ansvar
vart mal betraffande revisionen avforvaltningen, och dérmed
vé'rl: 'uttalan'de om ansvarsfrihet ér att inhémta revisiansbevig

:styrelseledamaten | nagot vasenth.gt avse_ende

+ foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen. eller bolagsordningen.

Vart ma! betraffande revisionen av f8rsla get till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dadrmed vart uttalande om
._detta ar att med rlmllq grad av sakerhet bedéma om forslaget

‘Rimlig sdkerhet dr en hég grad av-sdkerhet, men ingen garanti
for att en rewsuon sam utfors enhgt gad rews:onssed 1 Sverlge

kan fmanieda ersattmngssky!daghet mot bglaget eller att ett.
forslag till dispositioner av bolagets vinst elfer foriust inte-ar

foreniigt med aktiebolagsiagen.

anvander vl professmnellt amdﬂme och har & p.r.c;fess.:onell.t

skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och forslaget fill d:spasstzoner av holagets vinst
eiler forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs

baseras pd var professionelia bedémning med utgdngspunkt i
rlsk c}ch vaseﬂthghet Det mnebar att w fakuserar gransk -

skulle ha SHFSkl|E| betydelse féjr baiagets Sttuatmn Vi gér

igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vudtagna-

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande .om ansvarsfribet. Som underlag fér vdrt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férsiaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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