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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for CNC Estate i Vastervik AB, 556441-0800, med séate i Vastervik, far harmed avge
arsredovisning for rédkenskapsaret 2024.

204140489735

Verksamheten

202

Allméant om verksamheten

CNC Estate i Vastervik AB ar ett fastighetsférvaltande bolag med malséttning av langsiktigt
tillhandahalla effektiva, moderna och @ndamalsenliga lokaler fér industridndamal till ett
konkurrenskraftigt pris. Bolaget hyr dven ut industriell utrustning for platbearbetning. Lokalerna och

maskinerna hyrs av CNC-Plat i Vastervik AB.

Féretagets langsiktiga mal ar en forsiktig expansion och fortsatt konsolidering.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 360 7 005 3 400 5100
Resultat efter finansiella poster 350 1720 448 2 430
Soliditet, % 49 48 43 45

Forandringar i nettoomséttningen mellan aren beror pa uppdaterad prisséttning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 7 035 438 6 869 582
Omfioring uppskrivningsfond -644 700 644 700
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -210 000
Arets resultat 701 030
Vid arets slut 100 000 20 000 6 390 738 8 005 312
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 8 005 312, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 7 304 282
arets resultat 701 030
Totalt 8 005 312
disponeras for

balanseras i ny rakning 8 005 312
Summa 8 005 312

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr

Rorelsekostnader
Handelsvaror
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Rorelseintéikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter YU

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader . B
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ..

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

- 2024-01-01-
- 2024-12-31

6 359 999

1100 000

7 459 999

-360 000
-3 905 332
256 464

-2 670 228
-26 469

-6 705 565

754 434

551470
24 397

-979 838

-403 971
350 463

640 000
82 450

722 450

1072 913

-371 883

701 030
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2023-01-01-
2023-12-31

/7 005 000

- 1790 080

8 795 080

0

-3 890 747

247 620

-2 586 672

-7 447

-6 237 246
2 557 834

131 250
16 368

-985 931

-838 313

1719 521

-480 000

-335 000

-815 000

904 521

-299 587

604 934
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TILLGANGAR |
Anlaggningstillgangar. , ... .

Materiella anldggnings t:llgéngar
Byggnader och mark i1

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

O AW

2024-12-31

14 304 605

2 746 221
33 962

17 084 788

. 12 750 000

12 750 000

29 834 788

137 597
60 406

198 003
3.656 017

3 854 020

33 688 808

3(8)

- 2023-12-31

15 982 383
3 451 142
180 121

19613646

12 750 000

12 750 000

32363646

360 000
360 000

329 192
88 652

417 844
1 386 649

2164493

34528139
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Balansrakning | - L
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

‘?g‘: EGET KAPITAL OCH SKULDER-

i) Eget kapital T

q-:ji'

7o Bundet eget kapital -

& Aktiekapital 106000 100 000

A Uppskrivningsfond 6 390 738 7 035 438
Reserviond | . 20000 20 000
Summa bundet eget kapital 6 510 738 7 155 438
Fritt eget kapital | '_ |
Balanserat resultat 7304 282 6 264 649
Arets resultat 701 030 604 934
Summa fritt eget kapital - 8005 312 6 869 583
Summa eget kapital 14 516 050 14 025 021
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 1915 000 2 555 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 595 089 677 539
Summa obeskattade reserver 2 510 089 3 232 539
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 15 551 795 16 295 795
Summa langfristiga skulder 15 5561 795 16 295 795
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 744 000 744 000
LeverantGrsskulder 153 723 26 047
Ovriga skulder 212 226 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 925 204 737
Summa kortfristiga skulder 1110 874 074 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 688 808 34 528 139
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Noter L e B
R Belopp i kr om ihget annat ”a“nges. |
= Not 1 Redovisningsprinciper - |
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
5 allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
N

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
FFOljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar S | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: n |
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar o 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet .
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har gj utgatt.
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S N : 2024;1 2-37 2023-12-31
_ Ackumulerade anskaffningsvarden: |
0 -Vid arets borjan 28 421 284 28 437 764
% -Avyttringar och utrangeringar -442 270 .16 480
- Vid arets slut o . 27.979 014 28 421 284
o Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
& -Vid arets bérjan -19474339  -18470 163
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 421 228 8 324
-Arets avskrivning | - -1012 036 -1 012 500
Vid arets slut -20 065 147 -19 474 339
Ackumulerade uppskrivningar: p
& Vid arets borjan  7.035438 7 680 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp . ..-644 700 -~ -644 562
Vid arets slut 6 390 738 7 035 438
Redovisat varde vid arets slut m m
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets bdrjan - 16 756 040 12 636 040
-Nyanskaffningar 167 840 4 120 000
-Avyttringar och utrangeringar -1 015 197 0
Vid arets slut 15 908 683 16 756 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bdrjan -13 304 898 -12 594 043
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1009 770 0
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -867 334 -710 855
Vid arets slut -13 162 462 -13 304 898
Redovisat varde vid arets slut 2 746 221 3 451 142
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 4 846 697 5 441 808
-Avyttringar och utrangeringar -752 000 -595 111
Vid arets slut 4 094 697 4 846 697
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan -4 666 576 -5 042 931
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 752 000 595 110
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -146 159 -218 755
Vid arets slut -4 060 735 -4 666 576
Redovisat varde vid arets slut 33 962 180 121

Not 3 Byggnader och mark
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinhehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan "

Redovisat viirde vid arets slut = -

Not 7 Checkrdkningskredit

Beviljad kreditlimit
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Periodiseringsfonder

2 500 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023

Av periodiseringsfonder utgdr 394 490 kr (526 330 kr) uppskjuten skatt.

Not 9 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldposten fOrvantas betalas
efter mer 8n fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som redovisas i fler an en post

Foretagets banklan om 17 039 795 kr redovisas under f6ljande poster | balansrakningen.

Skulder som redovisas i flera poster
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sakerheter

Foretagsinteckning
-astighetsinteckning

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Inga k&nda av styrelsen.

2024-12-31

12 750 000

12 750 000

2024-12-31

0

2024-12-31
0

300 000
815 000
320 000
480 000

1915 000

2024-12-31

0
0

2024-12-31

15 8551 795

744 000

2024-12-31

7 300 000

25 000 000

32 300 000
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2023-12-31

12 750 000

12 750 000

2023-12-31

2 500 000
0

2023-12-31
640 000
300 000
815 000
320 000
480 000

2 555 000

2023-12-31

13 319 795

13 319 795

2023-12-31

16 295 795

744 000

2023-12-31

7 300 000

25 000 000

32 300 000
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Underskrifter

Véstervik

T

Johan SjGblom

b i

2025-04-02

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 april 2025.

artin Re
Auktoriserad revisor
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Faststailelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CNC Estate i Véstervik AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-04-02. Stamman besiutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Vistervik den c;;,yé/ ~ ol 248

Johan SjO WV




Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i CNC Estate | Vdstervik AB, org.nr 556441-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CNC Estate | Véastervik AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av CNC Estate | Vastervik ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Fevisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CNC Estate | Vastervik AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titldmpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CNC Estate | Védstervik

AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CNC Estate | Vastervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vimmerby den 2 april 2025

J ——
’

Artin Relmhult

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalef intygas:
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