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Tefco Fastighets AB
Org nr 55664 1-0998

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget ingér i Tefco-koncernen och bedriver fastighetsfoérvaltning genom uthyrning av lokaler

till koncernbolag och externa hyresgéaster.

Vasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Uthyrningsgraden har under bokslutsaret legat i stort oférandrad medan hyresnivaerna har 6kat
med index. Efter bokf6ringsarets utgang har ett ldngre kontrakt skrivits paen stor del av de ytor, _
som tidigare disponerades av Tefco Tryckeri AB. De berérda lokalerna behdver iordningstéllas och |

inflyttning kommer att ske succesivt Over en 3-arsperiod.

Forandringar i eget kapital

kapital

Vid &rets borjan
Utdelning =
Arets resultat _ —=
Vid arets slut 100 000

S L

100 000

Uppskrivn-
fond
11 415 507

Fritt eget
kapital

Total-
summa

3 889 799
-320 000

39 885 |

Flerarséversikt
2022/23

2021122

2020721

15 405 306
-390 000

——

15 095 190

2019/20

Nettomséttn 8 725 3089
Res efter fin poster 499 885
Soliditet % 36

7 070 428

-33 77

’

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

disponeras for

37

5787 665

166 095

37

39 885

3579683

- 5803174

464 819
37

Balanseras i ny réakning 3579 683
summa 3 579683

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Tefco Fastighets AB

Res ujl’_tatré kn_in_ _

Belopp ikr__

Not

Nettoomsattning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resulitat efter finansiella poster

L.dmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

861 698

7 070 428
15 200

-6 020 190
-1 557 256

-519 317

gy

7 085 628

-4 612 401
-1 396 639

-583 706
-4 200

1490 244

17677

-1 008 036

478 682

93175

605 627

499 3885

33771

-33771

-33 771




Balansrakning S

Tefco Fastighets AB
Org nr'556641-0998

4.(8)

2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 2 36838864
Inventarier, verktyg och installationer 3 1299808

38138672

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 1832025
1832025
Summa anldggningstillgangar 39 970 696

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar 1325 358

Ovriga fordringar 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 950 001

Hassa och bank 268031
Summa omséttningstillgangar 2544 010

—

SUMMA TILLGANGAR _ 42 514706

37 171 332

38 050 858

38 050 858

1 B78 944
2 636
- 274 399

" 3044 753
318015
3362 766

41 413 624
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Tefco Fastighets AB 5 (8)

Balansrakning o
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 11415507 11415507

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

11 515 507

3 539 799
39 885

11 515 507

3923 569
-33 771

3889798

15 095 190

15 405 305

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 17 500 17 500

Ovriga skulder till kreditinstitut 5.6 20 336 000 20 336 000
Skulder till koncernféretag 1741905 1316 905

Ovriga langfristiga skulder 689607 594 107
22 747 512 22 247 012

Kortfristiga skulder

Skulder tifl kreditinstitut - -

Skulder till koncernféretag 250 000

| everantorskulder 568 754 540 083

Skatteskulder 340 383 340 383

Ovriga skulder 275176 213253

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 3220191 2 650 087
4 654 503 3743 806

SUMMA E*GET.KAPITALO]CH SKULDER - 42 514 706 41 413 624-.




Org nr 556641-0998.

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
o Belopp i kr om inget annat anges

! Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

o ndmndens allménna rad BENAR 2016:10 f6r mindre foretag.

Fordringar -

Fordringar har-efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

.p'esriﬁod . Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Skatt ,
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Not1 Anstallda och personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01

_ . - 2023-08-31 - 2022-08-31
Medelantalet anstélida 2 2
Varav méan 0% 0%
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Tefco Fastighets AB
Org nr 556641-0998

2023-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

23 161 307

23 161 307

23 161 307

Vid arets borjan -3 609 775 -3 297 107
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -212 668 -212 668
-3 722 443 -3 509 775
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 17 520 000 17 640 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp __ =120 000 -120 000
17 400 000 ~ 17 520 000
Redovisat vdrde vid arets slut 36 838 864 - 37171532
varav mark
Anskaffningsvérden 4 089 269 4 089 269
Uppskrivningar 7 800000 7 800 000
- 11 889 269 - 11 889 269

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31  2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 2 468 075 2 452 871

Nyanskaffningar , 607 130 15 204
3075205 2 468 075

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1 588 748 -1 327 710

Avyttringar och utrangeringar -

Arets avskrivning enligt plan -186 649 -261 038
- 1775397 -1 588 748

Redovisat vérde vid arets slut 1299 808 879 327

m. -

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-08-371 2022-08-31

G,

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan och slut _ —
Omklassificeringar 1 832 025 -
Redovisat varde vid arets slut 1832 025 —

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
_ . _ o 2023-08-31 _2022-08-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen s -
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 20 336 000 20336 000
20 336 000 - 20336000




Tefco Fastighets AB
Org nr 556641-0998.

Not6 Stiallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Sl

Fastighetsinteckningar

Goteborg

PocuSigned by:

=956 P05
Ordfé

Min revisionsberattelse har [dmnats

= DocuSigned by:

N ASF270A70EC3485..
F-["ed?'l. ¢ Waern

Auktoriserad revisor

2023-08-31
22 700 000

8 (8)

22 700 000

22 700 000
22 700 000



DocuSign Envelope ID: 4BC470D7-D733-4982-ASCE-8774C2D72E0E

Till bolagsstémman i Tefco Fastighets AB, org. nr 556641-0998

Rapport om arsredovisningen

‘Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tefco Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en i alla v3sentliga avseenden rattvisande

bild av Tefc& Fastlghets ABS F nan51eila stallnlng per den 31 augusti 2823 Uc;h av dess fi nanmella resultat for rakenskapsaret enligt

:..J ad tlllstyrker darfar att balagsstamman fagtstaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

| Grund ff::r uttalanden

_ibeskrlvs narmare i avsmtte‘t Rewsc}ms ansvar. Jag Ar obemende ] farhallande till Tefm Fastlghets AB eﬂllgt god rewsc:nrssed 1 Sverige och har

i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grun'.d for -r-niiina _utt-a?‘ilfa?nden;.: o

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen-som har ansvaret for att arsredwlsmngen upprattas
och att den ger én réttvisande bild enligt érsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nadvandig 167 att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vld uppréttandet av érsredwismngen ansvarar styrelsen fﬁr

upplyser nar sa ar tlllampllgt om ffjrhallanden sem kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia veriksamheten.

drbbiateien it

arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hg grad avsakerhet, men &ringen garanti for
.att en r‘ewsmn som utfors enhgt ISA GCh gﬁd rewsmnssed | Svenge_

'rlmllgen kan fawantas pauerka de ekc}nomlska bes]ut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme 'och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessttom:

—— {dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentl|ga__fe__laktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till tGlja av oegentllgheter 4r hogre dn for en vasentlig felaktlghet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande I maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
Zkﬂntroil som har betydelse far [THn. revlsmn for att utfarma

?amstandlghetema men inte for att uttala mlg om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund l.de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakérhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste j jag I
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa uppl’ysningama

om’ sadana Upp!ysnmgar Hr atlllrackliga medz’r" era uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberétielsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora. att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderarjag den fjvergripand'e presentaﬁtmen strukiuren m?;h

mf-:)rmera om betydelseful[a lakttagelser under rewsmnen darlbland
de-eventuella betydande brister i den‘interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Tefco Fastighets AB, org. nr 566641-0998, 2022-09-01—2023-08-31 1(2)




DocuSign Envelope ID: 4BC470D7-D733-4982-A0CE-8774C2D72E0E

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

| Ut'ta[‘andre-n--

TRl

2622 09 01—-—-2023 08 31 samt au fcrslaget till drspasutmner betréffande bolagets vmst e [er f@rlust
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

‘Revisorns ansvar

Grund fér uttalanden

Jag har ui:fi)rt rewsmnen enhgt god revnsmnsaed r Svenge Mltt ansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsams ansvar. Jag ar

krau

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat &r tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov; likviditet och stallning i Gvrigt.

b.a.lag.ets ange]agenheter Detta mnefattar bland annat att forﬂapande
bedema b@lagets E‘:kﬁﬁOl’ﬂlSk& sﬂuatmn ech att tiilse att belagets

boiagets ekﬁnomlska angelagenheter | wrlgt kontmlleras pé ett
betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av:forvaliningen, och dérmed mitt.
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
érsredcwlsmngslagen eller bolagsordningen.

'Mlﬁ méi betra’ﬁande rewslonen av f@'rslaget till dlspositionér av

med rlml_l_g grad av’ sakerhet bedc}ma om fors_la_g_et ar for‘enllgt med
aktiebolagslagen.

lellg sdkerhet &ren hog grad av siakerhat, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

_att upptacka atgarder ell_erfﬁrsummwa

av bolagets vmst eller forlust mte ar forenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
Jag professaonellt @mdome och har en professlanellt skeptisk

'farslaget tlll dlspBSJtlaner av bolagets vmst el[er fnrlusi grundar Slg
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskmngsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedomnlng med utgangspunktl n&k ﬂch vasentllghet Det mnebar att

forhallanden som &r vasenthga for verksamheten {:)(;h dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till d[spasmaner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat.om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

(Goteborg

Anmarkningar

Bolaget har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

manader efter rakenskapséarets utgang.
2024-03-27

DocuSigned by:

ASF220A29EC3485.

Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

Arsredowsmngen harinte uppréttats i sddan tid att det varit majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla arsstamma inom sex

Revisionsberattelse Tefco Fastighets AB, org. nr 556641-0998, 2022-09-01—2023-08-31 . 2(2)
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