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ARSREDOVISNING
for

Stejla Varla 2:214 AB

Org.nr. 556654-2006

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Stejla Varla 2:214 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts p4 drsstimma den 2025-03-2,5

Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kungsbacka 2025-03-2.5
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Varla 2:214 1 Kungsbacka.

Foretaget har sitt séite 1 Kungsbacka.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stejla Fastigheter AB, org nr 556571-2758 och som upprittar koncernredovisning.

Moderbolaget dgs till 100% av Skarby Forvaltnings AB med séte 1 Kungsbacka.

Klerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Hyresintdkter

Driftnetto

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
til] aktiedgarna utdelas
1 ny rakning dverfores

Forslag till beslut om vinstutdelning

2024 2023 2022 2021 2020
5 521 4 843 4 687 4611 4 480
4230 3 545 3 036 3264 3 162
1713 1114 1 208 1 399 1254
12 3 8 7 6
Aktiekapital =~ Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 1118 444 847 281 2065 725
347 281 -8477 281 0
1 348 1238 1 348 128
100 000 1 965 725 1348 128 3413 853

1 965 726

1 348 128

3313 854

2 100 000

1213 854

3313 854

Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 2 100 000,00 kr. vilket motsvarar 2 100,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betrédffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

1%
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Underhallskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

5521 360
~741 411
-118 000
-431 850

2023-01-01
2023-12-31

4 843 039
-889 719
-118 000
-290 622

4230 099

-984 362

-494 396

3 544 698

973 709

-516 288

-1 478 758

2751 341

23 937
-1 064 371

-1 489 997

2054701

29 359
-970 225

-1 038 434

1712 907

1712 907

-237 662
-127 117

-940 866

1 113 835

1 113 835

-139 437
-127 117

1348 128

847 281
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Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Hyresgistanpassningar

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

orttristiga fordringar

.IF{ordringar hos koncernitretag

Kassa och bank
Kassa och bank

.Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&

Not
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2024-12-31

23 4635 537
0
105 967

2023-12-31

23 946 689
0
119 211

23 571 504

23 571 504

2 134 996

24 065 900

24 065 900

1 484 996

2 134 996

1 907 464

1 484 996

213917

1 907 464

4 042 460

27 613 964

213 917

1698 913

25 764 813



Stejla Varla 2:214 AB
1 Org.nr. 556654-2006

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

53 Eget kapital

e

w2 Bundet eget kapital

tn  Aktiekapital 100 000 100 000

7 100 000 100 000

1

- Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 965 726 1 118 444
Arets resultat 1348 128 847 281

3313 854 1965 725

. Summa eget kapital 3413 854 2065725
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 2 673 423 2 546 306
Summa avsittningar 2 673 423 2 546 306
Langfristiga skulder S
Skulder till kreditinstitut 20 500 000 20 500 000
Summa langfristiga skulder 20 500 000 20 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85 561 133 681
Aktuella skatteskulder 392 041 276 650
Ovriga skulder 186 643 136 151
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter , 362 442 106 300
Summa kortfristiga skulder 1026 687 652 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 277 613 964 25 764 813

ly
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~ Stejla Varla 2:214 AB
) Org.nr. 556654-2006

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

’ - . : - _
%;3 Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
e koncernredovisning,

2

(] o _ ) )
54, Principerna dr of6rédndrade jamf{ort med foregaende ar.
M)

o

&4 Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

En uppdelning har gjorts av fastigheterna i byggnadskomponenter. Varje byggnadskomponent skrivs av under dess
nyttjandeperiod, 3-100 ar.

Inkomsiskatt
Arets totala skatt for foretaget utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pé

det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i temporéra skillnader melian

redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Utgdende redovisat virde
&

Sida 6 av 8

Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafimingsvirde 30843 116 30843116
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 30843 116 30 843 116
[ngaende avskrivningar -6 896 427 -6 415 275
Arets avskrivningar -481 152 481 152
Utgaende ackumulerade avskrivnimgar -7 377 579 -6 896 427
Utgaende redovisat virde 23 465 537 23 946 689
Redovisat virde byggnader 23 465 537 23 946 689

23 4635 537 23 946 689

Not3 Hyresgistanpassningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 145 822 145 822
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 145 822 145 822
Ingaende avskrivningar ~145 8§22 -123 930
Forsdljningar/utrangeringar ] -21 892
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~145 822 -145 822
Utgaende redovisat virde 0 0

Not4 Markanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskafiningsvérde 264 897 264 897
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 264 897 264 897
Ingaende avskrivningar ~145 686 -132 442
Arets avskrivningar -13 244 -13 244
Utgaende ackumulerade avskrivningar -158 930 -145 686

105 967 119 211



Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

NOTER

Not5 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
ok Summa langfristiga skulder - betalas senare én 5 ar 20 500 000 20 500 000
¢}
.2
&2 Not6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
()
)
s Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
e
) 0y
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Stejla Varla 2:214 AB
‘ Org.nr. 556654-2006

Kungsbacka den2S mars 2025
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Min revisionsberittelse har limnats den ‘)5 mars 2025.
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AUCT :
Auktoriserad reévisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Stejla Varla 2:214 AB
Org.nr. 556654-2006

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utiort en revision av arsredovisningen for Stejla Varla

2:214 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Stejla Varla 2:214 ABs finansiella
stédllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Stejla Varla 2:214
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehélier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av séikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag, utformar och ut{for
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f06r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser siddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {61
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan fortséitta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

rittvisande bild.
Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag 1dentitierat,

&



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Stejla Varla 2:214 AB {or
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Stejla Varla 2:214
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och d4ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och fOrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter I
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av {forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
+ pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sfikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det mnebiér aft jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
{or verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets sitnation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirithet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16riust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta for att kunna bed6ma om fOrslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Oieborg denA5 mars 2025

|

Auktoriserad revisor




