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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i NSF IV CareReal Heby 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststalits pa arsstamma ?210-2_3#33(,'--39; Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

et it

/Stefan Wallander



NSF IV CareReal Heby 1 AB
Org.nr 659097-2690

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF |V CareReal Heby 1 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resuitatrakning
Balansrékning
Kassaflédesanalys
Noter

® ~N G N

Styrelsens séte: Stockholm

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF IV CareReal Heby 1 AB 2 (19)

Org.nr 559097-2690

Forvaltningsherattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vasterldvsta Préastgard 2:2 i Heby.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Agandeférhallanden

NSF IV CareReal Heby 1 AB, org.nr. 5569097-2690, &r ett dotterbolag till NSF IV Sweden Care Holding
AB, org.nr. 559173-7688, med séte | Stockholm och, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP
Nordic Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréttar koncernredovisningen for koncernen.

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvéarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde

ar frémst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.

Hyresintakter 2 282 0 0 0
Rérelseresultat 1 461 -212 -166 ~40
Soliditet (%) | 30 5 0 79

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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kapital
Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Erhédlina aktiedgartillskott
Avsattning till
uppskrivningsfond

~ Arets resultat

Uppskriv-

ningsfond

99 003

Balanserat

resultat

8508

-4 105
2 300

Arets

resultat

-4 105

4 105

-6 782

Aktiekapital

99 003

Antalet aktier uppgartill 100 st och kvotvardet &r 500 kr per aktie.

Balanserat resultat

6782

3 (19)

Totalt

5 454

2 300

99 003

- 99 975

Balanserat resuitat motsvarar ackumuierade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avséattning till reservfond, utdeiningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

7 704 315
-6 782 251
922 064

922 064
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_ Bokslutsdispositioner

- Ovrigt totalresultat

NSF IV CareReal Heby 1 AB
Org.nr 559097-2690

Resultatrékning
Tkr

Rérelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Not

~2022-1 2’-3’1

2022-01-01

4 (19)

2021-01-01

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Resulitat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

~ Réntekostnader och liknande resultatposter

U-7Y7MIN-SOEOD

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Afets; totalresultat '

-6 782

-6 782
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Balansrakning Not

5 (19)

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningsfiillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende

~materielia anldggningstillgangar 12

309 746

0

15 336

309 746

100 870

Summa a:_n’lé;g&gni'ng_stzi'-i'I-g;é ngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter s

Kassa och bank _ o 22

. l__...i'

Summa omsittningsti !ﬁlgéhgarf

SUMMA TILLGANGAR

1413
161

100 870

1 056
29

] 7 780

1085

384

0H2-683T7-0B1VX-

19 354

329 100

102 339
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr “

= ~Ea

= Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
_Uppskrivningsfond _ 4 99008 L
50

Fritt eget kapital 15
Balanserad vinst eller forlust 7 704 9 509
Arets resultat

Summa eget kapital o ' 99 975 T 5454

EACU7YAVIN-SCEOD

Obeskattade reserver 16 143

/o]

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 25 582 0
Summa avsittningar 25 582 0

cORZ-68377-CB71 VX~

%

%E‘- f':f

£

PENTICO CORUMENtNYC

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 0 41 746
Skulder till koncernféretag | _ 19 50 035 4 A
Summa langfristiga skulder 50 035 o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 137 960 0

Leverant6rsskulder 14 838 7 745

Skulder till koncernforetag 19 0 689

Aktuella skatteskulder 89 0
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 478 _ 116

N ——

Summa kortfristiga skulder 153 365 8550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 100 102 339
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
Tkr 1 -2022-12-31

7 (19)

. -2021-12 -31

Den |I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6 654
Justermgar for poster som inte ingar i kassaflodet 0

-4 105

625

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore o - T
férandring av rorelsekapital 5654

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -480

Forandring av kortfristiga skulder - 6766

735
6 432

i ey T

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -377

Investeringsverksamheten

Investenngarl materiella anlaggnlngstlllgangar -84 187

967

' Kassaflode fran mvestermgsverksamheten -84 187

Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga skulder hos koncernféretag o9 3 446

Férandring langfristiga skulder hos kreditfdretag 96 214
Erhallet aktleagartlllskott 2300

83 421

Kassaflode fran flnansmrmgsverksamheten 101 960

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan _ . o84

Likvida medel vid arets slut 22 17 780
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har godkants av styrelsen och kommer att férelaggas arsstdémman for faststéllande.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre aktiebolag (K2) har jamférelsesiffror, dar det behovts, rdknats om for att ge en réttvisande bild.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar
Inga nya, &ndrade eller omarbetade standarder utgivna av 1ASB och uttalanden fran IFRIC har tratt i kraft

under 2022 som har paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Ovriga nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte fa nagon véasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Foljiande varderings- och omrékningsprinciper &r tildmpade i arsredovisningen:

Vérderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

& transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utléndsk valuta raknas om till den valutakurs som
foreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvéarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som

EAEU-7Y7MN-SCEOD
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NSF IV CareReal Heby 1 AB 9 (19)

Hyresintakter

Bolagets intakter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2,
kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har bedémt att den service som
tilthandahdélis till hyresgdsterna &r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som
hyra.

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrékningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyreskontraktets |6ptid.

FoOr fastighetshandel géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nér det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodordknas,
vilket oftast &r vid till- respektive frantrddesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féreg gende rékenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra léner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 33%

Andel mén i styrelsen 67%
Andel kvinnor bland Ovriga ledande befattningshavare 33%

Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 67 %

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom déa

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna férvéntas bli utidmnade och med tilldmpning av de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas €j i
skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvéantas bli beskattade inom en

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

VEOH2-683T7-OB1VX-EEAEU-7Y7MN-SOEOD
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren

och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhlina
aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér det pa basis av

tillgéinglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbéattras i

forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anliggningstillgangar

CEAEU-7YTMN-SOFOD
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Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella anlaggning stiligadngar. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 &r

Kkaf:

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter.
Fastigheter som képts in uteslutande for a_tf.-gfﬁl@jfas_ inom en snar framtid eller for att féradlas fére
fijﬁrséjjfning en klassificeras som fa'stig_hetﬁe-r':s:om innehas for forsaljning.

Penneo dokumentnye

understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tiligangens redovisade vérde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar
som beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, vartor vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.
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Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en folid av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
ndr i tiden betalning sker &r vésentlig, beriknas avséttningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsétiningar
omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pé annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga
skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat

for eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nér det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Penneo dokumentnyckel: VEOH2-683T7-OB 1VX-EEAEU-7Y7MN-SQEOD
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- Nyckeltalsdefinitioner
et Hyresintakter
b2 | Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

45 Roérelseresultat
b Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsledningen
gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader.

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omréadet vardering av anldggningstillgangar kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver beddémning av och antaganden om det framtida kassaflddet
samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osédkerhet som finns i
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid vardering ett osdkerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av
Not 11 Foérvaltningsfastigheter.

Not 3 Overgéang till nya redovisningsregler

Overgéngen till nya redovisningsregler beddéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa bolagets redovisning.
Forutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och uppstéliningsformen f6r de
finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har &ndrats.

Penneo dokumentnyckel: VEOH2-683T7-OB1VX-EEAEU-7YIMN-SOE0OD



NSF IV CareReal Heby 1 AB 13 (19)
Org.nr 559097-2690

Not 4 Avtalade framtida hyresintédkter

H_‘yre-szavta]_en'i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av
kontraktsvirdet som forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa
arsbasis.

2022-12-31 2021-12-31

Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar __ 14 224
Kontraktsvérde som forfaller mellan ett och fem ar 56 896

0
0
Kontraktsvarde som {6 rfaller senare an fem ar 182 959 0

Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021

_Drifts- och underhallskostnader ) _ -38 0

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga
arbetsuppgifter.

2022 2021

PwC AB
Revisionsuppdrag - _ 106 29

106 29

Not 7 Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter
2022 2021

Valutakursdifferenser _ 0 _ 2

Penneo dokumentnyckel: VEOH2-683T7-OB1VX-EEAEU-7Y7MN-SOE0D
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réantekostnader

Valutakursdifferenser

2022

4778

Not 9 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond BA 2022

I -8 116

2022

-143

14 (19)

2021

-3 315
-580

-3 895

2021

Uppskjuten skatt

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

-143

2022

104

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Effekt av ej avdragsgill rénta

Skatteeffekt av ej bokférda intakter och

ej avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar

Procent

20,60

1,53

15

2022

Belopp Procent

-6 797

1 400 20,60

-1 488 -20,60

2021

Belopp
-4 105

'Redovisad effékﬁ'vgs.katt:

15 0,00

104 0,00

e
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NSF IV CareReal Heby 1 AB
Org.nr 559097-2690

Not 11 Férvaltningsfastigheter
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 15 336

~ Féardigstalida projekt 169 721

S T A

15 (19)

2021-12-31

15 336
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 185 057

Arets avskrivningar 0

15 336

?U:-igré'-e_ nde ackumulerade avskrivningar t

Arets uppskrivningar - 124 689

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 124 689

Utgaende redovisat vﬁfd&- 309 746

Det féorekommer inga begrénsningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintakterna och erséattning vid avyttring.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 85 534
Under aret nedlagda kostnader 84 187

Aktiverade projekt . -1eeT21

2021-12-31

2113

Utgaende ackumulerade a nskaffningsvarden 0

'-U-tgiléien:de redovisat varde | 0

0H2-683T/7-CBTVX-EEAEU-7Y7VIN-SOEOD
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NSF |V CareReal Heby 1 AB
Org.nr 559097-2690

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2022-12-31

161

16 (19)

2021-12-31

Forutbetalda kostnader

_Avsittning till uppskrivningsfond

161

2022-12-31

99 003

2021-12-31

29

Belopp vid arets utgang

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

99 003

2022-12-31

7704 315
-6 782 251

disponeras sa att
| ny r@kning Overféres

922 064

922 064

OH2-683T7-OBTYX-EEAEU-7Y7MN-SOEOD:

ol V.

Not 16 Obeskattade reserver

922 064

2022-12-31

143

143

2021-12-31

J—
| i
B

)
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NSF IV CareReal Heby 1 AB
Org.nr 559097-2690

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader

Forvaltningsfastigheter

Uppskjuten Netto

skatteskuld
25 H82 25 582

2021-12-31

Temporiéra skillnader

Forvaltningsfastigheter

25 582 25 582

Uppskjuten Netto
skatteskuld

0 0

Fordndring av uppskjuten
skatt

Belopp vid
arets ingang
Forvaltningsfastigheter 0

0 0

Redovisas i Redovisas i Belopp vid
resultatrak. balansrak. arets utgang
-104 25 686

0

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar fran
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

25 582

=104 25 686

137 960

2021-12-31

41 746

Not 19 Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar fran
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

137 960

2022-12-31

50 035

2021-12-31

46 589

689

50 035

47 278

25 582

EFAEL-7Y7MN-SCEGD
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NSF IV CareReal Heby 1 AB
Org.nr 5659097-2690

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna kostnader N _ 478

18 (19)

2021-12-31

116

478

2022-12-31

Ingaende redovisat varde 88 335
Kassaflédespaverkande poster - Upptagning av lan 99660

116

2021-12-31

16 839
71496

i 187 995

Not 22 Likvida medel
2022-12-31

Kassa och bank "_ - 17 780

2021-12-31

384

17 780

Not 23 Stillda sdkerheter
2022-12-31

Stillda sidkerheter

_Fastighetsinteckning 167 200

S5 £ - § g daiatir

157 200

Not 24 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 25 Transaktioner med nirstaende

inkOpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

384

2021-12-31

157 200

157 200

EAEU-7Y7MN-SOE0D
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NSF IV CareReal Heby 1 AB 19 (19)

Org.nr 558097-2690

Not 26 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rékenskapsarets slut bytt namn fran Hajime AB till NSF IV CareReal Heby 1 AB.
Bolaget képtes till 100% av moderbolaget NSF IV Sweden Care Holding AB, org.nr. 559173-7688.
Inga andra vasentliga héndelser har hant efter rékenskapsarets slut.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Dorotea Stellmach
Ordférande

Carl-Adam Von Schéele

Var revisionsberéttelse har [amnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susahne Westman

Auktoriserad revisor

EAEL-7Y7MN-SOE0D
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF IV CareReal Heby 1 AB, org.nr 558087-2690

-r-—uu-‘"—'—f—-—"--ﬂ' -"‘-"'a-r'l '-l.-'l'n"h.il\m.l.li-ﬂ'ﬂi.“\. - e 'ﬂ*-"l"'ﬂ"'-'l'I'ﬁ "'|""

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érSfedovis*ningslia%g?en och gerenialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV CareReal Heby 1 ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for NSF IV CareReal

Heby 1 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen-enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till

NSF IV CareReal Heby 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroli som de bedémer ar nodvandlg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra.vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredewsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsiatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
--styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagof av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

'rewsmnsberaﬁelse som mnehaller vara uﬁalanden Rtmlsg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

'ﬁvasentllg felakt!ghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegentllgheter eller mlsstag cach
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterllgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: v

yw.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver Var revision av arsredowsnmgen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF IV

CareReal Heby 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens: ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NSF IV CareReal Heby 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust. Vid

forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnlng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

_Styrelsen ansvarar for bolagats mgamsatmn C}Ch forvaltnmgen av bolagets angelagenheter Ietta mnefattar

utfermad s att bokforlngen medeisfewaltmngen EJCh balagets ekonemlska angelagenhetera wrlgt kontmlleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for aft med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betfraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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