Arsredovisning

for

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB

556916-2596

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Solna 2025-05-15
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Styrelsen f6r Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024—12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
~ Bolaget skall bedriva investeringar i och forvaltning av fastigheter samt darmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

. Flerarsoversikt (tkr) z3z: - 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning = 35" 17 679 - 12812 14715 17 857
Rorelsemarginial % o 41 19 20 31

- Balansomslutning e EET 281 728 285 584 284 256 277 331
Soliditet % ~ © il 0 3 0 0

Forslag till vinstdisposition

. Styrelsen fOreslar att fritt eget kapital behandlas enligt f6ljande;

balanserad vinst -~ =% | 7 524 483
arets forlust . -« <3 27 524 483

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

 Foretagets resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning ‘med noter.




‘Ovriga externa kostnader

Skatter
- Skatt pa arets resultat 35

Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB
Org.nr 556916-2596

Resultatrikning

tkr

Rorelsens intakter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintiikter U

Rorelsens kostnader
Handelsvaror i

Ovriga rérelsekostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar.
Summa rorelsekostnader -5 B

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

f’)vriga ranteintakter -och liknande resultatposter
. Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella kostnader

L L
i{"‘ﬂ}
u‘t"

Resultat efter finansiella poster -*: -

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivning b B,
Summa bokslutsdispositioner LY

Resultat fore skatt . 5

Arets resultat = el

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 678

17 678

-2 902
-2 459

-5 156
-10 516

7 162

31

-16 009 -

-15 977

-8 815

12 503

-10 952
1351

-7 264

-261
-7 S24

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

12 812
128
12 940

-17
-2 581
-2 770

-5 156
~10 524

2 416

-14 841
-14 841

-12 424
1474
-4 109
3 365
-9 059

261
-9 320
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- Balansrikning

tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark L
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

“ materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar == 457
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar s
Fordringar hos koncernforetag . 5 /5.
Ovriga fordringar . P

Forutbetalda kostnader och upplupnd ififékter

- Summa kortfristiga fordringar 7 5¥Z

Summa omsittningstillgangar .o 57

SUMMA TILLGANGAR %= #3:

Not

2024-12-31

259 895

21
259 916

259 916

12

20 027
125

1 648

21 812

21 812

281 728

4 (10)

2023-12-31

265 051

265 051

265 051

45
16 796
1721
1971
20 533

20 533

285 584
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Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital P
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat .
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital -

Obeskattade reserver
Forandring obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuild
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder”. . .
Skulder till koncemforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6ruth etalda mfakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH-SKULDER

1 -I
2 ,__:_.'s'_i'_{_

i

Fom oy

Not

2024-12-31

100
100

7524
-7 524

100

22 309
-22 309

1197
1197

210
257729
149

34

2358 122

281728

5 (10)

2023-12-31

100
100

9321
-9 320

101

11 357
-11 357

036
936

611

268 672
O

3 907
273 190

285 584
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Noter
tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

- Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

" Rédovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med féregiende éar.

Infﬁktsredovishing

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
~den omfattning det dr Sannolikt att de_ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar

) .. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

- Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasenthgt restvarde.
“easAvskrivningarna redovisas som kostnader i resultatrakmngen

ety

- tByggnadema bestér av ett antal kdmpbnenter med olika nytt; andeperibder, Huvudindelningen bestar av .

© byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obégransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

- Féljande huvudgriipper av komponeiiter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen p

byggnader:

- Stomme Sl < 100 ar
- Stomkompletteringar; innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varmezel, VVS, ventilation mm - ~ 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader; yttertak mm | 20-30 ar

- Inre ytskikt, maskinell-utrustning mm 10-15-ar
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redowsats Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt.som avser framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa-temporira skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméssiga varden fOr tillgangar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser:resultatiors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

_‘Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemasmga
Overskott.

.~ Pa grund av sambandet nmiellan redoirisnjng och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
~ Erhallna och lJamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdmposﬂmner

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter; fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av.omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. -

Not 1 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovri ga rinteintikter 31 1

31 1
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerntoretag <
fﬁvriga rantekostnader -
Utgaende redovisat virde

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

*****
iiiii
.......

—_—

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader S SN
‘Totalt redovisad skatt 26

Avstimning av effektiv skatt

, - Procent

Redovisat.resultat fore skatt i G
Skatt enligt gillande skattesats i s 20,6
Ej skattepliktiga intdkter 5
Negativt rantenetto et
Redovisad effektiv skatt .* SEA L, -3.6
Not 4 Byggnader och mark

et SRERTAG Ve & 5
Ingéende anskaffningsvirden - .5 <17

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

3 (10)

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
.16 008 .14 840
-1 1
-16 009 .14 841
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
261 261
261 261

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 -2023-12-31

Belopp Procent

7 264 -9 059

1 496 20,6 1 866

6 0

-1 764 2127

261 2.9 -261
2024-12-31 2023-12-31
283 517 283 517
283 517 283 517
-18 465 -13 309
5156 5156
23 622 .18 465
259 895 265 051
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Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Inkop - 21 _ 0
Utgaende ackuniulerade anskaffningsvirden 21 0
Utgaende redovisat virde 21 0
Not 6 Forindringar i eget kapital
” Aktie- Balanserat Arets Totalt
L kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 9321 -9 320 101
Disposition enligt beslut
- avarsstimman: 10 : -9 320 9320 0
Erhallna
aktiedgartiliskott 7 524 7524
Arets resultat " RS 7 524 7524
Belopp vid arets utgang 100 7 524 -7 524 100
Not 7 Uppskjuten skatteskuld -
peb SOEEY 2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets-1ngéng V) 936 675
Arets avséttningar* g 261 . 261
Belopp vid arets utgang e 1197 936
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31 -
Fastighetsinteckningar PR 206 000 206 000

Eventualforpliktelser R Inga Inga
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Not 9 Koncernuppgifter

Annchems Sadelplats Fastigheter 4 AB ir ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 2 AB, org nr
559230-7028 med site i Bastad. Annehem Holding 2 AB ingdr i en koncern dir Annehem Fastigheter

AB (publ) org'559220-9083 med site i Angelholm, upprittar koncernredovisningen for den storsta
koncernen.

" Bolagets likviditet hanteras i Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2025-05-07
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“Monica Fallentus ) Adela Colakovic
Ordférande

L okl

Christin Hertzberg

Var revisionsbeﬁrﬁttelsé har limnats 2025-05-12~

KPMG AB

LA

Kim Puerto
Auktoriserad revisor -




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman 1 Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i énlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehems Sadelplats Fastigheter 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatridkningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ahsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad- av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller missiag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och.god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som™.
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

L)

— identifierar-och bedc&mer Vi nskerna for vasentllga felakngheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden, Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter @r hdgre &n for en vésentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter-kan innefaita

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. -

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deita.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel am bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbhevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalar}de

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB f6r

ar 2024,

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2536, 2024 1(2)
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~ inagot vaserlthgt avseende

Grund f6r uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och éndamélsehliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat eén beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart -

. omfattning och risker stéller pa storlekenﬂ av bolagets egnakapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningeh, och darmed-vart

- uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis_ fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styre!seledamot

Fis

oot foretaglt nagon étgard eller gjort Slg skyldtg t1II nagon
- férsummelse som kan foranleda ersattnlngssky[dlghet mot
bulaget eller = .. -

— pa nagot annat satt handlat i strid med akﬂebolagslagen
érsredowsningélagen eller bolagsordnmgen o

Vart mal betraffande rewsronen av forslaget till dlspbsltloner'aﬁ -
bolagets vinst eller fczrlust och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenllgt med

- .aktiebolagslagen. - - o - S

Rimlig sékerhet ar en hdg 'gfad av sakerhet, men'ingen garanti fér att

-en revision som utférs ‘enligt god revisiorissed i-Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda

Stockholm den 12- W\C\B iOLG

KPMG AB

4 h—

Kim Puerto

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dlsposﬁmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

_Overirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéattelse Annehems Sadelplats Fastigheter 4 AB, org. nr 556916-2586, 2024 2 (2)



