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drtecknad verkstillande direktor i Almhultsbostader AB intygar att resultatrakningen och
srakningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-03-18. Arsstimman
tade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Almhultsbostidder AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Almhultsbostider AB ir ett heldgt dotterbolag till Elmen AB, (org.nr 556280-5217), som ir ett av
Almhults kommun (212000-0647) heldgt bolag. Béda bolagen har sitt site i Almhult. Bolaget startades
1989 och skall inom Almhults kommun forviirva, avyttra, dga och forvalta fastigheter samt bygga
bostider och lokaler. Bolaget skall i allménnyttigt syfte frimja bostadsforsoérjningen i Almhults kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kostnadsutveckling

Bolaget har under aret haft en betydande kostnadsutveckling frimst av taxebundna avgifter.
Fjarrviarmeleverantéren Adven aviserade en prisbkning som uppgick till 29%, vilket ledde till att bolaget
ansOkte om medling hos Fjdrrvirmendmnden. Efter besked fran Fjarrvirmendmnden tradde
prisjusteringen 1 kraft under september manad.

Pa den finansiella sidan har bolagets kostnader fallit ut ldgre &n {6rvantat da rénteldget under aret har
stabiliserats. Utfallet av rinteomskrivningarna under aret har siledes landat i en ldgre rinta 4dn forvintat.

Underhall

P4 Virden 5 har en omfattande renovering av avloppsstammar, badrum, f6nster och installation av
individuell mitning och debitering av kall- och varmvatten (IMD) fardigstillts. Renoveringen omfattade
alla 37 ldgenheter. P4 Abraham 1 och Hakan 6 har elekfromiskt skalskydd och ett nytt bokningssystem f6r
tvittstugorna installerats. P4 Ornen 1 har taket pa den nyare delen bytts ut. Omvandlingen av Plétslagaren
6 fran industri till bostdder har inletts med en rivaning av tva byggnader, vilket nu skapar forutsiattningar
for att padboOrja byggnation av etapp 1.

Energibesparande atgirder

Arbetet med att minska bolagets energiférbrukning har fortsatt under aret. Installation av IMD har lett till
en visentligt lagre forbrukning av savil kallt- som varmt vatten. IMD har under perioden installerats 1
fastigheterna D16 1:13, D16 1:17, Kaman 1, Olivia 3, Markus 3, Virden 5 och Dalen 6. Vid arets slut har
881 av bolagets 1 274 ldgenheter IMD installerat. Som ett komplement har snalspolande munstycken pa
kranar och duschblandare installerats i flera fastigheter for att ytterligare minska vattenforbrukningen.
For att reducera virmeforluster vid virmetransporter mellan byggnader har virmekulvertarna pa Markus
2 och David 1-3 bytts ut. Pa Abraham 1 har sensorstyrd belysning installerats 1 gemensamma utrymmen
for att minska energianvindningen och samtidigt 6ka tryggheten inom byggnaden. I arbetet med att fasa
ut fossildrivna bilar har bolaget ersatt de sista tva fossildrivna bilarna med elbilar, vilket innebér att
bolaget nu enbart har eldrivna bilar.

Nedskrivningar/Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar

I samband med tidigare nybyggnationer har bolaget vid nagra tilifdllen gjort nedskrivning da
produktionskostnaden Overstigit marknadsvirdet. I takt med att planenlig avskrivning utfors pa dessa
fastigheter aterfors halva overvérdet, forutsatt att marknadsvirdet 6verstiger bokfoért vérde. I
nedskrivningar ingar kostnader {6r férberedelser infér framtida byggnation pa Platslagaren 6 dér
kostnaden for detaljplan utgtr stérsta posten. Sammantaget paverkar denna post arets resultat positivt

med 9 268 Tkr.
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Yakansgrad
Under aret har vakansgraden 6kat jimiort med foregdende ar och intédktsbortfallet f6r hyresldgenheter

uppgick till 9 476 Tkr (6 240 Tkr 2023). Avilyttningsfrekvensen har minskat och uppgar for det aktuella
aret t1ll 21,0% (23,8% 2023).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga védsentliga handelser har infraffat.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer

De outhyrda objekten bedéms ha den stérsta negativa paverkan pa bolagets resultat kommande ar.
Vakansgraden har fortsatt att 6ka under 2024, och bolaget fOrviintar sig att intdktsbortfallet for outhyrda
lagenheter under 2025 kommer att vara pa en hogre niva an 2024, Hyresjusteringen f6r nésta ar ar

fardigforhandlad och innebér en hojning av bruttohyrorma med 4,6% fran och med april.

En annan viktig faktor fér bolagets ekonomiska forutséttningar 4r rinteliget. Om styrriantan utvecklas
enligt Riksbankens prognos kommer det frémst att pAverka bolagets upplaning med rorlig rédnta, men
dven vid rdnteomskrivningar av bundna krediter. Bolagets kreditportfolj bestar till stérsta delen av
rdntebundna krediter och under 2025 har 80 mkr med bunden rdnta omskrivning,

Driftskostnaderna har 6kat kraftigt under de senaste tva aren och vintas fortsdtta att stiga under
nistkommande ar, om 4n i en nagot langsammare takt. Till exempel ligger virkespriserna pa
flerarshogsta, vilket driver upp kostnaden {6r fjarrvdrme som &dr den storsta enskilda posten 1 bolagets
driftskostnader. Dartill vdntas kostnaden for avfallshantering att kraftigt stiga. Bolaget fortsétter dock att
arbeta aktivi med effektiviserande atgdrder, som pa langre sikt forvintas bidra till att sdnka dessa

kostnadsslag.

Det dldre fastighetsbestandet har ett renoveringsbehov dér insatser fortsatt kommer utféras. Under det
kommande aret planeras stam- & badrumsrenovering att startas pa David 1-3 (110 ldgenheter) vilket
vdntas paga under tva ar. Dartill kommer energibesparande atgarder att utforas 1 form av fler
kulvertutbyten och installationer av IMD.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Balansomslutning 8359 968 851 027 816 022 799 290 794 367
Omsittning 106 237 106 236 100 945 95 497 93 152
Soliditet (%) 29,5 29,7 30,0 29,8 29,1
Resultat efter finansiella poster 3 004 9 690 1 167 9 489 21476
Resultat efter finansiella poster® -5 029 722 1473 574 4718
Underhall per m? 93 103 89 118 107
Hyresbortfall 12418 10 095 8 116 8 507 3 765

- Balansomslutning 4r summan av bolagets tillgangar eller skulder och eget kapital.

- Omséttning dr summan av hyresintdkter med avdrag for hyresvakanser och rabatter samt salda tjédnster.

- Soliditet dr eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

- Resultat efter finansiella poster ér resultat fore bokslutsdispositioner och skatt.

- *Resultat efter finansiella poster exklusive summan av nedskrivningar/aterforingar av tidigare gjorda
nedskrivningar och realisationsvinst/forlust vid avytiring av anldggningstillgangar.

- Underhall kr/m? visar underhallskostnader 1 férhallande till total uthyrningsbar yta.

- Hyresbortfall visar summan av intdktsbortfallet fOr outhyrda lagenheter, lokaler och
parkeringsplatser inklusive dverenskomna rabatter.

.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 22 000 41 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 000 41 000
Kinslighetsanalys
Forandring
Hyresintdkter - bostader: +/- 1%
Hyresintédkter - lokaler: +/- 1%
Réantefordandring:* +/- 1%

* Analysen dr berdknat pa bolagets upplaning 1 rorlig rdnta som vid arets utgang utgér 10,0% av

langfristiga skulder.

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta och arbetsgivarorganisationen f6ér kooperativa och’

Balanserat
resultat

181 174

7763
~765

188 172

Arets
resultat

7763
-7 763

1 801
1 801

4 (19)

Totalt

251 937

0

=765
1801
252 973

Resultatpaverkan Tkr/ar
+/- 1 052

+/- 94

+/- 580

allmédnnyttiga bostadsbolag, Fastigo. Bolaget dr ocksa medlem 1 Husbyggnadsvaror HBV forening upa.

Sammanitraden

Ordinarie bolagsstamma holls den 2024-03-21. Styrelsen har under aret haft sex stycken protokoliftrda

sammantriden.

Taxeringsviarden och marknadsvirden

Det sammanlagda taxeringsvirdet 16r bolagets fastigheter &r 933 195 Tkr och bedomt marknadsvarde

uppgér till 1 346 948 Tkr.

Forsdkringsvirde

Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsdkrade hos Lanstorsdkring Kronoberg.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledaméoter Suppleanter

Helen Bengtsson, ordférande Dan Blixt

Fredrik Danielsson, vice ordforande Ulf Cronsj6

Thomas Harrysson, andra vice ordfdrande Ake Karlsson

Nusreta Kurtanovic Nilsson Ian Mackie

Tomas Simonsson Eddie Smejer

Irene Svensson Kristina Spjut Sahlberg
Carl Gustaf Hansson Claudia Swanson

Verkstiallande direktor
Peter Niklasson

Revisor
Ernst & Young AB

Huvudansvarig revisor
Daniel Lantz

Forslag till disposition av arets resultat
Till bolagsstdmmans férfogande star:

Summa balanserad vinst: 188 171 998
Arets vinst: 1 800 791
Summa vinstmedel: 189 972 789

Styrelsen och verskillande direktdren foreslar att vinsten disponeras enligt {6ljande:

Till aktiedgaren utbetalas: 693 000
I ny rdkning overfores: 189 279 789
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Resultatrikning Not
Tkr ]
I_-_Iyresintﬁkter 17

Ovriga f6rvaltningsintékter
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar
Summa hettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader 16, 17
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar 2

Nedskr./aterf. nedskrivning av mater. anldggningstillg. 2
Forlust vid avyitring av byggnader/mark

Forlust vid avyttring av maskiner/inventarier

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations och forsiljningskostnader

Avskrivningar 2
Ovriga kostnader 16, 17, 20
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 18
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 19

Arets resultat

DL

2024-01-01
-2024-12-31

104 670
1 567
139

106 376

-51 788
-9 249
-2 364
-26 524
9268
-1 368
-6

-82 031

24 345
-162
-1 217

16 966

3 033
-16 995

3 004
3 004
-1 203

1 801

6 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

103 197
3 039
2 360
108 596

-49 292
-10 228
-2 299
-25 705
6 639
-31

0

-80 916

27 680
-162
~7 145

20.373

1 828
-12 511
9 690

9 690
-1 927

7763
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Inventarier och maskiner
Pagéaende ny- och ombyggnader
Summa forvaltningstastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag

Summa anlaggningstillgcangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Oy

Not

2024-12-31

169
169

774 623
4 067
17 820
796 510

60

796 739

222
56 390
1 804
2 287
2 526

63 229

63 229

859 968

7 (19)

2023-12-31

242
242

779 341
3 901
2731

785 973

60

786 275

353
58 821
1 728
2 382
1 468
64 752

64 752

851 027
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Balansrikning Not
Tkt 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8, 9
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 10
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11
Langfristiga skulder 12
Fastighetslan 13
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0.

2024-12-31

22 000
41 000

63 000

188 172
1 801
189 973

252 973

515

3 550

578 000

7310
3154
327
1274
10 865
24 930

859 968

8 (19)

2023-12-31

22 000
41 000

63 000

181 174
7763

188 937
251 937

315

2347

578 000

4 330
2226
2917
1105
10 270
18 228

851 027
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och nedskriv./aterf. av tidigare nedskriv.
Bokf.missig vinst vid avyttr. av anl.tillgangar
Bokf.missig forlust vid avyttr. av anl.tillgangar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

@_—

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 004
17 418
-139

1 375

21 658

131
1392

4 980
1722

29 883

-28 199
139
-28 060

-765
765

1088

1 468
2 526

9(19)

2023-01-01
-2023-12-31

9691
19 228
-2 360

31

26 590

-218
-11 132

-4 376
231

11 095

-42 783
2 635

-4(0 148

30 000
-541

29 4359

406

1 062
1 468
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna bokfors under den period som hyran avser, innebédrande att forskottsbetalade hyror
redovisas 1 balansrdkningen som foérutbetalda intakter.

Anliggningstillgangar

Eorvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och/ eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar. Forvaltningsfastigheter upptas till
anskaffningsvirdet med tilldgg for eventuella forbatiringsarbeten minskat med planenliga avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, Pagaende nyanldggningar varderas pa motsvarande sétt. Materiella
anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivaningar enligt plan baseras pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och berdknade
livsldngd enligt komponentfordelning vilket ger f6ljande fordelning:

Beriknad livslangd Avskrivningsprocent

Maskiner, inventarier 5-10 ar 10-20%
Forvaltningsfastigheter enligt komponenter 15-100 ar 1-6,7%
Markanldggningar, markinventarier 5-20 ar y-20%
Nedskrivningar

I samband med bokslutet gors en intern vardering per fastighet med hjilp av varderingsverktyget
Datscha. Virderingsmodellen beaktar fastigheternas nuvarande och framtida hyresnivaer, uthyrningsgrad
samt schabloniserade drift- och underhéallskostnader. For fastigheter som vid virderingstillfdllet har ett
hogre bokfort virde én det aktuella, beddmda verkliga vérdet, gors en individuell prévning. Nedskrivning
gOrs, om behov uppstar, med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut, vilket
innebdr att tidigare gjorda nedskrivningar, kan helt eller delvis aterforas, alternativt att ytterligare
nedskrivning kan aktualiseras. Nedskrivning kan dessutom goras av pagaende projekt om bedomt behov
foreligger.

Total skatt

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu mte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hinforlig till obeskattade reserver.

Fordringar skulder och avsittningar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar har vérderats till
anskaffningsvirdet. Skulder har upptagits till nominella belopp. Periodisering av inkomster och utgifter
har skett enligt god redovisningssed.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Bolaget bokfor inte forandringar 1 rinteswapparnas marknadsvérden 1 resultatrikningen. Redovisningen
har uppréttats enligt kap 11 1 BENAR 2012:1. I noten skulder till kreditinstitut redovisas ingangna
ranteswappar till anskaffningsvirde/ nominellt belopp och berdknat marknadsvarde per balansdagen.
Marknadsvirdering av bolagets ingangna ranteswappar per balansdagen sker av det kreditinstitut som
stillt ut rdnteswappen.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersédttningar som foretaget lamnar till den anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersiattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare hiindelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan
goras.

O
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Ersattningar till anstiallda efter avslutad anstilining

] foretaget finns savil formansbestdmda som avgiftsbestimda pensionsplaner. Foretaget har valt att
klassificera sina planer for ersittning efter avslutad anstillning som avgiftsbestamda planer. I de
avgifisbestimda planerna betalar foretaget faststdllda avgifter till en separat juridisk enhet och har ingen
rattshig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter, dven om det andra foretaget inte kan

uppiylla sina ataganden. Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period
de anstillda utfor de tjdnster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Not 2 Planenliga avskrivningar per funktion

O

2024 2023
Byggnader avskrivning 22 311 21 653
Byggnader nedskrivning 1676 0
Byggnader aterf, av tidigare nedskrivning -10 944 -6 639
Markanldggning 2 287 2236
Inventarier 1613 1509
Fastighetsinventarier 312 307
Inventarier (administrationskostnad) 89 89
Immaterniella tillgangar (administrationskostnad) 73 73
17 418 19 228

Not 3 Immateriella ankiggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 363 363
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 363 363
Ingdende avskrivningar -121 -49
Arets avskrivningar -3 -73
Utgaende ackumulerade avskrivningar -194 -121
Utgaende redovisat virde 169 242
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Not 4 Byggnader, mark, markankiggning och markinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1111 688 1052710
Ink&p/omklassificeringar byggnad 4 863 61115
Inkdp/omklassificeringar mark, markanl./invent. 5 754 1 347
Forsdljningar/utrangeringar byggnad markanl./invent. -10 141 -3 484
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1112 164 1111688
Ingaende avskrivningar -290 012 -269 223
Forsdljningar/utrangeringar byggnad markanl./invent. 8772 3 407
Arets avskrivningar byggnad -22 311 21 653
Arets avskrivningar markanl./invent. -2 599 -2 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar -306 150 -290 012
Ingaende nedskrivningar -42 335 -48 974
Arets aterforda nedskrivningar 10 944 6 639
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -31 391 -42 335
Utgaende redovisat virde 774 623 779 341
Beriknat marknadsvirde forvaltningsfastigheter
Marknadsvérde totalt: 1 346 948 1 239 879

Virdering av fastigheterna har skett genom en intem virdering med hjilp av virderingverktyget Datscha
samt externa virderingar har utférts pa vissa utvalda fastigheter. Faktiska hyresnivaer och
schabloniserade drift- och underhallskostnader har berdknats. Framriaknade driftsnetton och restvirden
har nuvirdesberiknats med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Schablonkostnaderna har provats
individuellt och justerats om behov {or detta foreligger.

V)
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Not 5 Inventarier och maskiner

Ingaende anskaffningsvédrden
Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
borséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

19 131

1 874
-1 286
19 719

-15 230
1 280
-1 702
-15 653

4 067
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2023-12-31

19 603
32
-504
19 131

-14 136
504

-1 598
-15 230

3901

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Nedskrivningar

Omklassificeringar nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i andra foretag
Andel i HBV Husbyggnadsvaror
Aktier 1 Handelsplats Almhult AB 200 stycken

Summa finansiella anlidggningstillgangar:

0y

2024-12-31

2731
27 382
-1 676

1 676

-12 293
17 820

17 820

2024-12-31

40
20
60

2023-12-31

22 265
42 960
0

0

-62 494
2731

2 731

2023-12-31

40
20
60
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Disposition av vinst eller forlust
Balanserad vinst: 188 172
Arets vinst: 1 801
189 973
Disponeras sa att
T1ll aktiedgaren utbetalas: 693
Balanseras 1 ny rédkning: 189 280
189 973
Not 9 Antal aktier och kvotviarde
Antal
Namn aktier
Almhultsbostider AB 2 200
2 200
Not 10 Obeskattade reserver
2024-12-31
Ack. dveravskr. pa mask. 515
515
Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Belopp vid arets ingang temporéra skillnader fastigheter -5 945
Belopp vid arets ingang underskott 3 598
Arets forindring temporira skillnader fastigheter -2 725
Arets forindring underskott 1522
Belopp vid arets utgang -3 550

D
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Nominellt varde
per aktie (kr)
10 000

2023-12-31

315
515

2023-12-31

-3 504

3 084
2 442

515
-2 347
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Not 12 Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna dr foremal for risker/mdjligheter vid fordndringar av marknadsriantorna. For att
hantera dessa risker/mojligheter anvinds bland annat finansiella derivatinstrument, sa kallade
rinteswappar. Pa detta sitt kan rintebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.
Forutsattningar skapas for att, nar som helst, f6rdndra rdantebindningstiden och bittre méta fordndringar
pa rintemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 80 Mkr. Marknadsvirdet pa derivatavtalen
uppgar till 0,4 mkr (-4,7).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadsersittning) uppsta om man istillet valt att
anvidnda langa rdntebindningar pa enskilda lanen. Om respektive rdnteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer undervérdet/Gvervérdet att l16pande elimineras.

Sa kallad "Sakringsredovisning" fillimpas avseende derivat, bland annat innebdrande att
virdeforandringar 1 derivatavtal inte redovisas dver resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sékringsinstrumentet och den sidkrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt
och dokumenteras nédr sdkring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via
rutiner for finansiell rapportering. Séarskild dokumentation dr upprattad som bland annat fastldgger
strategier och mal for riskhanteringen.

2024-12-31 2023-12-31

Forfalloprofil langfristiga skulder
Forfaller inom ett ar 81 000 181 000
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar 387 000 237 000
Forfaller senare fin fem ar 110 000 160 000
578 000 578 000

Samtliga lan har klassificerats som langfristiga skulder, da de ingar 1 foretagets langsiktiga finansiering

av verksamheten och bedomningen ir att de kommer forldngas.
Almhults kommuns borgensatagande ir 578 000 Tkr.

Not 13 Derivatinstrument

VerKkl. virde Nom. bel.

Motpart
SEB - rdnteswap 425 30 000
425 80 000

Not 14 Upplupna kostnader och féorutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna pensionsutbetalningar, semester, komptid 1515 1 447
Upplupna lagstad. och avtalsenl. sociala och liknande avgifter 681 638
Upplupna kostnadsréntor 817 853
Forutbetalda hyresintikter och forutbetalda hyror moms 7776 7 283
Ovrigt 76 49

(O\‘\ 10 865 10270
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Not 15 Eventualforpliktelser

17 (19)

2024-12-31 2023-12-31
Garantibelopp Fastigo 274 258
274 258
Not 16 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 10 11
Min 20 20
30 31
Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 1 386 1339
Ovriga anstillda 13 267 12 852
14 653 14 191
Pensionskostnader och sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéallande direktor 453 404
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 948 839
Sociala kostnader for styrelse och verkstillande direktor 528 506
Sociala kostnader for 6vriga anstéllda 4 463 4 282
6 392 6 031
Totala l6ner, ersittningar, pensionskostnader och sociala
kostnader 21 045 20 222
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 43 % 43 %
Andel mén 1 styrelsen 57 % 57T %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 33 % 33 %
Andel médn bland 6vriga ledande befattmingshavare 67 % 67 %

Avtal om avgangsvederlag
Pa grund av att VD ej omfattas av lagen om anstéllningsskydd har {6ljande avtal tréffats:
Om uppsagning sker fran bolagets sida utgér 1 avgangsvederlag till VD tolv manadsléner.

Dy
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Not 17 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Inkop

Almhults kommun
Elmnet AB

Elmen AB

Forsidljning
Almhults kommun
Elmnet AB

Almhults Terminal AB

Not 18 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader (borgensavgift)

Not 19 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Fordndring av uppskjuten skatt avseende underskott

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skaft

Skatt enligt gillande skattesats

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Utrangering fastighet

Ej avdragsgilla rantekostnader
(rdnteavdragsbegriansning), justeringar
Redovisad effektiv skatt

Not 20 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

O

Procent

20.6

2.8
2.2
9.4

28,2
40,0

2024

10717
13
36
10 785

3 904
¥3

73
9070

2024

13 378
3617
16 995

2024

-2 725
1 322

-1 203

2024

Belopp
3 004

-619
-85
65
282

-846
-1 203

2024

162
50
212

Procent

20,6
1,1
-1,2
0,0

-0,6
19,9
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2023

9142
162
56

9360

9 340

68
9 408

2023

9771
2740
12 511

2023

-2 442
315

-1 927

2023

Belopp
9691

-1 996
-103
111

61
-1 927

2023
[44

87
231
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e Not 21 Koncerntillhorighet

#Eﬁ Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Elmen
2 AB med organisationsnummer 556280-5217 med séte i Almhult.

0 Elmen AB #r ett av Almhults kommun helégt bolag.

g

S

C:?Q, Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intriifat.

Almhultden 2F/9 - 2025
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Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 4 / - D O
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Emst & Young AB

Daniel Lantz % |
Aukftoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Almhultsbostéder Akliebolag, org.nr 556347-7420

Rapport om arsredovisningen
Uitafanders

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Almhultsbostéder
Aktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Aimhultsbostéder Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ¢évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Aovsgpgn e w5t tay gk e g g
Gl oy awiialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Almhultsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
Ovriat fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Siveslsans ooh versidliande direliidrens ahisvai

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret t6r att
arstedovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vaseniliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen och verkstéllande
direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga alt fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Rewvisnirasg ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om alt arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan {érvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hidgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskepl, {orfalskning, avsikiliga uleldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fdr var revislon fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hadnsyn till omstandigheterna, men inte fér alt uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de inhémtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda {ill betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
dalumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géira att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionermna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darnbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Etaiaicien

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiérens férvaltning av Aimhultsbostader
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av {orslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfiihet for rékenskapsaret.

Giruncl FOr pnitaiandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende |
férhallande till AlImhultsbostéder Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styreisens och verksidiande direliorens alsvai

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner betraifande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den [Gpande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for
alt bolagets bokftring ska fullgdras i Gverensst8mmelse med lag och f&r att
medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvaysr

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sékerhet bed6ma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagels vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yiirande samt ett urval av underlagen fér
detta for alt kunna beddma om férslaget &r férenligt med akliebolagslagen.

Almhult den 04 mars 2025
Ernst & Young AB

Ol

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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