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faststallts pa arsstamma 2023- O@@; . Stamman beslutade ocksé att godkanna styrelsens forslag
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Niam Core-Plus Il Aviabulevardi |l AB, med séte i Stockholm, avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmé&nt om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt &ga och férvalta fastigheter och aktier samt bedriva darmed forenlig
verksamhet.

;Bo_l.a_g;e‘tfha:r- i}ngt-:-_-n: anstélld personal. Léner och andra ersattningar har e utgatt.

Bglaget ar ett helagt dotterbolag till Niam Core-Plus 1l Finland Office Hoidmg AB org. nr. 559099-8802,
med séte | Stockholm. Moderféretaget i den koncern som bolaget ingar i och dér koncernredovisning
uppréattas ar Niam Core-Plus Il Holding AB org.nr. 559073-4165, med site i Stockholm.

Flerarsjamforelse Belopp i Euro
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

N L _ 2022 2021 2020 2019
Rorelseresultat ' -6 373 -2 108 -1-931 T 1878

Resultat efter finansiella poster -2 900 755 -2 136 -1 034 425 -1 921
Balansomslutning 21 589 1828 814 1830950 2542 119

Bolaget registrerades 2019-03-12. Siffrorna for 2019 avser saledes perioden 2019-03-12 - 2019-12-31.

Viktiga forhallanden och vidsentliga hdndelser

Bolaget har under aret avyttrat det helagda dotterbolaget Niam Core-Plus Il Aviabulevardi Il Oy org.nr.
2970300-9.

| dvrigt har bolaget bedrivit verksamhet med of6érandrad riktning.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har ej vésentligt paverkat bolagets
verksamhet, stéllning och resultat under rdkenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning &r att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten i
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade réantor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan kdparnas och saljarnas férvantningar, men denna férvantas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hog efterfragan, med
oféréndrade eller till och med 6kade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

paverkan pa mtakter och tlllgangsvarden bevakas kantmuemgt men bedoms ej ha paverkat bolaget
vésentligen fére eller efter balansdagen.
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Foérandring i eget kapital
Aktie Ovrigt fritt Summa
kapital eget kapital ~  eget kapital

Eget kapital 2020-12-31 6500 1824450 18300950
Arets resultat 2136 2136

Eget kapital 2021-12-31 6500 1822314 1828814

Erhallna aktiedgartillskott 1 085 316 1 085 316

Eget kapital 2022-12-31 6 500 10 799 17 299

Aktiekapitalet bestar av 6 500 aktier med ett kvotvérde om 1.

Aktiedgartiliskott har erhaliits om totalt 3 946 112 EUR.

gets vinst eller forlust

Forslag till disposition av foreta

Balanserat resultat 2907 630
Arets resultat 2896831
- 10799

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning tverférs o 10 799

Summa 10 799

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning samt
hillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i EUR dér ¢] annat anges.



P

I AS

LAY

o H

oI B

£ 2 2 '-ré!': ;
LS L I

DocuSign Envelope ID: 20DBFEOF-136E-4C5A-AD3F-9758F7C 17393

Niam Core-Plus Il Aviabulevardi |l AB 3(9)
559198-4330

Resultatrakning N __ o
Belopp i EUrO0 Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

: .

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 375 -2 108

B —- sy i S LT

Rérelseresultat ' 6 373 2108

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -2 894 398 .
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 30 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -14 28

Resuiltat efter finansiella poster 2900755 2136

Bokslutsdispositioner 5 , 3 924 -
Resultat fore skatt -2 896 831 9138

-2 896 831

Arets resultat
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

TP ——

Not

e e e ey

2022-12-31 _ 2021-12-31

1828 282
1828 282

2 665 532
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Balansrakning
Belopp i Euro '

I~ EGET KAPITAL OCH SKULDER
G Egef kapital

bocs Bundet eget kapital
o Aktiekapital 6500 6500
o ' 6500 6500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 2 909 766 1 824 450
Vinst eller forlust féregaende ar -2 136
Arets resultat -2896831 2136
10 799 1 822 314

T — e TV e

Summa eget kapital 17 289 1828 814

Kortfristiga skulder . . .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 4290 -

4290 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21589 1828 814
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Niam Core-Plus |l Aviabulevardi Il ABs arsredovisning har upprattats i enlighet med o
Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Likvida medel
Lnkwda medel lnkluderar kassamedel och dlspembla tlllgodohavanden has banker och andra

'faremal for en obetydllg rlsk for vardefluktuatloner Fm' att klassnﬁceras som Iikwda medel far Ioptlden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten fér férvarvet.

Utldndska valutor

Niam Core-Plus Il Aviabulevardi Il ABs redovisningsvaluta &r i Euro. Monetéra tillgangs- och
skuldposter i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner i utlandsk valuta omréknas
enligt transaktuonsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvérde och balansdagens vérde
har redovisats i resultatrakningen.

Utdelningsintikter
Utdelning redovisas nér ratten att erhalla utdelning &r sdkerstélld. Ranteintékter redovisas i den period

de avser.

.inkom-s tska t‘te%r

-skattemassnga avdrag redav;sas i den utstracknmg det Ar sannollkt att avdraget kan avraknas mot
Overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal
ratt till kwttmng Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om
inte skatten &r hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund
av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforligt till obeskattade reserver.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

dvriga fordringar, kortfnstuga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrdkningen nadr Niam Core-Plus Il Aviabulevardi I AB blir part i instrumentets avtalsmassiga

villkor:
Fmansnella tlllgangar tas bort fran balansraknmgen nar ratten att erhalla kassafloden fran mstrumentet

.fc')rkmppade med aganderatten Fmans:ella skulder tas bort fran ba!ansraknm_gen nar farphktelsema
har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstiligangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som [6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en [8ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintakt i resultatrdkningen.

Laneskulder och feverantbrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
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transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad 6ver lanets i6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvitlas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedsknvnmgs;:arovnmg av finansiell anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer Niam Core-Plus Il Aviabulevardi I AB om det finns nagon indikation pa

nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anlaggmngstlllgangama Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedéms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrékningsposten Resultat
fran dvriga vardepapper och fr:)rdnngar som &r anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas
individuellt for aktier och andelar och ovnga enskilda finansiella anl&ggningstillgangar som &r
vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ar negativa ekonomiska omsténdigheter
eller ogynnsamma forandringar av branschvillkor i foretag vars aktier Niam Core-Plus I Aviabulevardi
II AB lnvesterat I Om nedskravnmg av aktier sker faststalls nedskrwnmgsbel.ppet som skzllnaden

mch nuvardet av framtlda kassaﬂoden (som_ baseras pa foretagslednmgens basta up_pskattnmg)

Avsattningar
Faretaget gor en avsattmng nar det flnns en Iegal eiler mformell forpllkteise ooh en tn%lforhtlug

efter mer an tolv manader Den okmngen av avsattnmgen som beror pa att tld forflyter redovnsas som
rantekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Obeskattade reserver . .
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar h&nforlig till reserverna.

BoksiutsdISposnmner

Forandringar | obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterféretag -

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncemnbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de
uppkommer. Uitdelning fran dotterféretag redovisas som intakt.

Rénta
'lntakt redowsas nar de ekonomlska fordelama som ar forkmppade med transaktlonen sannolikt

R_a_nta redowsas so_m mtak_t enhgt eﬁektu_vra_nteme,toden
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar S -1 828 282 T
Nedskrivningar -1 066 116 -
Summa -2 894 398 -

Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Valutakursvinster ' 24 N
Rénteintakter ~ 6
Summa 10 -

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
| | . _ , 2022-12-31 2021-12-31
AR STaTeies N ———— —
Réantekostnader, 6vriga o -

Summa -14 -28

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-
_ L | 2022-12-31  2021-12-31
Koncernbidrag 3924 — e
Summa 3924

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1 828 282 1 828 282
Nedskrivning _ -
Férsaljning _ -1828282 -

Utgaende ackumulerat a n:sk:iaﬁnfingsvﬁrde - 1 8‘28’ 282

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stélida sakerheter eller eventualforpliktelser per balansdagen.

Not 8 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets siut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

~~0ocuSigned by:

y— [ Verewica. Vidlwnd
e ATDAF 2OR647047C . —— ABTESCO4AADEARS .

Victor Wettergren Veronica Vidlund
Styrelseordférande Styrelseledamot

~—=DocuSignedby:

- K;--__;nm ICTBI8T1C462

Marie Mattiasson

Var revisionsberittelse har ldAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Frodric Waneon

- ATFAGD795838430) .

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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:'ffi’f?‘* Revisionsberéattelse
o Till bolagsstamman i Niam Core-Plus |l Aviabulevardi Il AB, org.nr 559198-4330

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen t6r Niam Core-
Plus Il Aviabulevardi [l AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredwnsmngslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam Core-Plus II Aviabulevardi I
ABs- finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Fervaltﬁmgsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman fasistdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi’ har ut'fb'rf revisi'ﬂnen em“igt' lnt’emati'@nal Standards on.

enligt dessa standarder beskrws ndrmare { avsmttet Revrsoms-

ansvar. Vi ar oberoende | f@rhallande tih Niam Core-Plus

Aviabulevardi II AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
{wrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenlzga som grundf&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredeanlngen
upprattas och att den ger en
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de beddémer dr nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som  inte innehaller nagra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets fgrmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nédr sa ar titldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns.ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehailer nagra vasentliga fel-
aktigheter,
mlsstag, och att [d&mna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hoqg grad av sékerhet,
men dr ingen gar‘ant"i'fér att en revision som utfdérs enligt 1SA
GCh gt}d revlsmnssed ] Sverlge afltid kommer att upptacka en

uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstaq och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammaris rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

rattvisande bild enligt

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Som de!l av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, uttormar och. utiar qranskmngsat“-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga .och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till folid av oegentllg
heter drhégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikifiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

8 s’kaffa’r v"f 'os"s 'en' fﬁir'staelse av' de'n d"el 'av b‘@lagets inte‘r'na'
grans_knlngsatga_rder som &r Iamp_llga med_ _h_a_ﬂ_syn _tlll_ om-
standigheterna, men inte for .att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvarderar vi Jamphgheten i de redovisningsprinciper som:

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

¢ drarvien slutsats om lampligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksaen slutsats, med grund ide

mhamtace rewsmnsbewsen om det fmns nagen vasentllg

formaqa att fartsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlio osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 érsredwisnﬁingen om den 'vésentl'iga:
osakerhetsfaktorn eller, lana up
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredcmsmngeﬂ
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o uitivﬁ‘a'_'rd:eﬁrxarvi den Gvergripande presentat'i'onen strukturen

oc'h mnehallet i_ arsredwlsmngen

Ilg,gande transaktien_em_a @ch .hanf:lelserna pa ett satt so_m
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revi:sitmen cléiribl'and de eventuel'[a "betyda_nid-e' brister i den

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Core-Pius i
A:vfabuievardi Il AB f‘t‘jr é'r 2‘022‘ 01 01 - '2022 12 -31 samt av

'farl.u.st |

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens

ledamoter-ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Niam Core-Plus Il
Aviabulevardi Il AB enligt god revisorssed i.Sverige och har i

Gvrigt futigjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
.andamalsenllga som grund for vara uttatanden.

-S-.i*yre'-f's 8ns ansvar’

ztu:mer betraffande bolagets vmst eller fﬁrlust V:cl farslag tlll

utdelning innefattar detta bland annat en bedomnmg av om
utdelningen &ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolaqets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

av bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att'
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta rewsmnshews

for att med en rimtig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

'u- pé’.’a néq@t" annat sét't handlat 'i’ st’rid med ak’tiebolagszla'gre:n,-

...................

Vért mal betraffande revisionen av forslaqet'hll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, meningen garanti

for att en revision-som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fowaltmngen och forslaget t||I d:spomtl@ner av balagets wnst_

skaperna Vilka tlllkammande gransknlngsatgarder SO utfﬂrs{
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vagenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och.dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
'Gm styrelsens farslag tlll d[5p05|t|0ner betraffande bmlagets:

aktlebﬁlag.s_iagen__

Stockholm enligt den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

.(—Dncu’a[gned by

Frodrie Kawrén

N ATF 360795838430 ..

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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