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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolaget 4r ett holdingbolag som dgs 1 sin helhet av Polaris Bidco S.a.r.l (Luxembourg) och har som

verksamhet att f6rvalta fastigheter. Bolaget dger samtliga aktier 1 fastighetsbolaget Polaris
Kommanditdeldgare AB (559214-2532) och 99 % &dgande i Polaris Propco Sweden 8 KB (969695-
5609) och Polaris Propco Sweden 9 KB (969665-9797) som komplementér.

Bolaget har sitt séte 1 Goteborg.
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner eller ersédttningar har inte betalats ut.

Bolaget &ger fastigheterna Ohemmanet 1:260 i Luled, Barnarps-Krakebo 1:62 i J6nk6ping,
Ostergirde 31:21 i Géteborg, Vindrosen 3 i1 Borés, Flahult 21:34 i Jonkoping, Ansta 20:256 i

Orebro samt Haltsés 1:19 i Hirryda.

Agarforhallanden

Polaris Bidco (Sweden) AB ir ett heldgt dotterbolag till Polaris Bidco S.a.r.l (Luxembourg) - reg nr
B236988, som ingar 1 koncernen Blackstone Property Partners Europe. Bolaget omfattas av den
koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderforetaget Blackstone Property Partners Europe
Holdings S.a.r.l (Luxembourg) varf6r nagon koncernredovisning inte uppréttas i1 enlighet med
undantagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.

Visentliga hiindelser under aret

Under rdkenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en
direkt paverkan pa toretagets verksamhet eller resultat 1 sig. Bolaget {6ljer hindelseutvecklingen.
Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation under 2022 med stigande riantor och stigande

energipriser. Detta har dock ej vésentligt paverkat f6retagets stillning och resultat.
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Flerarsoversikt

2022

Nettoomsiéttning

Resultat etter finansiella poster
Soliditet

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar it eget kapital

Aktie-  Uppskrivnings-
kapital fond

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansriakning 50 16 333
Avskrivning pa uppskrivning - -366
Disposition av forra arets

resuitat - .
Alktiedgartillskott - -
Utdelning - -
Arets resultat ” -

tkr
tkr
%

Reserviond

2022

Belopp vid arets utgang 50 15967

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier.

1 000

83 757
44 196
39,2

Balanserat
resultat

699 168
366

16 799

2021

716 333

84 224
24 134

37,0

Arets
resultat

16 799

-16 799

e

32 493

32 498
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2020

9162
76,8

Totalt

733 350

32 498
765 848
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< Resultatdisposition

g Till arsstimmans forfogande stér {6ljande vinstmedel
: (kronor):

gy’ Balanserat resultat 716 332 739
s Arets resultat 32 497 735

= Totalt 748 830 474

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras 1 ny rdkning 748 830 474

Totalt 748 830 474

Vad betriffar bolagets resultat och stdllning i vrigt hdnsvisas fill efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inget annat anges,

{ tusentals kronor (tkr).
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Resultatriakning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Driftskostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar t koncernfGretag
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

s o

2022

8> 757
347

86 104

-4 830

-8 8§40

-32 683

39751

11311
8717
-15 583

4 443

44 196

-11 698

32 498
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2021

84 224
294

84 518

-4 719

-8 183

-32 683

38 931

i Yl
337
-22 928

-14 799

24 132

-7 333

16 799
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Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anligeningstiligdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar 1 dotterfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N

2022-12-31

1 528 307
131

1 528 438

261 493
125 879

387 372

1915810

2 325

390

5 291

13 374

21 380

34 540

55 920

I 971730
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2021-12-31

1 560 963
158

1561 121

264 639
116 082

380 721

1 941 842

2221
269
9467
12 400

24 357

4() 402

64 759

2 006 601
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2022-12-31

Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

Uppskrivningsfond 9 [5 967

Reserviond 1 000

17017

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 716 333

Arets resultat 32 498
748 831

Summa eget kapital 765 848

Obeskattade reserver 12 968

Langfristiga skulder [0

Skulder till koncernforetag 961 883

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5

Skulder till koncernforetag 202 890

Aktuella skatteskulder 14 601

Ovriga kortfristiga skulder 492

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 042

Summa kortiristiga skulder 231031

Summa eget kapital och skulder 1 971 730

7(13)

2021-12-31

50
16 333

0

16 383

700 168
16 799

716 967

133 330

12 968

960 210

32

2635 802
27 050
2 978

4 211

300 073

2 006 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Fordringar
Fordringar upptas till det ldgsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beréknas intlyta.

Aktier och andelar 1 dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella

nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt
forvirskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.
Utdelning fran dotterféretag redovisas som intaki.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet med avdrag t6r berdknat restvdrde om detta
beddms visentligt. Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Not 2

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintidkter

Summa

Not 3

Utdelning

Summa

Not 4

Resultat fran andelar i koncernféretag

Rinteintikter och liknande resultatposter

Varav fran koncernf6retag
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Summa

Not 5

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, moderf6retag

Summa

Ovriga rintekostnader och valutadifferenser

2022

347

347

2022

-11 311

-11 311

2022

L 636
7081

8717

2022

-13 885

-1 698

-15 583

9(13)

2021

293

293

2021

-1 572

-7 572

2021

dS7

557

2021

-14 174
-8 755

22 929
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Not 6

Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

(GGenom fusion

Genom fusion Overvirde

Utgaende a

ckumulerade anskafiningsvirden

Ingaende avskrivningar
Genom fusion |
Genom fusion avskrivning dvervérde

Arets avskrivningar
Aters avskrivningar dvervirde

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Genom fus:

on ingdende uppskrivning

Genoin fus:
Arets avskr

Utgdende u

lon ackumulerade avskrivning pa uppskrivning

lvningar pa uppskrivet belopp

ppskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort varde mark 1 Sverige

2022-12-31
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2021-12-31

1728 723
0

0

1728 723

-311 999
0
0
-11 439
-18 565

-30 004

144 238
C
C
-2 652

141 586

0

I 528 306

278 227

0
630 020

1 098 703

1 728 723

0
-181 538
-100 407
-11 439
-18 365

-311 999

0

162 209
-15319
-2 652

144 238

0

1 560 962

279 182
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskatiningsvérden
-Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

-Genom fusion

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Arets forandringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2022-12-31

13 587
O

11(13)

2021-12-3]

13 587

-13 429
0
-27

-13 456

{CDI

131

0
13 587

13 587

0
-13 425

-4

-13 429

158
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Not 8 Aktier och andelar 1 dotterforetag

2022-12-31
[ngdende ackumulerade anskaffningsvirden 264 639
Erhallna resultatandelar , 11 251
Uttag resultatandelar -14 497
[Lamnat aktiedgartillskott 100
Fusion 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 261 493
Utgaende redovisat virde 261 493
Koncernen Org nt Séte
Polaris Kommanditdeldgare AB 559214-2532 Stockholm
Polaris Propco (Sweden) 8 KB 969695-5609 Stockholm
Polaris Propco (Sweden) 9 KB 969665-9797 Stockholm

Bolaget dr komplementéar 1 samtliga ovan kommanditbolag.

Kapital- Rostrétts-
andel % andel % Antal aktier

Polaris Kommanditdeldgare AB 100 100 50 000
Polaris Propco (Sweden) 8 KB 99 99
Polaris Propco (Sweden) 9 KB 99 Ho
Not 9 Uppskrivningsfond

2022-12-31
[ngaende saldo 16 333
(enom fusion 0
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -366
Utgdende saldo 15967

12(13)

2021-12-31

1 148 062
38 245

0

0

-921 663

264 639

264 639

Bokfort varde
22-12-31

2 333 tkr

96 174 tkr

19 969 tkr

2021-12-31

0
17 092
=159

16 333

Anlaggningstiligangarnas utgaende bokforda virde exklusive uppskrivningar uppgar till

| 387 tkr (1 416 724 tkr).
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Not 10 Langfristiga skulder till moderbolag

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen 961 883 960 210

Not 11 Stiallda sakerheter

Bolaget har inga stéllda sdkerheter per 2022-12-31

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg 2020 - (o 26

Ce-Clon 3

Andrea Corst Jean-Fragcois Bossy
Styrelseleda Styrelseledamot, Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 23 ) 6- S0 .

Deloitte AB

Harald Jagner

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Polaris Bidco (Sweden) AB

organisationsnummer 559205-5288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Polaris Bidco
(Sweden) AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Polaris Bidco (Sweden) ABs finansiella stadllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Polaris Bidco (Sweden) AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vidsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar [ampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilfrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Polaris Bidco (Sweden)} AB fér

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Polaris Bidco (Sweden) AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om f6rslaget dr-férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Polaris Bidco (Sweden) AB
organisationsnummer 559205-5288
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulie ha sadrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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