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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anor Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-13. Arsstmman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Anor Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 559055-4191

Styrelsen for Anor Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten'

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och dérigenom
bedriva fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning direkt eller genom dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har bolaget salt samtliga andelar 1 koncernbolaget Bojfdstet Invest AB org.nr

556695-4169.
Nettoomséttningen har 6kat mer &n 30% vilket beror pa tkad fakturering av management fee.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 709 124 122 80
Resultat efter finansiella poster 4165 -3 033 -2 048 -1 970
Soliditet (%) 9,8 1,4 4.4 9,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 1 000 000 3477023 -3 033 393 1 443 630
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -3 033 393 3033 393 0
Arets resultat 4165 012 4 165 012
Belopp vid arets utgang 1000000 443 630 4 165 012 5 608 642

Villkorade, #nnu ej aterbetalda, aktiesgartillskott 4r per balansdagen 16,65 milj kr (16,65 milj kr)
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Anor Fastigheter AB
Org.ar 559055-4191

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

443 630
4165012

4 608 642

4 6038 642
4 608 642

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Anor Fastigheter AB
Org.nr 559055-4191

Resultatrikning Not

Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
~2022-12-31

708 612
25 000

-2 022 397

0
-2 022 397
-1 288 785

8 662 960
942 299
20 724

-1 600 000
-2 572 186

5453 797
4 165 012

4165 012

4 165 012

3 (8)

2021-01-01
~2021-12-31

124 018
0

-1 436 071

-109
-1 436 180
-1 312 162

0
322 398
0

0
-2 043 629

-1 721 231
-3 033 393

-3 033 393

-3 033 393
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Anor Fastigheter AB 4 (8)
Org.nr 559055-4191

- Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

v

Y TILLGANGAR

()

(-} |

& Anldggningstillgdngar
Finansiella an!&ggningstill;gﬁngar
Andelar 1 koncernforetag S 1 000 000 10 360 000
Fordringar hos koncernforetag 6 15040 176 15 872 398
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag 7/ 31 050 000 31 050 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag 8 0 40 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 090 176 97 282 398
Summa anliggningstillgangar 47 090 176 97 282 398
Omséittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 101 250
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 174 521 0
Ovriga fordringar 62 096 146 287
Forutbetalda kostnader och upplupna mtéiter 9 685 0
Summa kortfristiga fordringar 246 302 2477 537
Kassa och bank
Kassa och bank 9730 529 2 262 640
Summa kassa och bank 9730 529 2 262 640
Summa omsititningstillgangar 9976 831 2510 177
SUMMA TILLGANGAR 57 067 007 99 792 575
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Anor Fastigheter AB
Org.nr 559055-4191

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&
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2022-12-31

1 000 000
1 000 000

443 630
4165012
4 608 642
5 608 642

50 676 126
50 676 126

193 078
546 662

42 499
782 239

57 067 007

5 (8)

2021-12-31

1 000 000
1 000 000

3477 023

-3 033 393
443 630

1 443 630

97 603 940
97 603 940

20 985
500 000
224 020
745 005

99 792 575
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Anor Fastigheter AB
Org.nr 559055-4191

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022
Medelantalet anstéllda 0
Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
2022
Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
langfristiga fordringar till koncernforetag 167 778
Rénteintdkter infresseforetag 174 521
942 299
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -2 572 186
-2 572 186

Electronically signed / Sdhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2dc2e1a7-92f0-41b9-8460-529¢ca87466ab

e . o | 2=

2021

2021

322 398
0

322 398

2021

-2.043 629
-2 043 629
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Anor Fastigheter AB
Org.nr 559055-4191

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskafiningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp '
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022~12-31
10 360 000
0

-9 360 000
1 600 000

2 600 000

-1 600 000
-1 600 000

1 000 000

2022-12-31

15 872 398

770 237
-1 602 459
15040 176

15040 176

2022-12-31

31 050 000

31 050 000

31 050 000

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskatfningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2dc2e1a7-92{0-4 109-8460-529¢ca87466ab

2022-12-31

40 000 000
O

-40 000 000

0

7(8)

2021-12-31

9 360 000
1 000 000
0

0
10 360 000

0
0

10 360 000

2021-12-31

15 872 398

15 872 398

15 872 398

2021-12-31

31 050 000
31 050 000

31 050 000

2021-12-31

40 000 000

40 000 000

40 000 000
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Anor Fastigheter AB 8 (8)

Org.nr 559055-4191

Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar -50 676 126 -97 603 940
-50 676 126 -97 603 940
Not 10 Uppgifter om modertoretag
Namn Org.nx Siite
UPL Sverige AS 016914113 Hamar, Norge
Koncernuppgifter

Anor Fastigheter AB dr moderforetag 1 en koncern. Foretaget upprittar inte koncernredovisning med
hinvisning till reglerna om mindre koncerner i ARL 7 kap 3§

Foretaget ingar 1 koncernredovisning som upprittas av Utstillingsplassen
Eiendom AS, org nr 940 615 291, med sédte 1 Hamar, Norge.

Goteborg

Monica Haugan Jo Simen Dragen

Ordforande

Lars-Bertil Ekman Tron Sanderud

Var revisionsberittelse har limnats

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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boncen’rro revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Anor Fastigheter AB, org nr 559055-4191

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Anor Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Anor Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisignssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisoras ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Anor Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer d@r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen {or bedtmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt 1SA och god
ravisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [dmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.,

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandét av
arsredovisningen. VI drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vadsentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi|
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Inhdmtas fram till datumet fér revistonsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fartsdtta verksamheten,
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coﬁEe ﬁTrq | revision

¢ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Anor Fastigheter AB for ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | forhallande till Anor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansyarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrétfande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att Inhidimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat [ strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detts, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r Vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktlebolagslagen.

Trollhattan den

Concentra Revision AB

Leha Gustafsson
Auktoriserad revisor
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