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Undertecknad styrelseledamot 1 PLS Fastighets AB
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med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstimma

den 17 mars 2023. |
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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PLS Fastighets AB
Org.nr. 556451-5699

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

N
M
o
2 Verksamheten
§§
8 Allmint om verksamheten
& Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Kéllbo 15, Ojebyn 127:11, Linnéan 9, Abborren 2

och Stadsvapnet 8 i Pited och Bergnéset 2:540 i Luled och fastigheterna Jickvik 1:122-1:127.

Foretagets site ar Pited

] Flerarsoversikt
| 2022 2021 - 2020 2019
Nettoomsittning 2517867 2320490 2481656 2554 673
Resultat efter finansiella poster 182 096 53124 128 293 761 525
Soliditet (%) 24,40 24,46 28,28 27,99
Balansomslutning 11546589 11750025 12839985 13647 371
Avkastning pa eget kapital (%) 6,39 - 1,63 3,44 21,30
Avkastning pé totalt kapital (%) 3.33 1,89 2,35 6,90
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital
| Reserv- Eritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 497 377
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstamma: 3
Utdelning till aktiedgare -200 000
Arets resultat _ 107 490
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 2 404 867
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 297 377
Arets resultat 107 490
2 404 867
Forslag till disposition:
Utdelning 100 000
" Balanseras i ny rakning ' 2 304 867
| ‘ 2404 867 ¢
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PLS Fastighets AB
Org.nr..556451-5699

Férslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen fOresldr att utdelning lamnas med 100 000 kr. vilket motsvarar 100 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt. |
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Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Féretagsledningen
planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga investeringar,
forséljningar eller avveckling. |

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hénvisas till efterfol; ande resultat- och balansrikningar
‘med tillh6rande noter.% | ' |
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PLS Fastighets AB
Org.nr. 556451-5699

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfdrﬁndringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. .

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

- Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

“Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2517 867
0

2 517 867

-1 913 821
-228 4380

2021-01-01
2021-12-31

2 320 490
6 400

-2 142 301

375 566

13 206
-206 676

2 326 890

-1 866 469
-228 480

-193 470

182 096

-46 100

-2 094 949

231 941

1 489
-180 306

-46 100

135 996

-28 506

-178 817

53 124

108 800

107 490

108 800

161 924

-36 029

1235 895
g



PLS Fastighets AB
Org.nr. 556451-5699

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

 Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

‘Kortfristig*a fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

9 790 265

9 790 265

9 790 265

108 854
28 277

2021-12-31

10 018 745

137 131

1619193

10 018 745

10 018 745

25 836
34 808

1619193
1756 324

11 546 589

60 644

1 670 636

1670636

1731 280

11 750 025
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PLS Fastighets AB
Org.nr. 556451-5699

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

2.297 3T1
107 490

2021-12-31

100 000
20 000

2404 867

2524 867

369 800

120 000

2 371 482
125 895

369 800

7732 651

2497 377

2617377

323 700

7732 651

201 004
4674
271 279
21 508
420 806

323 700

8 059 243

919 271

11 546 589

8 059 243

301 004
0
218 122
0
230579

749 705

11 750 025
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PLS Fastighets AB
Org.nr, 556451-5699

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark -
Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskattningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat viarde

Not3 Langfristiga skulder

~ Forfaller senare @n S ar

Ovriga noter

Not4 Stillda siikerheter och
Fastighetsinteckningar

NotS Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rikenskapsérets slut. %\@

2022-12-31

13 767 056

13 767 056
-3 748 311
-228 480

Antal ar

25-50

2021-12-31

13 767 056

3976 791

13 767 056
-3 519 831
-228 480
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9 790 265

2022-12-31

6 928 635

2022-12-31

13 534 000

-3 748 311

10 018 745

2021-12-31

7 129 639

2021-12-31

- 13 534 000



PLS Fastighets AB
Org.nr. 556451-5699

NOTER
vy
‘3.3 Not 6 Definition av nyckeltal
&
&
Eﬁ Soliditet
% Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
X

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Pitea 2023-03-17

D2 Oy "“

Par Santridsson Anna-Carin Saniridss

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 mars 2023.

/a/ai - - » _
Hans Oystild |
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstdmman 1 PLS Fastighets AB, org.nr 556451-5699

Rapport om ﬁrsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for PLS Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av PLS Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i1 forhallande till PLS Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. | |

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ér -
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar i

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till fold av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll. 7%

1)
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o gskaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
‘men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet

om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar'och andra forfattningar

Uttalanden

- Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltmng for
PLS Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till PLS Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsﬁ“lhet ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende[zzg
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o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella

- bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mutt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fOr att kunna beddma om forslaget dr {orenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 17 mars 2023

Hans Oystila
Auktoriserad revisor
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