Arsredovisning for 2023

Fastighets AB Tegelviksgatan 32
556676-3503

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Tillaggsupplysningar 7

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tegelviksgatan 32 intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2024

Saral Qstmark
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Styrelsen for Fastighets AB Tegelviksgatan 32 avger {6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Fastighets AB Tegelviksgatan 32, org nr 556676-3503 och med site 1 Stockholm, far
harmed avge arsredovisning f6r perioden 1 januari - 31 december 2023.

Bolaget dger fastigheten Barnéingen 8 pa Tegelviksgatan 32 pa S6dermalm 1 Stockholm.

Bolaget dgs till 100 iprocent av Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft ndgra anstillda eller betalat nagra 16ner eller erséttningar under perioden.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hindelser under éret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5 206 4743 4 497 4 471 3 508
Resultat efter finansiella poster 2 284 2 830 3 288 2 920 2 157
Soliditet (%) 31,08 29,46 29,36 29,06 28,53

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 20933 304 293 197 22 226 501
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 293 197 -293 197 0
Arets resultat 1697 521 1697 521
Belopp vid arets utgang 1 000 000 21 226 501 1697 521 23 924 022

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21226 501
arets vinst [ 697 521
22 924 022

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 22 924 022
22 924 022

Foretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Tegelviksgatan 32
Org.nr 556676-3503

Resultatrikning Not

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2024-04-1114:54:43 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

5 206 470
5206 470

-801 452

-653 262
-1 454 714
3751756

772 257

-2 240 453
-1 468 196
2 283 560

-145 403
2 138 157

-440 636
1 697 521
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2022-01-01
-2022-12-31

4742 530
4742 580

-365 408

-653 002
-1 518 410
3224 170

368 376
-762 678
-394 302

2 829 868

-2 459 628
370 240

=77 044
293 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&/ Signerat 2024-04-1114:54:43 UTC

Not

2023-12-31

24 948 772
8 210 899

60 401
33 220 072

33220 072

0

39 708 960
98 363
1257421
41 064 749

4317 149
45 381 898

78 601 970
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2022-12-31

25 277 145
3 535 788

0
33 812 933

33 812 933

1 621 897
37456 469
410 641

1 181 569
40 670 576

967 592
41 638 168

75 451 101
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Balansrﬁkning INot 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ¥

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 1 000 000 1 000 000

1 000 000 1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 21226 501 20933 304

Arets resultat 1 697 521 293 197
22 924 022 21 226 501

Summa eget kapital 23 924 022 22 226 501

Obeskattade reserver 632 391 0

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 2 786 769 2 736 950

Summa avsittningar 2 786 769 2 736 950

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 46 600 000 46 600 000

Summa langfristiga skulder 46 600 000 46 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 14 569 30 2835

Skulder till koncernfGretag 1 128 572 1 106 341

Aktuella skatteskulder 522 492 477 275

Ovriga skulder 646 237 294 046

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 346 918 1 979 703

Summa kortfristiga skulder 4 658 788 3 887 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 601 970 75 451 101
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéillas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till férvérvet av tillgdngen.

Niar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskatiningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda gkar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter t6r I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstiliging redovisas som
dvriga rorelseintédkter respektive dvriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ¢ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
titlgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 f{6rekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvdnds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 4()
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bl inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag t6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgitter
redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokidrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hdnforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réantemtikter fran koncernforetag 765 503 368 304
Ovriga rinteintikter 6 754 72
772 257 368 376
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag -22 231 -10 974
Ovriga rintekostnader 2218222 =751 704
-2 240 453 -762 678

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskattningsvirden 29 120 398 29 120 393
Utgaende ackumulerade anskatffningsvirden 29 120 398 29 120 398
Ingaende avskrivningar -3 843 253 -3 514 880
Arets avskrivningar -328 373 -328 373
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 171 626 -3 843 253
Utgaende redovisat varde 24 948 772 25 277 145
Boktért virde byggnader 23 191 575 23 519 948
Bokfort viirde mark 1 757 197 1757 197
24 948 772 25 277 145

Not 5 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10 820 952 10 820 952
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 820 952 10 820 952
Ingdende avskrivningar -2 285 165 -1 960 536
Arets avskrivningar -324 889 -324 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 610 054 -2 285 165
Utgaende redovisat varde 8 210 898 8 535 787
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

o7 Signerat 2024-04-1114:54:43 UTC

2023-12-31 2022-12-31
Ink6p 60 401 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 60 401 0
Utgaende redovisat virde 60 401 0
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 21226 501
arets vinst 1 697 521
22 924 022
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 22 924 022
22 924 022
Not 8 Avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 2736 950 2 659 766
Arets avsittningar 49 819 77 184
2 786 769 2736 950
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen. 46 600 000 46 600 000
46 600 000 46 600 000
Not 10 Stallda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 600 000 46 600 000
46 600 000 46 600 000

Oneflow ID 7157482 Sida 11/13
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga védsentliga hindelser har noterats efter verksamhetsérets slut.

Stockholm den dag som framgdar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
Ledamot

12 (12)

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskritt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig

&7 Signerat 2024-04-11 14:54:43 UTC

Josetfine Johansson
Auktoriserad revisor
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gf:g Daniel Algotsson
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Josefine JIohansson
Leveranskanal: E-post
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SARA OSTMARK Datum

Sara Ostmark
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Tegelviksgatan 32, org.nr 556676-3503
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Tegelviksgatan 32 fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Tegelviksgatan 32s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Tegelviksgatan 32.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Tegelviksgatan 32 enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Tegelviksgatan 32 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i 16rvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

o Signerat 2024-04-1115:13:46 UTC Oneflow 1D 7168519




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Tegelviksgatan 32 enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

josefine.johansson@pwc.com den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Aukforiserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 14:25:00 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson
Leveranskanatl: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 15:13:46 UTC

Ll

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth | Datum
Johansson

Josefine Johansson
Leveranskanal: E-post
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