5 maj 2025

N Vetlanda

Bolagsverket

Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 15 april 2025.
Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

overens med originalen.

Vetlanda den 5 maj 2025

Moo N

Magnus Farjhage
VD Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB

Kommunledningsforvaltningen

Vetlanda kommun, 574 80 Vetlanda
kommun.vetlanda.se, kommun@vetlanda.se
Telefon: 0383-971 00
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Org nr 559372-1367

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning

Inhehall sid

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning
- noter
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Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Vetlanda

Fotokopian éverensstdmmelse med
originalet/arkivkopian intygas:

Namnfortydligande:
Tianstetitel:

Telefonnummer:
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Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB, org.nr. 559372-1367 ar ett heldgt dotterbolag
till Vetlanda Stadshus AB, org.nr. 556634-0302 som &ags av Vetlanda kommun.
Bolaget bildades i mars 2022 och bedriver fastighetsforvaltning.

FGretagets sate ar i Vetlanda.

Arets verksamhet

2023 beslutades om en budgetram fér renovering av fastigheten pa 6 000 tkr.
Brandsdkerhet och atgarder med anledning av verksamheten stod i fokus. Diskussion
kring behovet av insatser fortsatte och i maj beslutades om tillaggsbudget. Den totala
budgeten for investeringen ar 7 440 tkr. | november evakuerades fastigheten for att

gora de atgarder som har paverkan pa verksamheten.

Forandring av eget kapital Aktiekapital Fritt eget kapital
Ingaende balans 2023-01-01 25 000 381 414
Arets resultat -7 178
Utgaende balans 2023-12-31 25 000 374 236
Ingaende balans 2024-01-01 25 000 374 236
Arets resultat -14 570
Utgaende blans 2024-12-31 25 000 359 666

Antal aktier dr 250 st.

Forslag till vinstdispostion

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserad vinst 374 236
Arets resultat -14 570
Totalt kronor 359 666

Styrelsen foreslar att vinstmed|en disponeras pa féljande satt

att i ny rdkning balanseras 359 666
kronor 359 666

utgang framgar i 6vrigt av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. Telefonnum -
er.
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Arsredovisning 2024
Not

Resultatrakning 1 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 1363 342 1384 754
Summa rorelseintakter 1363 342 1384 754
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -766 129 -461 820
Avskrivningar av materiella anlagningstillgangar -39 363 -39 363
Summa rorelsens kostnader -805 492 -501 183
Rorelseresultat 557 850 883 571
Finansiella poster

Ranteintdkter 625 99
Rantekostnader -28 045 -30 848
Summa finansiella poster -27 420 -30 749
Resultat efter finansiella poster 530430 852 822
Bokslutsdispostioner

Ldmnat Koncernbidrag -545 000 -860 000
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
Resultat fore skatt -14 570 -7 178
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -14 570 -7 178

\\ Vetlanda
Fotokopian dverensstammeise mea
originalet/arkivkopian intygas:
Namnfértydligande:

Tiéinstetitel:

Telefonnummer:
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader/Férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

4 607 890
4 607 890

303 756

303 756

25 000
25 000

328 756

4 936 646

25 000

374 236
-14 570
384 666

150 000

150 000

1 697 460
23 031

0

545 000

2 136 489
4 401 980

4 936 646

2023-12-31

2201524
2 201 524

87 847
87 847

25 000
25 000

112 847

2314 371

25 000

381 414
-7 178
399 236

150 000
150 000

650 722
116 055
98 956
860 000
39 402
1765 135

2314 371
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N\ Vetlanda

Fotokopian 6verensstimmelse med
originalet/arkivkopian intygas:

Namntérydligande:

TiGnstetitel:

Telefonnummer:
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Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB
Arsredovisning 2024

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad {BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningstid for byggnader

50 ar

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarden
ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 276 500 2 276 500
Arets inkép 2 445 729 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4722 229 2 276 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -74 976 -35 613
Arets avskrivningar -39 363 -39 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -114 339 -74 976
Utgaende redovisat varde 4 607 890 2 201 524

Vetlanda den 2025- O - O &l
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Jan/Erik Wahlstrom

Vot U

Robin Wallén Nilsson Jan Johansson ’ ’ |
Ordforande Vice ordférande
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Henrik Tvarnd Per Johdnsso Magnus Farhage
/ " Verkstdllande direkt6r
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P oo
Hans Svensson Arne Larsson

Var revisionsberattelse har avgivits den 2025- - O Q

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Fotokopian éverensstamame ..
originalet/arkivkopian intygas.

Ncmnférfy'dligunde:

TiGnstetitel:

Telefonnummer:
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Lekmannarevisorerna
| Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB, Vetlanda kommun

Till bolagsstamman | Magasinsgatan | Vetlanda Fastighets AB,
Org. nummer: 559372-1367.

Till kommunfullmaktige i Vetlanda kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Bakgrund

Styrelsen och verkstallande direktoren (VD) ansvarar for att verksamheten bedrivs i1 enlighet med
kommunfullméaktiges direktiv, gallande lagstiftning, bolagsordning och agardirektiv. Lekmannarevisorernas
uppdrag ar att granska om verksamheten bedrivits enligt de mal, uppdrag och riktlinjer som faststallts av
agaren, samt att prova om den interna kontrollen varit tillracklig.

Vi, av fullmaktige i Vetlanda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Magasinsgatan i Vetlanda
Fastighets AB:s verksamhet for rakenskapsaret 2024. Granskningen har omfattat bolagets styrning,
maluppfyllelse, efterlevnad av agardirektiv samt den interna kontrollens funktion. Underlaget bestar av
bolagsordning, agardirekliv, arsredovisning 2024, samt intervju med styrelsens ordforande. Granskningen har
utforts enligt aktiebolagslagen, kommunailagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen
har utforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och provning.

Vasentliga iakttagelser fran granskningen

‘Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB bedriver fastighetsférvaltning i enlighet med bolagsordningens och
agardirektivets syften. Enligt arsredovisningen for 2024 redovisar bolaget ett positivt resultat efter finansiella
poster om 374 tkr, vilket i sin helhet foreslas delas ut till agaren, Vetlanda Stadshus AB. Totalt 545 tkr
koncernbidrag, varav 495 tkr till Witalabostader och 50 tkr till Vetlanda Stadshus AB. Soliditeten uppgick till 8
%, vilket innebar att bolaget inte uppnar det finansiella mal om minst 15 % som galler for dotterbolag inom

Stadshuskoncernen,

Granskningen visar att omfattande renoveringsarbete har genomforts under aret, och att en reviderad
kalkylmodell och uppfoliningsstruktur har etablerats. Dessa forbattringar beddéms bidra till starkt ekonomisk

styrning framat. Samtidigt framgar att tidigare brister | samband med fastighetsforvarv, sarskilt kopplat tili
otillracklig teknisk besiktning, fortsatt paverkar bolagets kostnadsbild och handlingsutrymme.

Bedomning

Vi bedomer sammantaget att Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB under 2024 har bedrivit sin
verksambhet i enlighet med bolagsordning och agardirektiv, och att de finansiella malen har uppfylits.
Bolaget uppvisar ett positivt resuitat, god soliditet samt foreslagen utdelning. Vi bedomer aven att

bolagets interna kontroll har varit delvis tillracklig.

Vetlanda, den 7 april 2025

/?Z fo 1 fP 150 __/ ,,,_ -\ f— /{( P

Mats“Johansson Lars-GOfan Axelson
| ekmannarevisor [ ekmannargvisor

N\ Vetlanda

Fotokopian Gverensstimmelse med
originalet/arkivkopian intygas:

Namntérydligande:
TiGnstetitel:

Telefonnummer:



ragr|

N

572

G
Gy
o
U
i
P
o

Sanr?
]

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Magasingatan i Vetlanda Fastighets AB

organisationsnummer 559372-1367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Magasingatan i Vetianda Fastighets AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magasingatan i
Vetlanda Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande
till Magasingatan i Vetlanda Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstédllande direktéren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet a@r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6ér att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstidllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheréttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten,

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland 'upplysningarna, och om arsredovisningen

Arendereferens: 3256312



Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jiakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Magasingatan i Vetlanda
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vVart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Magasingatan i Vetlanda Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget f{ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande
'satt. Verkstéllande direktoren ska skdta den |6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Gverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Magasingatan i Vetkanda Fastighets ABMagasingatan | Vetlanda Fastighets AB
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» féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av riékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

J6nkoping, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3256312
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