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Arsredovisning

for

Valerum Fastighets 21 AB

559230-0940

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Valerum Fastighets 21 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimmaZg/@ 2024. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Org.nr 559230-0940

Styrelsen for Valerum Fastighets 21 AB E].i/ger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgiiter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag &ga och fGrvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapsaret salt dotterbolagen Valerum Danmarkshuset AB samt Valerum

S6derhamn AB.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 21 AB &r ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som
har sitt sédte 1 Stockholm. Modert6retag t koncernen som bolaget ingér i och ddr koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.
Modertoretaget publicerade sin rapport tor fjdrde kvartalet 2023 den 26 april 2024 i vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten. For ytterligare information se

Oscar Properties publicerade rapport f6r fjarde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -101 922 -18 020 -15 552 -5 093 -2 863
Balansomslutning 1 174 58 234 59 020 359 887 400 243
Soliditet (%) neg 0,1 0,0 0,0 0,0

Forslag till behandling av ansamlad {oriust
Styrelsen freslar att den ansamiade forlusten (kronor);

balanserad vinst 88 302 573

arets forlust -101 922 321
-13 619 748

behandlas sa att

1 ny rikning évertéres -13 619 748
-13 619 748

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr |

Rorelsens l;(ostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-359
-339
-359

-938 520
-3 043
-101 563
-101 922

0
-101 922

0
~-101 922

3 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-15 043

-2 968
-18 011
-18 020

-18 011

-18 011
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

|

2023-12-31+

[ 174
1174
1174

1174

4 (14)

2022-12-31

58 206
58 206
58 206

28
28

23

58 234
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Balansrikning . Not 2023-12-31 2022-12-31
. Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

- Eget kapital 12

& Bundet eget kapital

i Aktiekapital 50 50

“i Summa bundet eget kapital 50 50

E

. Fritt eget kapitul 13 |
Balanserad vinst eller torlust 88 303 18 026
Arets resultat -101 922 -18 011
Summa fritt eget kapital -13 619 15
Summa eget kapital -13 569 65

Kortiristiga skulder
Skulder till koncerntGretag 14743 58 169
Summa kortfristiga skulder {1 14743 58 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1174 58 234
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Rapport over ﬁh‘ﬁmdrmgar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Balanseras 1 ny rakning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Balanseras i ny rikning

Aktiedigartillskott, ovillikorat

Arets resuitat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserat

kapital resultat
50 15518

-15 542

18 050

S0 18 026

S0 18 026

-18 011

88 288

50 88 303

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 129 793 tkr (41 505 tkr).

41

Arets
‘resultat

-15 542

15 542

-13 O1 1

-18 011

-18 011
18011

-101 922

-101 922

6 (14)

Summa
eget kapital

26

i8 050
-18 011

i
65
0

838 288
-101 922

~13 570
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ICassallodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av tinansiella
anldggningstiilgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-101 922

-101 922

33 316
-43 426
-7 032

57 032
37 032

7 (14)

2022-01-01
-202%-12-31

-18 020

-18 020

18 059
-824
-785

785
785

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den {6pande verksamheten for 2022 och 2023.
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Noter i
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 it enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
dr ett dottertoretag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldmpar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror t tusentals SEK. Bolaget genomft6r f6r nérvarande inte ndgra
transaktioner i utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intaktsredovisning
Riinteintiikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omtattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas frdn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas f6r att berdkna beloppet dr de som &dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsishatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skafteméssiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
skatt bertiknas med tiflimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvintas
gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokf6ringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfatining att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas titlgidngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser undersikott.
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&

Uppskjutna skattetfordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattetordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

neftobetalningar a.

i.
|

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tiligang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedoming av dess redovisade vérde. [ de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning ( den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en f6réindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1ag till grund f6r att faststélla tillgingens langsiktiga vérde. Det dterférda beloppet
6kar tillgAngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument vérderas med utgdngspunkt till anskaftningsvérde. Inom efterf6ljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlichet med ldgsta vérdets princtp till det 1dgsta av anskatfningsvérde och marknadsviérde.

Vid berdkning av nettoforséijningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstiligangar ska
rinciperna f6r nedskrivaingsprévning och forlustriskreservering 1 [FRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebér detta att den foriustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlichet med [FRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Léaneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med f6rfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillganear,
ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedtmningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gdr uppskattningar och bedémningar om [ramtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmé&ssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk t6r vésentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas | huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna &r baserad pd antaganden om framftida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hédnsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr
sdaledes beddmningar av framtiden och dr oséikra och kan inte tas som utféstelse om {ramtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig tor exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélis av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrédntor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat [0r ridnterisk genom dess lanefinansiering. [dnen
Gper med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafidden flukturerar tillfoljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch {6retagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom 4r bolaget ej exponerat t6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparisrisk |

Med kreditrisk avses risken f6r att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs I6pande upp f6r att pa ett tidigt stadium

tdentifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering tor kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tiligangar.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tilleodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten. Foréndringar i spdrrade medel redovisas i

investeringsverksamheten,




-----
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Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett frén andra foretag i
Koncernen

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivning av andelar 1 dotterfGretag
Nedskrivning av koncernfordringar

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
sSumma rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Mot 8 Aktuel] och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totall redovigsad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resultat f6re skatt

Skatt enligi géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran

2023

2,00 %

2023
34 644
.55 820

-8 057
-98 521

2023

-3 043
-3 043

2023

2023

Procent

20,60

11 (14)

2022

100,00 %

2022

-15 043

-15 043

2022

-2 968
-2 968

2022

2022

2023

Belopp
-101 922

20 996
-9 423
11573
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redovisats
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Andelar 1t koncerntoretag

[ngaende anskaftningsvérden
Lidmnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Specifikation andelar 1 koncernioretag
Kapital- RoOstratts-

Mamn

Valerum Nissjo AB
Valerum Fastighets 17 AB
Valerum Psilander AB

Valerum Néissjo AB
Valerum Fastighets 17 AB
Valerum Psilander AB

andel %
100
100
100

Org.nr

556067-5760
559230-1005
559115-3142

12 (14)

0,00
2023-12-31 2022-12-31
87 329 73 071
36 735 id 258
124 064 87 329
-38 192 0
-38 192 0
-29 123 -14 080
-55 576 -15 043
-84 699 -29 123
1173 58 206
Antal Bokiort
andel % andelar viarde
100 1 000 1 174
100 50 000 0
100 50 000 0
1174
Site
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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l.
Not 11 Finansiella instrument

2023-12-31 2022-12-31
Finansielia tillgangar
Korlfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag 0 28
Summa finansiella tillgangar 0 28
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernitretag 14 744 58 170
14 744 58 170
Summa finansiella skulder 14 744 58 170

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika visentligt {rdn det verkliga
vérdet.

Finansiella tillgangar/skulder &dr kategoriserade till upplupet anskaftningsvirde.

Redovisade vérden utgér en rimlig approximation av verkligt virde varfér ingen sérskild upplysning om
verkligt vdrde ldmnas. Rdntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villtkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta l6ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Antal voi-
Namn aktier viarde
Antal A-Aktier 50 000 |

50 000 i
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Not 13 Disposition av vinst eller foriust

2023-12-31
Forslag till behandiing av ansamlad torlust
Styrelsen fGreslar att den ansamlade forlusten:
balanserad vinst 88 303
arets forlust -101 922
-13 620
behandlas sa att
| ny rdkning Gvertéres -13 620
-13 620

Not 14 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Med anledning av att bolagets egna kapital ar f6rbrukat har kontrollbalansrdkning upprittats. Som
framgar i Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport for kvartal 4 2023 och helar 2023 dr koncernen i
en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan dterbetalas genom koncernens I6pande
kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift principen.

Stockholm%/ éD 2024

o=

Oscar Engelbert




