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Arsredovisning

for

Norra Dalarnas Fastighets AB

556790-6465

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg i arsredovisningen 2022

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Norra Dalarnas Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen ¢verensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansriakningen faststillts pd arsstimman den 2023-06-15. Arsstimman beslot att godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition av bolagets vinstmedel.

Alvdalen den 16 juni 2023

Thomas Kjellson
Vd
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Norra Dalamas Fastighets AB fir hirmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Norra Dalarnas Fastighetsaktiebolag 4r Alvdalens kommuns allminnyttiga bostadsbolag. Bolaget
forvaltade vid ingangen av aret 351 ligenheter, Aldreboenden och Vérdcentraler. Bolaget har

forvaltningsavtal med Norra Dalarnas Lokaler AB, Alvdalens kommun, Nordisk Renting samt MOFAST
och tar genom dessa avtal hand om ytterligare ett antal fastigheter.

Bolaget har under aret fardigstillt produktionen av 16 hyreslagenheter 1 Idre. Trycket pa hyresldgenheter
ir stabilt i hela kommunen. Bostadsmarknaden i Alvdalen stir infor ett antal utmaningar di en dldrande
befolkning ska tas omhand parallellt med en dkad profilering som destinationsort med en stor marknad
tor fritidsboende. Det ger oss en utmaning att se till att de finns viss rorlighet pa bostadsmarknaden sa att
allménhetens behov kan tillgodoses samtidigt som prisutvecklingen pa egna hem stiger kraftigt.
Expansionen gér dock tillgangen pa bostidder god med ménga objekt till salu arligen i forhallande till
antalet invanare.

Under dret har vi haft speciella forutsdttningar med anledning av Covid. En del av detta har varit att
jobba dels med véara interna rutiner men dven vara hyresgistkontakter. Vi har fortsatt att forbattra vér
digitala ndrvaro genom digital signering av hyresavtal, forbittrad elektroniska felanméilan med bland
annat enklare inloggning via BankID samt O0kat den digitala ndrvaron av fastighetsskétare.

Foretaget har sitt séte i Alvdalen.

Lagenhetsbestand allméinnyttan

Vid rets bdrjan forvaltar vi 351 ligenheter. Fordelningen mellan orterna #r, Alvdalen 229 ligenheter,
Sérna 65 ldgenheter och Idre 57 ldgenheter, Vid arets slut forvaltar vi 359 ldgenheter, fordelning mellan
orterna dr Alvdalen 229 ligenheter, Sirna 65 ligenheter och Idre 65 ligenheter.

Hyror allminnyttan

Hyroma for bostadsldgenheter hojdes fran 1 januari 2022 med 2,0%. Ligenheter ddr hushéllsel ingar i
hyran debiteras for hushallsel 54 kt/m2. Vid hyresforhandlingar i december 2022 kom vi Gverens med
Hyresgistforeningen att hyror héjs fran 1 januari 2023 med 4,1%. Ligenheter dir hushallsel ingér 1 hyran
hojs med 3 kr /m2.

Uthyrningsgrad Ligenheter allmiinnyttan
Uthyrningseraden har varit god. Uthyrmingsgraden for hela {éretaget under aret var 99,7 % (99,6 %).

Fordelningen mellan orterna ar, Alvdalen 99,7 % (99,9 %), Sirna 99,7 % (98,4 %) och Idre 100 % (99,1
%).

Arets forvaltning

Ett antal &tgérder har gjorts for att lyfta standarden pa bestandet 1 allménnyttan. Det storsta av dessa
atgirder 4r installation av nytt lassystem pd Gamla omradet. Fasadmalning har gjorts pa Kaplansgarden.
V1 har &ven monterat solceller pi ett antal tak for att jobba mot en l4gre energikostnad 6ver tid. Vi har
projekterat for byte av virmeanldggningen pa Torgetomradet 1 Sdrna. Samtliga fastigheter har nu
anpassat och atgirdats for att ga igenom OVK besiktningar som gjorts under slutet av 2022 och fortsitter
under borjan av 2023. Lopande underhalls- och reparationskostnaderna har 1 stort varit jamforbar med
foregaende ar, arets niva dr langsiktigt hallbar och ger oss mojligheter att ta oss an storre ROT
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renoveringar vilket vi star infor kommande ar. Ligenheter renoveras 16pande enligt underhallsplan och
efter behov. En pagdende upprustning av den ytire miljén pagar och fortloper alltjdmt. Inrikiningen under
ett antal ar kommer vara att prioritera ROT-renoveringar vilka sker I6pande under aret. Ett utokat fokus
kommer vara pa Gamla omriddet. Vitvaror har bytts 16pande enligt underhéllsschema och efter behov. Da
vi anstéllt en egen maélare har tempot 6kat for antalet [dgenheter vi mdlat och tapetserat, nagot vi
fortsatter forbatira.

V1 har under ett antal ar sett en pos1tw utveckling pa hyresmarknaden i framforallt Alvdalen,
utvecklingen har till viss del bromsat in men marknaden beddms 4ndé som stabil. Vi kéinner att vi hittat
en bra balans 1 var verksamhet som ger oss langsiktighet 1 det vi gor. Bestandet dr nu centraliserat och vl
sammanhallet. Det ger oss férutsattningar att arbeta mer effektivt med fastighetsskotsel och uthyrning. Vi
har under dret dven sett dver obrukade ytor for att kunna hyra ut dessa, ett arbete som fortsatter for att
tillgodose hyresgésternas behov. Ett arbete har pabdrjats for att inventera och byta ut gammal utrustning 1
véra storkdk. Arbetet kommer vara pdgdende under ett antal r framdver. P4 vardcentralen i Alvdalen har
renoveringar utforts av ett omkladnings och duschrum samt att en central tviitstuga {or hyresgisten
personal tillskapats.

V1 har satt en ny forvaltningsorganisation vilket ska ge en jdmnare service genom att dka var ndrhet
Sdrna och Idre, organisationsfordndringen dr genomford och resultat darav kommer bli synbart under
kommande ar. Vi har under aret utdkat arbetet med energieffektiviseringar. Ett arbete som ska
intensifieras for att motverka okande kostnader avseende energi. Arbetssitt och tekniska hjdlpmedel
fortsitter utvecklas for att jobba med arbetstoppar och utjdmna arbetsbelastningen och mojliggdra dessa

atgarder.

Personal
Vid arets borjan har bolaget 35 personer tillsvidareanstdllda, Under aret har personalstyrkans

sammansattning fordndrats och vid arets slut dr 33 personer tillsvidareanstéllda, Medeltal anstélla under
aret dr 35,8 personer, varav 20,6 ar kvinnor.

Fordelningen inom respektive yrkeskategori dr lokalvarden 19 medarbetare, fastighetsskotsel 10,8
medarbetare och administration och projektledning 6 medarbetare.

Genom forvaltningsavtal koper systerbolaget Norra Dalarnas Lokaler AB en stor del av dessa
personalresurser. Fordelningen ar 8,2 arsarbetare 1 fastighetsbolaget och 27,6 arsarbetare 1 lokalbolaget.
Tillstinds- och anméilningspliktig verksamhet

Bolaget ar skyldig att till kommunens miljokontor rapportera om stationdr kylvirmepumpanlaggning.

Agarforhillanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Norra Dalarnas Fastighets- och Infrastruktur AB, org nr

556959-1513, som i sin tur ér ett av Alvdalens kommun, org nr 212000-2197, heldgt bolag.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter

Daniel Nystrom ordf. Patrik Samuenisson
Henrik Skottheim Anders Hogberg

Kent Eriksson Ulla-Britt Emanuelsson
Leonard Persson Carl-Arvid Dahlrot
Kenneth Upphagen Bo Olsson

Styrelsen dr utsedd av kommunfullméaktige.
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Revisorer

Ordinarie Suppleant

Slott Sofie Lindberg, Anders Hvittfeldt,
auktoriserad revisor, Qrev AB auktoriserad revisor, Qrev AB
Lennart Hjelm Trang Lars Johansson

Revisoremna ir valda av arsstimman 2022-06-14.
Lekmannarevisorer dr utsedda av kommunfullmaktige.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 68 522 64 952 63 281 61 506 61 554
Resultat efter finansiella poster 1 9477 5 349 6 759 2 566 -6
Antal anstéllda 36 35 33 36 37
Balansomslutning 231 160 214 885 209 911 206 481 203 080
Avkastning pa eget kap. (%) 2,4 6,7 8,9 3,6 neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 1.5 2,9 3,7 1,8 0,0
Soliditet (%) 35,3 37,4 36,3 34,2 33,7

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mmgang 100 000 76 031 482 4 237 931 80 369 463
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4 237 981 -4 237 981 0
Arets resultat 1 546 130 1 546 130
Belopp vid drets utgiang 100 000 80 269 463 1 546 130 81 915 593

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 80 269 463
arets vinst 1 546 130
81 815 593

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 81 815 593

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga lokal- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

68 521 977
382 552
69 404 529

-8 992 779
-14 481 747
-3472 874
-12 436 935
-2 126 963
-20 527 942

-1 168 146
0

-66 077 336

3 327 143

70 354

-1 450 477
-1 380 123
1947 020

1947 020

-400 890
1 546 130

5 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

64 951 743
946 644
65 898 387

-6 022 638
-13 953 268
-28°7 7158
-10 551 282
-1 638 572
-19 339 756

-6 864 180
-1 014 000
-59 671 454

6 226 933

26 743
-904 193
-877 450

5 349 483

5 349 483

-1 111 502
4 2377 981

Sy
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgiangar 12

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13
Uppskjutna skattefordringar 14
Andra langfristiga fordringar 15

Summa anldggningstillgingar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag 8
Fordringar hos Alvdalens kommun 3

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

202 502 456
767 961

21 405 345
224 675 762

40 000

1 155430
100 630
1296 060
225 971 822

181 610
181 610

96 219
680 763
2867 273
I 008 302
57 819
1349 136
6 059 512

13 152
6 254 274

232 226 096

6 (18)

2021-12-31

189 818 820
726 672

14 432 138
204 977 630

40 000

1 046 059
78 4838

1 164 547
206 142 177

182 250
182 250

9116
804 771
7075675
32 529

0

3383 148

8 555 239

4 877
8 742 366

214 884 543
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till Alvdalens kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
100 000

30 269 463
1 546 130

81 815 593
81 9135 593

17,18, 19
101 300 000
3 6 913 152
108 213 152

18
24 500 000

> 132 831

8 24385 731
0

2 334 787

20 7643 952
42 097 351

232 226 096

7 (18)

2021-12-31

100 000
100 000

76 031 482

4237 981
80 269 463
80 369 463

32 300 000
6913 152

89 713 152

29 700 000
4 377 870
2 320 389

397 212

1 280 099
6 726 058
44 801 928

214 884 543
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella paster

Justering for avskrivningar

Justering for 6vriga poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning av l&ngfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 327 143

7 168 146

0

70 354

-1 450 477
-887 232

8227934

640

-87 103
3591 132
755 011
1109 081

13 596 695

~26 866 278
-22 142
-26 888 420

43 000 000
-29 700 000
13 300 000

8 275

4 877
13 152

3 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

6 226933
6 864 130
1 039 0G0
26 743
-904 193
-818 015

12 434 648

-39 480
126 496
4 852 4777
1 543 396
909 737

19 827 274

~-18 054 997
743
-18 054 254

10 600 000
~11 800 000
-1 800 000

~26 980

31 857
4 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar med undantag t6r redovisningen av
ldneskulder. Fran och med 2020 redovisas skulder med forfallodag inom 12 ménader frdn bokslutsdagen
som ldngfristig endast om det finns juridiskt bindande avtal om forlangning innan bokslutsdagen.
Jamforelsearets siffror har anpassats.

Intaktsredovisning

Hyror
Hyresintakterna redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter avdrag for
moms och rabatter.

Tidnsteuppdrag

For tjdnsteuppdrag pa lopande rikning redovisas inkomsten som ar hianforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intdkt 1 takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Andra typer av intiakter
Réntemntikter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskatining. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom [Oréndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatradkningen om inte skatten ar
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

[mmateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

oo
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Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar, fasader, fonster och yttertak 50 ar
Vitvaror 15 ar
Virmesystem, ledningar mm 40 ar

Servicebyggnader
Stommar, fasader, fonster och yttertak 50 ar
K&k och invindig interidr 25 ar
Ledningssystem for virme, vatten och avlopp 30 ar
Markanldgeningar | 20 ar
Fibernit 10 ar
Inventarier, verktye och installationer 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldageningstilloangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvirvet av tillgangen. Nir en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. For de bostadsfastigheter som férvédrvades 2010 har
anskaffningsvédrdet inte delats upp pa komponenter. De fastigheter som férvéarvats 2014 och senare ar har,
liksom tillkommande investeringar pa dldre fastigheter delats upp 1 komponenter. Bolagets mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

™~

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Gkar 1 férhdllande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anligeningstillgdngar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvérde som dr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata 1dentifierbara kassatioden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per vatje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir fOretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser till det lagsta av 97 procent av
anskaffningsvérdet och nettoférsdljmingsvirdet.
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9 Exsittningar till anstillda

)

531 Kortfrigtiga ersittningar:

0 Kortfristiga ersédttningar i foretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro
o och sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
i informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Hrsattningar efter avsiutad angtillning:

[ foretaget forekommer endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar foretaget
faststdllda avgitter till ett annat {6retag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala
nigot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dlagande. Resultatet belastas for
kostnader 1 takt med att de anstilldas tjanster utforts.

Ersditningar vid uppsidgning:

Ersittningar vid uppsdgning utgir da féretaget beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala
tidpunkten for anstillningens upphorande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang 1 utbyte mot sddan ersdttning. Om ersédttningen inte ger foretaget ndgon framtida ekonomisk
tordel redovisas en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse att 1amna
sadan ersdttning. Ersdttningen virderas till den bista uppskatiningen av den ersétining som skulle krdvas
for att reglera torpliktelsen pa balansdagen.

Kassatlodesanalys

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medtort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel

och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Netloomséitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstallda
Medelantal anstdllda under rikenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten slkatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

T 9
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Intikter brutto:

Férvaltningstjinster

Bostiader
Lokaler
Ovrigt

Avgir outhyrda objekt

Bostider
I.okaler
Ovrigt

Avgar hyresrabatter;

Bostidder

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersdttning fran hyresgaster
Externt salda tjédnster
Anstillningsbidrag

Not 4 Taxebundna kostnader

Vatten

El

Varme
Sophantering
Sotning
Kabel-TV
Forsdakring

\-

2022

20713 219
22 132776
25 480 198

622 942
68 949 135

-66 053
-140 673
-65 520
-272 246

-154 912
-154 912

038 521 977

2022

151 510
340 564
390 477
882 551

2022

-3 154 576
-4 530 003
-3 783 212
-1 816 037
-482 893
-46]1 241
-253 783
-14 481 747

Fr A

A
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2021

18 745 752
21 379 792
24 797 595

515 354
65 438 493

-96 943
-182 540
-44 601
-324 (84

-162 665
~162 665

64 951 743

2021

345 878
192 538
408 229
946 645

2021

-3 046 247
-3 873 764
-4 023 88Y
-1 731 9835
-576 976
-455 078
-245 330
-13 953 268
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Not 5 Leasingavtal

13 (18)

Utover det egna fastighetsbestindet forvaltar bolaget genom hyreskontrakt fr o m 2014-08-01 dven tva

fastigheter, beldgna i Sdrna respektive Alvdalen, vilka frimst omfattar vardcentraler och dldreboenden.
Hyresavtalen l1oper fram till 2024-03-3 1 respektive 2034-09-30. Bada avtalen ar indexreglerade. For
hyresavtalet i Alvdalen finns ett par optioner. Enligt avtalet 6kar indexupprikningen av hyran fr o m

2024-10-01. Bolaget har en mdojlighet att forvirva fastigheten. Bolaget har inga leasingavtal 1 ovrigt.
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 5 278 802 (f 4r 5 142 178) kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller t1ll betalning enligt f6ljande:

2022

Inom ett ar 5723 129
Senare 4n ett ar men inom fem ar 7241 977
Senare dn fem ar [2 188 559
25 153 665

Bolaget har inga 1cke uppsédgningsbara hyresavtal med hyresgéster.

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Loner till anstalida och styrelsearvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal®

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

* Varav pensionskostnader

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Utrangeringar byggnadskomponenter

| Y Hf?* x' oy
IANRY

/

2022

20,6
15,6
36,2

14 268 454
14 268 454

5 463 637
5 463 637

19 732 091

320 804
820 804

2022

2021

5313476

10 689 958

[3 689 724

29 693 158

[ bolagets redovisning utgors den operationella leasingen av hyrda fastigheter/lokaler samt bilar.

2021

18,0
17,0
35,0

13 441 561
13 441 561

5 243 6388
S 248 688
18 690 249

380 206
880 206

2021

1 014 000
1014 000
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Not 8 Transaktioner med narstiende

Uppgifter om moderforetaget:
Moderforetaget Norra Dalarnas Fastighets- och Infrastruktur AB avlamnar koncernredovisning.

Inkop och fOrsdljning mellan koncernforetag: "
Nedan anges drets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag inkl Alvdalens kommun och Alvdalen
Vatten och Avfall AB. Belopp anges 1 tkr.

2022 2021
Hyresintikter frin Alvdalens kommun 23 896 23 249
Forsilining av forvaltningstjinster Alvdalens kommun 3734 2951
Férsiljning av forvaltningstjinster Norra Dalamas Lokaler AB 15435 14 176
Hyrda lokaler frin Norra Dalarmas Lokaler AB -8318 -796
Inkdp av forvaltningstjanster Norra Dalarnas Fastighets- och
Infrastruktur AB ~70 -65
Inkdp vatten- och avfallstaxor Alvdalen Vatten och Avfall AB -6 113 -4 303
Ovriga ink6p Alvdalens kommun -993 -706
35 071 34 506

Lén fran nirstaende
Bolaget har ett lan motsvarande 6 913 tkr per 2022-12-31 och per 2021-12-31 fran Norra Dalarnas
Fastighets- och Infrastruktur AB.

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pd arets resultat
Aktuell skatt -510 261 -818 015
Edrandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 109 371 -293 487
Totalt redovisad skatt -400 890 -1 111 502
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 947 020 5 349 483
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 401 086 20,60 -1 101 993
Ej avdragsgilla kostnader -2 112 -2 8§98
Justering avseende skatt f6r foregdende ar 2 308
Avstimning av skatteeffekt av temporira
skillnader tidigare ar -12 288
Skatteeffekt av temporéra skillnader 5677
Redovisad effektiv skatt 20,59 -400 890 20,78 -1 111 502
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Org.nr 556790-6465

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaflningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bok{ort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

235255 426
4 974 932
-13 125
14432 133
254 649 421

-435 436 606
[3 125

-6 723 4384
-52 146 965

202 502 456

5 977 783
5977 783

2022-12-31

6 563 246
485 951
-550 710
6 498 487

-5 836 574
550 710
-444 662

-3 730 526

767 961

15 (18)

2021-12-31

232 636 946
3 721 069
-1 300 000
197411

235 255 426

-39 294 174
236 000

-0 428 432
-45 436 606

189 818 820

S 377 733
5377 783

2021-12-31

6 613 246
0

-50 000

6 563 246

-5 425 826
25 000
-435 748

-5 836 574

726 672

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 432 138 295 621
Under aret nedlagda kostnader 21 405 345 14 333 928
Under aret genomforda omfordelningar -14 432 138 -197 411
Uigdende nedlagda kostnader 21 405 345 14 432 138
Utgaende redovisat varde 21 405 345 14 432 138

g o T
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 40 000
Utgdende redovisat varde 40 000

Not 14 Uppskjuten skatt

16 (18)

2021-12-31

40 000
40 000

40 000

Skillnanden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt 4 andra

sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgdrs av:

2022-12-31
Uppskjuten skattefordran £0r temporér skillnad mellan
redovisat virde och skattemissigt varde for byggnader 1 155430
1 155 430
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 78 488
Tillkommande fordringar 64 674
Avgéaende fordringar, amorteringar -42 532
Utgaende fordringar 160 630
Utgaende redovisat virde 100 630
Samtliga ldngfristiga fordringar regleras inom fem ar,
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31
Ovriga poster 1 349 136
| 1349 136
Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter
balansdagen 0
0

2021-12-31

1 046 059
1 046 059

2021-12-31

79 231

~743
78 488

78 488

2021-12-31

583 1445
583 148

2021-12-31

30 000 000
30 000 000
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Not 18 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 125 800 000 (112 500 000) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna loner och semesterloner

Upplupna sociala avgifter och pensionskostnader

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Not 21 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangeringar av byggnadskomponenter och inventarier

i
ll--.—r-rr"

2022-12-31

(01 300 000
101 300 000

24 500 000
24 500 000

2022-12-31

241 780
241 780

2022-12-31

224 190
1 940 972
360 856
1674073
3443 861
7 643 952

2022-12-31

17 (18)

2021-12-31

32 800 000
82 800 000

29 700 000
29 700 000

2021-12-31

246 365
246 365

2021-12-31

74 352

2 099 782
573 692
1612709
2 365 523
6 726 058

2021-12-31

1 039 000
1039 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Notra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr. 566790-6465

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Norra Dalarnas Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Norra Dalarnas Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende | forhallande till Norra Dalarnas
~astighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titlrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret tor att arsredovisningen upprattas och att c}en ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar aven {6r den interna kontrol
som de bedomer ar nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verksiallande direktdren 6r bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt dritt tilampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ tili att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning fér Norra Dalarnas Fastighets AB {6r ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Norra Dalarnas Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som hat ansvaret {or torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annat
att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktéren ska skbta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och {6r att
medelsiorvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstaliande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och dérmed mitt utialande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ati en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisarnsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberattelsen.

Mora den 14 april 2023

Motk Fotle d\ g o 2 arz:{n
Slott Sofie Lindberg

Auktoriserad revisor

Sidazave



