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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Skanskom Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Eslov den 30 maj 2023

Martin Haglund
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Skanskom Fastigheter AB 1 (9)
Org.nr 556927-2056

Styrelsen for Skanskom Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 10r rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget startade verksamheten pd hosten 2013. Bolaget dger och férvaltar hyresfastigheten Storken 3.
Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Skansporten Fastighetsforvaltning AB org. nr. 556548-7674, med

sdte 1 Eslov.

Foretaget har sitt sdte 1 Eslov.

Forvantad framtida atveckling
Bolaget berdknar att bedriva verksamheten vidare utan visentliga 16réndringar.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Skansporten Fastighetstorvaltning AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 1775 1739 1 834 1 769 1 935
Resultat efter finansiella poster 562 770 855 874 1 002
Soliditet (%) 18,5 16,5 13,9 10,8 7,7
Avkastning pa eget kap. (%) 14,3 22.1 29.8 39,8 66,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 819 932 611 179 3481 111
Disposition enligt beslut
av arsstamman
Balanseras 1 ny rékning 611 179 -611 179 0
Arets resultat 446 135 446 135
Belopp vid arets utgang 50 000 3431 111 446 135 3 927 246

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3431 111
arets vinst 446 135
3 877 246

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 3 877 246
3 877 246

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Resultatrakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
~-2022-12-31

1 774 613
1774 613

-808 830
-130 090

0

253 129
-1 174 129
600 484

6 772
-45 391
-38 619
561 865

561 865

-115 730
446 135

Fotokoplans Hverensstammelse
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2021-01-01
-2021-12-31

1 738 6386
1738 686

-514 002
-144 107
0

-235 159
-893 268
845 418

0
-75 673
-75 673
769 745

769 745

-158 566
611179
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Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Balansrakning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13219 137

1594
13 220 731

497 462
170 757
0

663 219

7327 250
7995 469

21 216 200

Fotokopians 6verensstammelse
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2021-12-31

13 454 296

2950
13 457 235

507 459
127 921

12 986
648 366

7052 363
7700729

21 157 964

med originalet intygas:
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3431 111 2 819932

Arets resultat 446 135 611 179
3 877 246 3431111

Summa eget kapital 3 927 246 3481 111

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 5062 500 5312 500

Skulder till koncernforetag 11 245 417 11 374 403

Summa langfristiga skulder 16 307 917 16 686 903

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 250 000 250 000

Leverantorsskulder 35 801 59 693

Ovriga skulder 77 367 67 691

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 617 869 612 566

Summa kortfristiga skulder 981 037 989 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 216 200 21 157 964

Fotokopians dverensstammelse
rmed originalet intygas:
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Org.nr 556927-2056

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jdmfort med féregiende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgegningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund och stomkompletteringar 80 ar
Fastighetsinstallationer (VS, stammar, el, hiss och vent) 50 ar
Fastighetsinstallationer, fjdrrvirme 20 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Léagenhetsinstallatiioner 15 ar
Fasad 80 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsdr till £6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstdr mellan bokiorda respektive
skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt fOr Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gillande skattesats péd balansdagen. Effekter av

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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Skanskom Fastigheter AB 6 (9)
Org.nr 556927-2056

forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
P skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

{rp} : " an L]

o Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
o redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
:‘{:‘iﬁ overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 1 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akitagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

arbetsuppgtiter.
2022 2021

BDO Syd KB
Revisionsuppdrag 17 500 21 750
17 500 21 750

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och ndgra loner har e utbetalats.

Fotokopians overensstammelse
med originalet intygas:
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Skanslkom Fastigheter AB
Orgar 556927-2056

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncei‘nfﬁretag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag 1

koncernen
Ande] av arets totala fOorsédljningar som skett till andra foretag 1

koncernen
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter bank
Ovriga rinteintikter

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av etfektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intikter
Skatteméssiga justeringar av bokfort
resultat for avskrivningar av byggnader -0,24
Redovisad effektiv skatt 20,36

2022

6,27 %

0,00 %

2022

6 709
63
6 772

2022

-45 391
-45 391

2022

-114 385
-1 345

~-115 730

7 (9)

2021

8,87 %

0,00 %

2021

-

2021

~75 673
-75 673

2021

-157 221
-1 345
-158 566

2022

Belopp
561 865

-115 744
13

1 346
-114 385

Procent

I-otokopians dverensstdmmelse

20,60

-0,17
20,43

2021

Belopp
769 745

-158 567

1 346
-157 221

med originalet intygas:
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Skanskom Fastigheter AB 8 (9)
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Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 15412 275 15412 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15412 275 15412 275
Ingdende avskrivningar -1 957 979 -1 722 820
Arets avskrivningar -235 159 -235 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 193 138 -1 957 979
Utgaende redovisat virde 13 219 137 13 454 296
Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
~ skattefordran
Komponentavskrivning 1 594 1 594
1 594 1 594
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Komponentavskrivning 2 939 2 939
2 939 2 939
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Komponentavskrivning 2 939 -1 345 1 594
2 939 -1 345 1 594
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen 250 000 250 000
Skulder som forfaller efter fem ar efter balansdagen 4 062 500 4312 500
4 312 500 4 562 500

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amorteringen som planeras att ske under
nésta rdkenskapsar. Total del av lanet som har slutbetalningsdag under nista rdkenskapsir uppgér till

250.000 kr varav 250.000 kr avser amortering.
Lanet omsitts vid forfall och om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4.062.500 kr

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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Skanskom Fastigheter AB 9 (9)
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupet revisionsarvode 19 250 19 250
Upplupet redovisningsarvode 23 000 23 000
Upplupna kostnader f6r el och virme 37 265 40 785
Upplupna kostnader f0r berdknad fastighetsskatt 106 890 106 870
Forutbetalda hyresintakter 417 026 422 661
Ovriga upplupna kostnader 14 438 0
" 617 869 612 566
Not 12 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till formain for koncernforetag
Fastighetsinteckning 12 700 000 12 7700 000
12 700 000 12 700 000
Eslov den 30 maj 2023
7 o - .
% /TaML < &\lﬁ\xm =
7 ﬁ .
Martm Haghmd Fredrik Haglund
Ordférande

Min revisionsberéttelse har ldmmnats den 30 maj 2023

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

Fotokopilans overensstammelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Skanskom Fastigheter AB
Org.nr 556927-2056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Skanskom Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Skanskom
Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande
till Skanskom Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte imnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
{6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rmaga att fortsidtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l4ngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fotokopians dverensstammeilse

med originalet intygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skanskom
Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt fOrslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Skanskom Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende;

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om foérslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka

atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvander Jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av {Orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse 1or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 30 maj 2023

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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Fotokoplans overensstammelse
med originalet intygas:
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