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Heimstaden Kometvakten AB
Oro.nr. 559074-4982

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Kometvakten AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grénvall
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Heimstaden Kometvakten AB
Oroanr, 559074-4982

ingsberiittelse

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och Ager och forvaltar fastigheter 1 Ljungby, Forteckning &ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 2205170 2 2328 003 1 755473 2 134 705 2179 563
Resultat efter finansiella poster -1 516 289 141 106 213 434 798 009 bl 642
Balangomslutning 23 8§73 663 20 250 879 18 007 485 11 750 834 11 381 554
Justerad soliditet™® 37,0% 50,6% 62,6% 75,7% 74,1%

*Euet kapital med tlldge av mellanskillngd mellan marknadsviirdet och bokfoet viirde avsecnde bolagets fastighelsinnehav dividerat med swrania (illgdngar med Glliigg av
mellangkillnad mellay markoadsvirdet och bokfdet virde avseende bolagets fagtighetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmd, Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingir i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite 1 Malmd, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB mgar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmi, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin fur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med site 1 Norge som uppréattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, éir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fagtighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, I bdrjan av aret
radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tvé procent,

Denna rantenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en attraktiv investering med stabila kassafliden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbrisien, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdtiningar for en hig uthymingsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste Aren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lelt till ett dnnu stdrre fokus pa
effekiiv [Grvalining. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvaliteten [6r vara hyreggister,

en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera vérde till vira infressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och [Angsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsdret har bolaget investerat 30 697 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Kometvakten AB
Oro.nr. 559074-4982

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en miingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Véiirdefordndring pa fastigheler

Farvaltnigsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
savil fastighetsspecifika forsdmringar, sfsom ldgre hyresnivier och 8kad vakansgrad, som marknadsspecifika férglimringar,
sasom hépre direktavkastningskrav, kan innebiira ait det verkliga viirdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

%

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostader, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern

virdering genomidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med hinansteringsrisk avses risken att finansiering
pa for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk forelig
kallas refinansieringsrisk.

ite kan erhallas, endast kan erhallas fill viss del eller bara kan erhiallas
er nédr befinthig finansiering loper | . -

kmandat {6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en lingsiktig

Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

kapitalbindning.

Riinterisk

Réntekostnader dr en av de stOrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken {6r att f6rindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppléningskostnaden. Ridntekostnaderna pdverkas framst av nivin pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och rintesikringsgrad som

eimstaden Bostad AB.

ayv H

efterstriivas anviinds primirt rintederivat, Rintederivatsavtalen ingds
Hyresintdkter och hyresigveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina férpliktelser.

Bulagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dér bolaget ﬁgﬁﬁfggii@mm rader idag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intdktsflide,

Fastighets- och underhallskosinader

varme. Bdde taxor och forbrukning fordndras och paverkar vira driftkostnader, Underhallsutgifier dr hanforliga till atgérder

m syftar till atf langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilligg for eventuella ovintade stdire
forAndringar, Bolaget arbetar med planer for underhillsatgiirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det komumande dret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining,
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Org.nr. 339074-4982

Forslag till disposition av bolagets vinst

Tall Arsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 2 507 841
arets resultat -1 495 835

1 012006
Styrelsen féreslar att:
1 ny riakning dverfores _ 1 012 006

1 012 006

ﬁ Betréiffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hiinvisas {ill efterféljande
il resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr. 559074-4982

Hyresintikier
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Central administration
Avskrivimngar férvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Réntemtékier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skait
akatt pa drets resuliat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

BOBBEL0461

Mot

2024-01-01
2024-12-31

2205 170
89 410
-1 772 518

2023-01-01
2023-12-31

2 228 003
120 363
-1 347 307

522 062

-91 305

310 889

179 990
~383 390

=705 400

-1 516289

-158 605

-1 674 894

179059

-1 495 835
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-04 491
-144 589

761 978

14 168
~635 040

-620 872

141 106

-584 774
~443 668

-17 170

-460) 838

-460 838
{J

-460 838
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Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr. 559074-4982

Balansrakning

Tillgangar
Anligeningstillgangar

Materiella anlizgninestillgingar
Forvaliningstastigheter

Pagaende investeringar firvaliningsfastigheter

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncernfGretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligdngar -

Mot

10

Il
13
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2024-12-31

|8 186 598
0

223-12-31

18 632 376
765 173

18 186 299

4925 077
71 913

23 183 588

03312

331 293
277 827
15 644

19 397 549

229 463
(

229 46

19627 012

18 815
332 154
232 871

20027

690 075

{

690 075

23 873 663

623 867

N

623 867

20 250 879
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Heimstaden Kometvakien AB
Org.nr, 559074-4982

Balansrikning 2024-12-31
Naot

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Fritt epet kapital

Balanserad vinst 2 507 8§41

Arels resultat -1 495 835
I 012 006

Summa eget kapital 1 062 006

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Skulder till koncernforetag 15

2023-12-31

50 000
50 000

2 968 679
-46() 838

2 557 841

107 146

107 146

5029718
2 19% 362

15 693 835

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 140 000
Leverantorsskulder 103 813
Skulder till koncernforetag 6 655 129
Ovriga skulder 26 346
Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter 16 192 534

7 228 080

()

61 596
10056 327
59 830
[80 060

T 117 822

Summa eget kapital och skulder 23 873 663
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Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr. 559074-4982

Rapport over foriandring

Balanserat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2022-12-31 S0 400 2 968 679
Arets resultat 460 838

Totalt eget
kapital

3018679
-6 E3 K

Eget kapital 2023-12-31 50 000 2 507 841
Arets resultat -1 495 835

1 557 841
-1 495 835

Eget kapital 2024-12-31 50 000 1 012 606

1 062 006

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och el

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Kometvakien AB
Org.nr. 559074-4982

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskoit

Centrala admmustrationskostnader
Erhallen ranta mm

Brlagd rinta

Hetald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fire forandringar av vorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Fdrdndring av kortfristiga fordringar
Férfindring ay kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an hos kreditinstituf

Forindring fordrmgar/skulder till koncernforetag
Upptagna lan hos kreditinstitut

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Lilkvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

522 062
91 305
179 950
-855 391

861

-273 782

-30 697

2023-01-01
2023-12-31

| 001 058
-84 491
14 168
~635 040
1 470

287 165

616915

-117 848

-2 870 871

-3 697

5064 718
-8 584 943
14 000 000

-2 870 871

0
2968 719
()

350 339

Diet finns inga ¢ kassaflidespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget ait specificera 1 enlighet med

LAS 7 Rapport Over kassafldden.
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Heimstaden Kometvakten AB
Org.ny. 559074-4982

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper -

Allmiin informuation

Heimstaden Kometvakten ABs verksambiet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter, Bolaget fr ett akiiebolag registrerat i

Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustatfs Vig [, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Haﬁil‘imfmmﬁpmm a_amaa attas av H@amgt&ém %mmd AB, mg nr 555%4%{}3?3 med mw i Maimﬁ

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritlat sin rsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet (Or finansiell rapporierings rekommendation RFR 2
(Redovisning {or juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av BEU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta dr mdjligt inom ramen {0r
drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskatfhingsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {or
alla presenterade dr, om infe annat anges.

H;mem i ﬂgﬁfmw

kning och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Frin och med rékenskapsar 2024
mﬁmgm wmmifsﬁ administrationskostnader separat och ingir inte lingre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintdkter, Klassificeringen

for jimfdrelsedret har justerats for att erhilla jamforbara belopp.

Intakier

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrora sker linjért sd att endast den del av hyrorna som belbper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intdkter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintiikter.

[ det forstndmnda ingar sedvanlig a‘t@%ﬁﬁ.wr%ﬁ g av hwﬁ -i‘m@géw index samt bllagegsdebitering {or mvesteringar samt
fastighelsskitsel ingar tekmsk fSrvalining av fﬁail gh@mma ﬁéﬁﬁm virme, kyla, sopor och vatten, Jamiorelsesaret 4r omraknat
enligt den nya klassificeringen,

Intékter frdn fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och fGrméner Gvergitt till motpart. Som
huvudprinecip redovisas dérav dessa intdkter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot séirgkilda villkor 1 képeavialet.
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Docusign Envelope 10;

Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr, 359074-4982

Avskriviingar

Avyskrivningar enligt plan avseende [Grvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaftiningsvérden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varfor det
inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under &ret berdiknas avskrivomgar med beaktande av anskatfningstidpunkt. [ enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tilldmpa KRR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Mateniella anliggningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivamgarna gors lingdrt och
mark skrivs mte av.

De olika grupperna av anldgeningstillgAngar skrivs drligen av med téljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%%
Markanlidggeningar 3%

Inventarier 20

Vad giiller byggnadsinventarier, markanlidgeningar och inventarier 4r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemdissiga avskrivaningar. Vad giiller byegnader och anpassningar avseende bygenader gbrs skattemissiga avskrivningar med

Nedskrivaingar
Redovisat virde pa bolagets anldgoningstillgngar provas fortlépande. Om en sddan prévaing indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgAngens dtervinningsvirde, vilket fr det hbgsta av nettofrsiliningsviirdet och nyttjandeviérdet, sker nedskrivning

till atervinning

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
giord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
edovisats direkt mot fritt eget kapital sker atertoringen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktérda virde av mot en

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker proviung kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den pertod de hintor sig till. Kostnader
tr rAntederivatavial ingér dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadsiGrs 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskyuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden, Arets

skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder,
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Heimstaden Kometvakten ADB
Org.nr. 559074-4982

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nfr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga varde. Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor
storre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar ayseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hintor sig till avdragsgilla temporara skillnader, skattemassiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag,
Viardering av samiliga skatteskulder/skattefordvngar sker till nominella belopp och glirs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fBrvaltningsfastigheternas redovisade védrde och deras

skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skatieplikiiga dverskott.

Leasingavial
| enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingawtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell

leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfasticheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. | begreppet foérvaltningstastigheter ingar byeggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har diirfor valt att, i enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastizheter redovisas dirfor till anskafiningsviirde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintdkter, utgifier som forlanger livsldngden och utgifter som
forbéttrar deiften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstbrs 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsdlmngar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergir.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 véarderats av CBRE. Virderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinet
ande to ars intjAningsormaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt

sker en simulering tor komm
evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde tér fastigheten,

Virderingsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomiGrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objeki. For varje fastighet har en férvintad langsiktig vakanserad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utver ovanstiende utgbrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrnta (nskin ranta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighefsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som idr den mest trolige kiiparen elc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarks 1 tre mivaer. Niva 1 mmebdir att det finns noterade priser
pi aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfallet. Niva 2 dr annan
indata &n niva | som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden, Nivd 3 ir icke observerbar indata for

tillgangen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Docusign Envelope 1D 938A37D0-E2A2-4807

Heimstaden Kometvakten AB
Ore.ar. 559074-4982

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgiang tas
bort fran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, fOrfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finanstell skuld tas
bort frin balansriikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sétt utslicks. Eu finansiell tillgAng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligeer en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanefordringar, leverantOrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som torfaller till betalning mom 12 manader efter
balansdagen,

Bolagets riintebfirande 14n léper med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {orsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedtms vara ovisentligt,

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning mnom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda riantor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktil
anskaffningstidpunkten,

godohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran

Koncernkonto .
Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB

eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristie fordran respektive kortfristig skuld péa och till Henmstaden Bostad AB,

Ovriga koncernmellanhavander
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1
sig till.

RFR2 vad giller IAS 23, Detia innebdr all bolaget kostnadsfor lineutgifter 1 den period de hinfor

Utdelning, koncernbidrag och akticigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som fAnanstell intdkt medan lmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
egel kapital efter detta att arsstimuman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt eget
kapital.

RBolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Sida 13 av 20




Docusign Envelope 1D 936A37D0-E2AZ-4807-8/EA-FIBOBG610461

Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr. 559074-4982

Avsiitiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forphiktelse till f6l1d av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas r att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas péd ett tllforlitligt sétt,

Tidpunkten eller beloppet f6r utfldédet kan fortfarande vara osiiker.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kréivs for att reglera féepliktelsen pa balansdagen.
Avsdtiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd fér. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod, Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kips in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds
avstand. Uppg

ift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsidljning 1nom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via ldn frin koncernforetag, Lanebelopp och rantekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder

till koncemiforetag och finansiella kostnader,

Viktica antaganden och bediomuningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det ait foretagsledninger
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Svriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som lednmingen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrin radande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedédmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsitiningar foreligger, De omriden ddr framfar allt gbrs uppskatiningar och bedomningar dr virdering av
forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaliningsiastigheter och

gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 progent.

Finansiell visk
caina har haft stor piverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osikerheten 1 den globala
intor, Under 2024 har vi sett att inflationen

etta har medfort rantesdnkningar och att vi sett att

Rysslands mvasion av Uk
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och dkade marknads:
ghtt ner till ach bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. |

viirdena pa bolagets fastighetsinnehav bonat atethdmta sig.

Aven om det fortsatt rder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pa ati den finansiella risken framdit minskat men

kriget 1 Ukraina pag gir in i en osfikrare period.

Sida 14 av 20



Heimstaden Kometvakten AB
Org.anr. 559074-4982

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiils genom sin verksamhbet f6r en mingd olika hinansiella risker;
* Finansiering aari
« Réinterisk, dvs risken att marknadsvianian [Srdndras pa ofordelaktigt satt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligl nedan:

« Sdkerstiilla koncernens kapitalférsérining pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver fiden

« Réntebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkiinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Comumittee som tridde

kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 viisentlig omfattning. Samma sak gilller svenska regelverk.
ngsprinciper under aret. Férdndringar som trdder 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nagon viisenthig paverkan péa bolaget.

Definition av nyckelial
Nettoomsaltning
Rorelsens hyresintakter.

Resultat efter finansiella poster
fer och kostnader men {6re bokslutsdispositioner,

Resultat efter finansiella mtik

Balansomsiutning

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024 2023

Hyresintikter 2205170 2228 003

ter avser 67% bostadshyror och 33% kommersiella kontraki.

Av drets hoyresintik

Mindre 8n | ar 489 824 1 235 638
1-5 ar 117 831 2220 239
Merdn 5 ar | 0 o | 805 592

607 655 5261 469

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
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Docusign Envelope 1D 936A37DO-E2AL-4907 -

H7EA-FOBOBEBD0461

Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr. 559074-4982

Mot 3

Not 4

Not 5

Mot 7

Inkop och farsiljning inom koncernen
Hyresintakter
Inkdp fastighetsskotsel

Inkép teknisk- och ekonomisk fGrvaltning
Inkop managementtjinster

Driftkostnader
Drifi
Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstdlld under aret. Inga [Oner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

2024

-273 791
258 116
-88 905

2023

-21°7 656
284 897
-93 634

-620 812

2024

-1 065 146

-370 107
~79 150

~238 116

-596 186

2023

<154 843
-229 189

78 379
-284 897

-1 772 518

-1 347 307

Nagon erséittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamater har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 {1)

kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintikter
Rénteintikter frin koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Réntekostnader till koncerntéretag
Ovriga finansiella kostnader
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169 370

2023

8 990
5178

179 994

2024

-58 184

-797 206
0

14 165
2023
-228 031

-406 606
-403

-885 380



Daocusign Envelope 1D: 938A37D0-E2A2-4907-87EA-FRBOG6BEDN461

Heimstaden Kometvakien AB
Org.nr. 559074-4982
Not 8 skatt pa drets resultat

Altuel] skatt
Uppskjuten skati

2 Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fHre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Bl avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen
Mot 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskatfningsvirde
Omklassificeringar

Utedende ackumulerade anskatiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

1t om verklist virde

Fastizhetzbeteckning Niad
kometen S Ljungby

Not 10 Piglende investeringar forvaltningsfastigheter

asvirde

[Inpaende anskaffnin
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 11  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 12  Finansiella instrument
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2024

0
1779 (59

2023

-17 170

179 059

-1 674 894
345 028

33 337
2 188
-1 14 620

ﬁ .

-17 170

-443 668
91 396

-873

1 852
-109 545
0

179 039

2024-12-31

19 199 629
795 870

-17 170

2023-12-31

11 849 006
7 350 622

-367 233
-1 241 646

19 199 629

-422 664
-144 589

-1 B0s 899

-567 253

18 186 599

16 958 091
1 228 508

18 632 376

17 403 868
1 228 508

15 186 3949

30 500 000

2024-12-31

765 173
30 697

18 632 376

2023-12-31

5 244 924
2 870 871
-7 350 622

795 870
:
2024-12-31

229 463
4 695 614

4 925077

765 173

2023-12-31

Y3 966
135 497

2429 463
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Docusign Envelope 10; 936A3700-E2A2

Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr, 559074-4982

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte avvika fran
verkligl véirde di diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2024-12-31 2023-12-31

Hyres- och Estméf@fmgw 328 437 23 051
Reservering fér osiikra fordringar -263 125 -~ -4236

Hyres- och kundfordringar netto - 65312 18 815

Fordringar hos koncernforetag 4925077 220 463

4 990 389 248 278

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder 103 813 61 596

Skulder till koncernforetag 8 523 964 12 254 689

sSkulder 1] kreditinstitut 13 965 000 5029 714
| ST 20 R

Not 13 Uppskjuten skattefordran 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméssiga vérden _ 71913 107 146
71 913 107 146

Ingiende balans 107 146 89 976
Fordndring enligl resultatrakningen 179 059 17170

Utgdende balans 286 205 107 146
Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 Ar 140 000 0

Amortering inom 2 till 5 Ar 13 825 000 5029 718
Amortering efter 5 ar _ 0 0

13 965 000 5029 718

Not15  Skulder till koncernfiretap 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lin 2 198 362 1 581 450
Nva lan 0 616 912
Amorteringar -329 526 0

| 863 835 2 198 362
Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 59 770 37 39]
Upplupna réntor 0 5 924

192 534 180 060

Ovriga noter

Sida 18 av 20




Docusign Envelope 10: 836A37D0-E242-4907-87EA-FIBOGEED046T

Heimstaden Kometvakten AB
renr. 359074-4982

Not 17  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

14 000 000

Fastighetsintecknmgar 14 000 000

Varav till fHrmdn f5r koncernfiretap

567 170603

30716:207:

Mot 18

Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Bargensfarbindelser { {
Varav till forméin f6r koncern{oretag 0 {

Mot 19 Koncernfirhallande

uppréttar koncermredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 356670-
0455 med site i Malma, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sfite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS mgir 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f0r

den strsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 1D: 936A370D0-E2A2

Heimstaden Kometvakten AB
Org.nr, 559074-4982

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stér:
balanserat resultat 2 507 841
arets resultat -1 495 835

1 012 006
Styrelsen foreslar att:
I ny rikning &verlores | 1 012 006
1 012 006

-~ DoeuSigned by:

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av min elekironiska underskrifi.

S ﬁggﬁﬁ hﬁf‘*

N FOAFFE56381844F .
Johan Kling
Auktorigerad revisor
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Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
“E’é“ﬁrammm Unique [D; 58a7913f-4atb-bad2-asel-f1 7854 00ch6i2
Country or Region of 1D Sk
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:33:24 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

= Accepted: 6M17/2025 ‘H 33 M AM
|0 38a77c97-379a-4160-8 U8chedd65d

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@neimstaden.com
Head of Finance

Securly Level: Emall, Acoount Authentication - S -
(None) signature Adoption; Pre-selectad Style

Using IP Address; 212.247.200.51

_W‘W ) Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
Viewed: 8M17/2025 2:53:21 PM
TRTCRRITIEOT Sianed: 6/17/2025 2:53:43 PM

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D; Sbbbbcce-8025-4206-8834-2 79801894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with 2 valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

l[dentification Mathod: Electronic 1D

Type of Electronic [D:; BanklD Sweden

Transaction Unique |0 b865ct3e-a70b-5abd-b52e-702450560888

Country or Region of I Sk

Reasull, Fassed

Performed: ©/1 /120245 2:53:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Signer Event
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Johan Kling
johan. kling@

Securty Level: Email, Account Authentication
(None)

Vitea Lt

o __..:_..:_. b =

I i :-':;.. SRR S e el e TR R e e 2
%ﬂm{ﬂm‘xéﬁ' P A Pty R e e o i i DS fﬁwi‘ﬂf’*»‘a e

ﬁmm: B@m ﬁ”
%M Viewed: Wﬁﬁﬂ?ﬂ?ﬁ Q:Mzﬁ% ﬁsM
Signed: 8/25/2025 &:56:00 PM

R .-c:_. ;:-5,:
:'% %;'; Ehm:':-&:x e

Signature Adaption: Pre-selected
Using |P Address: 184.14.78.10

Authentication Details
ldentity Verfication Details:
Workflow 1D: Sbbbboce-0025-42006-8934-2 788018584 Jaf
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification
Warkflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base
|dantification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unique [Lx bacbee 70-3888-57c8-bida-eelBabaidobd
Cauntry or Heaion of 1D: SE
Hesull Passed
Parformed: 62372020 93442 Al

o Authentication.

ldentity Verification Details:

Workflow |1 9bbbScce-Bc25-42d6-80934-2730d41894 7 ef

Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmeant [0, &lD or through Knowledge-Based Authentication.

I[dentification Method: Electronic |0

Type of Electronic 10: BanklD Sweden

Transaction Unigue |D: bacbce70-3988-57¢9-b82a-2e08a68f25b4
ﬁmﬂmw or Hmém of I SE

25/2025 6:55:07 PM

Mﬁmmm:

Identity Verification Detalls:
Woarkflow 1D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Woarkflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselvas with
Identification Methad: Electranic 1D
Type of Elactronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; TI42710b-9¢23-50096-afea-5d28caab27ab
Country ar Region of |ID: SE
esUlt: Fagsad
Performed; 6/25/2025 7:24:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/25/2025 6:55:24 PM
0 O7B4141d-71d8-44a2-a31¢c-b00Y

a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication,

d/eblebd
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Org.nr. 5592074-4982

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Graredovisningen for Heimstaden Ko-

raetvakten AB f8r fr 2024,

Enligt var uppfatining hor arsredovisningen uppriittats | enlighet
med dreredovisningslagen och ger en | alla visentligo ovseendan
réittvizande bild av Heimstaden Kometvakten ABs finansiella stéll-
ning per den 3 decamber 2024 och av dess finonsiello resultot och
kazssofldde f6r aret enligt Greredovieningslagen. Fdrvaltningsberéit-
telsen ar forenlig med arsredovianingens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bologsstdmmon foststiller resultotrok-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Stardards on Auditing

(I15A]) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder baskrivs nGrmare | avanitiet Revisarns ansvar. Vi dir chero
ende i farhdllonde till Heimstaden Kometwakten AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Yi anser ott de revislonsbevis vi har inhiimtot &r tillrdckligo och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att drsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelaen ansvarar Gver for den interna kontroll som den bed8mer
dr nddvéindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
E

igheter eller misstag,

Vid upprittondel av drsregovisningen ansvarar styrelsen tr be-
démningen ov bolagets férmaga att fortsdito verksamheten. Den
upplyser, ndr sd dr tilldmpligt, om férhallanden som kan péverko
trmagon ot fortebtta verksamheten och ott onviindo ontagon-
det om forteatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen aveer att likvidera bologet, upphiira med verk-
samheten aller inte har ndgot reclistiskt alternativ till att gdra na-
got av detia,

Revisorns ansvar

Véra mal dr ott uppnd en rimlig grad av s@kerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentligo feloktig-
heter, vare sig dessa berar pd oegentligheter sller misstag, och att
[&mina en revisiongberfittelse som innehdller varo uttalanden. Hime-
lig stkerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr Ingen garanti 161

att er revision som uthirs enligt [5A och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptiicka en vasentlig felaklighet om en sédan

finna. Felaktigheter kar uppstd pd grund ov osgentlighsater eller
misstog och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsommans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-

dare fottar med grund | Greredavisningen.

Som del av en revision enligt 154 onviinder vi professionellt om-
ddme och har en professionsllt skeptisk instéllning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
migstag, utformar ach utfor gronskningsatgdrder bland annat uti-
frin dessa rigsker och inhdmtar revisionsbevis sam ar tillrbekligo

f&r vorg uthalanden,

och Gndamdlsenliga fér att utgéra en grund
Risken fér att inte uppticka en viisentlig felaktighet till 18lid av ce-
gentligheter &r hiigre &n fir en viizentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cagentligheter kon innefatta ogerande | mas-

kopi, torfalskning, avsikiliga uteldmnanden, telaktig information el-
ler dsidostittonde av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del ov bologets interna kon-
troll som har betydelse for virr revision for att utforma gransknings-
dtgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men
inte tor att uttala -oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvéirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten 1 styrelsens uppskotiningor | redovianingen
och tillhérande upplysningar.

= drarvi en shulsots om Bmpligheten | att styrelzen anv@nder an-
tagondet om fortsait drift vid uppratiandet av arsredovisningen,
Wi drar ncked en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
gen, am huruvida det finns ndgon vizentliy ostkerhetsfakior som

avser stoana hdndelser eller férhallanden gom kan leda till bety-
dande tvivel om belagets férmago att fortstitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig ostikerhetsfakior, maste
vi | revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i drasredovisningen om den visentligo osdkerhetstaktarn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Graredovisningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbeviz
som inhamtas fram till dotumet for revisionsberdtielsen. Dack kan
framtida hiindelser eller firhdllanden gbre ot ett bolag inte langre
kan fortsdtia wverksamhaten,

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ooh
innehdllet | arsredovisningen, ddriblond upplysningama, och om
drsredovisningen dlerger de underliggande tronsaktionerna och
et sGtt som ger en rittvizande bila.

hanaelserna p

Vi maste informera styrelsen om bland annat revislonens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkien f5r den. Vi maste

1(2)
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ocksd informera om betydelsefullo iokttagelser under revisionan,

déiribland de eventuella betydande brister | den interna kontrellan

som vl identifiarot.

f ®

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéivar var revision av drsredovisningen har vi Sven utfirt en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimetaden Kometvakten AB fir &r
2024 samt av tdrslaget Hll
elier forlust,

dispositioner betréiffande bolagets vinst

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaliningsherattelsen och beviljor styrelsens ledomdter on-

svarsfrihet f8r rikenskapedret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivas nGrmare | avanittet Revisorns ansvar. Vi
&r cbergende | t8rhdllande till Heimstaden Kometvakten AB enligt

god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wirt yrkesetizka
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdckligo och
dndamdlsenliga sem grund for vira uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bologets vinst eller forlust. Vid forslog Hll utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedBmning ov om utdelningen ar f6r-
svarlig med hinsyn till de krav som bologets verksambetsart, om-

fattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbahovy, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och tarvaltningen av
bologets angeligenneter, Detto innefottor bland onnat att fortlé-
nande beddma bologets ekonamiska situotion och att tillss att bo-
lagets orgonisation ar utformaod sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bologets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde sétt.

Malmd, enligt datum som framgar av elektranisk signering.

Johan Kling
Aultoriserad revisor

vi fokuserar granskningen p sad

Revisarns ansvar

Vart mal betrfiffande revisionen av f8rvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta revisionsbevis T4r att
med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledomot | nfigot vBsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melze som kan foranledo ersbitningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pé ndgot annat sitt handlot | strid med aktisbolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bialagets vinst eller f8rlust, och diirmed vart uttalande om datta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéima om forslaget &r fdrenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hiig grod av siikerhet, men ingan goranti e
att en revision som utfiire enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka atgéirder eller fSrsummelser som kan féron-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett férslag till dis-
positionar av bolagets vinst sller ¥6rlust inte Gr f6renligt med aktie-
bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdBme och har en professionellt skeptishk in-
stédllning under hela revigionan. Granskningen av tarvaltningen
och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust grun-
dar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

gronskningsdtgbrder som utférs boseras pd var professionella be-
dBmning med utgdngsounkt | risk och v8sentlighet. Detinnebdr att

ng atgéirder, omraden och fér

dwertridelser skulle ha stirskild betydelse for bolagets situation. Vi

llanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och

slutsunderlag, vidtagna

aér igenom och prévar fattade beslut, be
atgarder och andro férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet

Som underlag Tor vart uttalande om styrelsens térslag till disposit-
ioner betriffonde bologets vinst eller farlust har vi granskat om

forslaget Gr forenligt med oktiebolagslagen.
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