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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Projektutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023

Jonas Gustafson
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Org.nr 556985-9456

Styrelsen for Sverigehuset Projektutveckling AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2014. Bolaget skall direkt eller indirekt dga och foérvalta fast
egendom jimte annan ddrmed forenlig verksamhet. Bolagets site dr Goteborgs kommun, Vistra

Gotalands 1an.

Bolaget dgs till 100% av Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, vilket d4r moderbolag 1
den koncern ddr Sverigehuset Projektutveckling ingar och som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 13949 10 948 10 948 8 947 18 937
Balansomslutning 102 102 103 153 104 205 105 256 106 322
Soliditet (%) 20,3 21,1 21,9 22,6 23,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 687 162
arets vinst 13 948 870
20 636 032

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas 20 000 000
1 ny rikning éverftores 636 032
20 636 032

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med fOrsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen dr foérsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Bﬁrelsens intakter
Ovriga rorelseintikter 400 0
400 0
Rorelsens kostnader
Avskrivning av immateriella anldggningstillgangar 2 -1 051 530 -1 051 528
-1 051 530 -1 051 528
Rorelseresultat -1 051 130 -1 051 528
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 15000 000 12 000 000
15 000 000 12 000 000
Resultat efter finansiella poster 13 948 870 10 948 472
Resultat fore skatt 13 948 870 10 948 472
Arets resultat 13 948 870 10 948 472
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Sverigehuset Projektutveckling AB
Org.nr 556985-9456

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

2 101 886
2 101 886

100 000 000
100 000 000
102 101 886

102 101 886

50 000
50 000

6 687 162
13 948 870
20 636 032
20 686 032

81 399 604
81 399 604

0
16 250

16 250

102 101 886

3 (7)

2021-12-31

3153416
3 153 416

100 000 600
100 000 000
103 153 416

103 153 416

50 000
50 000

10 738 690
10 948 472
21 687 162
21 737 162

81 399 604
81 399 604

400
16 250
16 650

103 153 416
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

[ngaende eget kapital 2021-01-01

Disposition av fg ars resultat

Utdelning,
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Disposition av g ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier a 100 kr.

AKktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

Balanserat
resultat

11790218

10 948 472
-12 000 000

10 738 690

10 948 472
-15 000 000

6 687 162

Arets
resultat

10 948 472

-10 948 472

10948 472

10 948 472

-10 948 472

13 948 870

13 948 870

4 (7)

Sumima
eget kapital

22 788 690

0
-12 000 000

[0 948 472
21737 162

0

-15 000 000
13 948 870

20 686 032
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
[Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tillimpas for internt upparbetade
immateriella tillgangar.

Avskrivningar gors linjart 6ver den bedomda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for immateriella
anldggningstillgangar uppgér till 10 ar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nér de

uppkommer, Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av niagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dottertéretag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade tore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &n
hanforlig tilf en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen

oors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedéma de

redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedéomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden 16r tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Goodwill

[ngaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

Erhallna utdelningar

2022

10515 300
10 515 300

-7361 884

-1 051 330
-8 413 414

2 101 886

2022

15 000 000
15 000 000

2021

10 515 300
10 515 300

-6 310 356

-1 051 528
-7 361 884

3 153 416

2021

12 000 000
12 000 000
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Not 4 Andelar 1 koncernforetag
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2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 100 000 000 100 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 000 100 000 000
Utgaende redovisat virde 100 000 000 100 600 000
Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Sverigehuset 1 G6teborg AB 100 100 20 000 100 000 000
100 000 000
Org.nr Site
Sverigehuset 1 G6teborg AB 556418-9503 Goteborg
Not 6 Langtristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 81 399 604 81 399 604
81 399 604 81 399 604

Amorteringsplan for koncerninterna skulder saknas.

Goteborg den 31 mars 2023 /

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har [imnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sverigehuset Projektutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Projektutveckling ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen fér Sverigehuset
Projektutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande til]

Sverigehuset Projektutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ tili att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sverigehuset
Projektutveckling AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beuviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Sverigehuset Projektutveckling AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsalideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefaitar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 'férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.
Goéteborg den 28 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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