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Arsredovisning

for

Sandviksvassen AB

559030-1189

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sandviksvassen AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-05-05. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023- ‘05 -G

Bjorn Olsson
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Sandviksvassen AB 2 (10)
Org.nr 559030-1189

~ Styrelsen for Sandviksvassen AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse
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Information om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt diarmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedomning ar att kriget 1 Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pa finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett dotterbolag till Angkvarnen AB (559030-8176) som ir ett joint venture mellan Ikano
Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besgab AB (556693-8881).

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -10 300 -15 001 0 -10 005 -9
Balansomslutning 842 572 1 933 9 851 Q292 8 268
Soliditet (%) 0,0 27,1 22,5 53,8 48,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 16 634 947 -16 160 532 524 415
Disposition enligt beslut av
arsstamman; -16 160 532 16 160 532 0
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 000 10 000 000
Arets resultat -10 299 966 -10 299 966
Belopp vid arets utgang 50 000 10 474 415 -10 299 966 224 449

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10474 415
arets forlust -10 299 966
174 449

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 174 449

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

[ (V| B1iL-0X72-BkikzoX73
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Sandviksvassen AB
Org.nr 559030-1189

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
I.dmnad koncernbidrag

Resultat tfore skatt

Arets resultat

Not

(2

[V
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2022-01-01
-2022-12-31

-301 000
~301 000
-10 000 000
4 847 634
-4 846 600
-9 998 966

~10 299 966

~-10 299 966

-10 299 966

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 000

-1 000

-15 000 000
0

0

-15 000 000

-15 001 000

-1 159 532

-16 160 532

-16 160 532
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag 5,6 1 000 000 1 000 000
1000 000 1 000 000

Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter 7 1619321 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 900 000 0
Fordringar hos koncernforetag 837 050 000 0
Ovriga fordringar 2317 933 245

839 952 317 933 245
Summa omsattningstillgangar 841 571 638 933 245
SUMMA TILLGANGAR 842 571 638 1933 245
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Sandviksvassen AB
Org.nr 559030-1189

Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristigca skulder
[everantorsskulder
Skulder till koncernioretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(V| BliL-oX72-BklkzoX73

2022-12-31

50 000

10474 415

-10 299 966
174 449

224 449

205 500 000

428 457
508 434 152
127 834 580

150 000
636 847 190

842 571 638

5(10)

2021-12-31

50 000

16 634 947
-16 160 532
474 415

524 415

0
1 408 830
0
0
1 408 830

1 933 245




Sandviksvassen AB 6 (10)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sandviksvassen AB med organisationsnummer 559030-1189 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Adressen till huvudkontoret ar ¢/o Ikano Bostad AB, Box 1304, 172 26 Sundbyberg. Foretagets
verksamhet omfattar utveckling och foérvaltning av fastigheter.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Viirdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffingsvirden dér inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pd ett tillforhthigt satt.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

[ (V| B1liL-0X72-BkikzoX73




Sandviksvassen AB 7 (10)
Org.nr 559030-1189

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
féremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter

Nedlagda kostnader 1 projekt som vidarefaktureras klassificeras som exploateringsfastigheter.
Exploateringsfastigheter ingdr som en del av posten varulager, darav varderas de till det lagsta av
anskaffningsvirde och nettoforsdljningsvirde. Direkta kostnader 1 projekt samt skilig andel av indirekta
kostnader tas upp som anskaffningvirde. Rantekostnader avseende projekt ingar som en del av

anskaffningsvardet.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovishingslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

(V| BiiL-0X72-BklkzoX73
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Sandviksvassen AB
Org.nr 559030-1189

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viarde

I}

B1il.-0X72-BklkzoX73

2022

-10 000 000
-10 000 000

2022
4 846 598

1 036
4 847 634

2022

-4 846 600
-4 846 600

2022-12-31

26 000 000
10 000 000
36 000 000

~-25 000 000
-10 600 000
-335 000 000

1000 000

8 (10)

2021

-15 0600 000
-15 000 000

2021

-

2021

2021-12-31

11 000 000
15 000 000
26 000 000

-10 000 000

-15 000 000
-25 000 000

1 000 000
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Sandviksvassen Holding 1 AB
Sandviksvassen Holding 2 AB
Sandviksvassen Holding 3 AB
Sandviksvassen Holding 4 AB

Sandviksvassen Holding 1 AB
Sandviksvassen Holding 2 AB
Sandviksvassen Holding 3 AB
Sandviksvassen Holding 4 AB

Not 7 Exploateringstastigheter
Nedlagda kostnader
Utgdende redovisat varde

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 8 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stallda sakerheter
Det finns mga stallda sakerheter.

Kapital-
andel
100

100

100

100

Org.nr

559066-5948
559066-6433
559066-5955
559066-5963

Rostratts- Bokfort

andel varde

100 250 000

100 250 000

100 450 000

100 50 000

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-12-31

1619321

1619 321

1619 321

1619 321

[V | B1liL-0X72-BklkzoX73
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i Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

po Det dr 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osdkert att
?} forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
e, var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa bésta sitt kan och bor hanteras.

i
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Sandviksvassen AB, org. nr 559030-1189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandviksvassen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sandviksvassen ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisnhingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sandviksvassen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilfrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovishingen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 17 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
oStyrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamaisenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Sandviksvassen AB, org. nr 559030-1189, 2022

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sandviksvassen AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sandviksvassen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo det datum som framgar av signeringsverifikat

KPMG AB

DocuSigned by:
957FEB3CABAB445...
Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Sandviksvassen AB, org. nr 559030-1189, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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