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Styrelsen for Din Bostad i Arsta AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att dga och forvalta fastigheterna och mark Arsta 95:1,
Berthdga 53:1, Arsta 94:1, beligna i Uppsala kommun, och Siby 3:29 beldget i Jirfilla. Bolaget har sitt
sdte 1 Goteborg. Bolaget har ingen anstélld personal.

Bolaget ingar sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Bolagets skatteméssiga resultat Gverfors darmed till moderbolaget och redovisas som en
bokslutsdisposition.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshirdar, vilket dven har paverkat inflationen
som stigit kraftigt under &ret. Det har medfort stigande réntor, dkade finansieringskostnader samt hogre
priser vilket lett till 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for 16pande drift av

fastigheterna. Den rddande konjunkturen har medfort atstramningar vad géller investeringar i fastigheter
som skjutits pd framtiden. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran
fordndrade forutsattningar. Bolaget ingér i Balder-koncernen som har en stark stéllning, god likviditet
och en stabil hyresgéststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 34 290 32 646 31380 30 962
Resultat efter finansiella poster 3191 6915 11 837 12 813
Soliditet (%) 4,2 14,8 13,1 9.8

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 3 000 200 24 402 1 060 28 662
Balanseras i ny rakning 1 060 -1 060 0
Utdelning -15 000 -15 000
Arets resultat 3492 3492
Belopp vid érets utging 3000 200 10 462 3492 17 153
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 461 817

arets vinst 3491 567
13 953 384

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 4200 000

i ny rékning dverfores 9753 384
13 953 384

Utdelningen skall betalas till aktieigarna senast 2024-06-28.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 34290 32 646
Ovriga rorelseintikter 105 2
Summa rorelseintiikter 34 395 32 648
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -16 360 -17 850
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 991 -2 987
Summa rorelsekostnader -19 351 -20 837
Rorelseresultat 15 044 11 811

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 7611 3378
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -19 463 -8 274
Summa finansiella poster -11 852 -4 896
Resultat efter finansiella poster 3192 6 915
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -5 855
Ovriga bokslutsdispositioner 4 300 0
Summa bokslutsdispositioner 300 -5 855
Resultat fore skatt 3492 1060

Arets resultat 3492 1060
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

,9 261 367
0
53

~N O\ D

8 0
261 420

261 420

23
149 906
13
46
149 989

149 989

411 409
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2022-12-31

263 011
37
82

1729
264 859

264 859

41
157 515
45
115
157 716

157 716

422 575
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag, internrevers
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3000
200
3200

10 462

3492
13 953
17 153

153
1305
389 250
3548
394 255

411 409
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2022-12-31

3000
200
3200

24 402

1 060
25 462
28 662

153

910
389 250
3601
393 913

422 575



Din Bostad i Arsta AB 6 (8)
Org.nr 556643-0731

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter och liknande resultatposter i koncernforetag 7 609 3377
7 609 3377
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -19 462 -8 272
-19 462 -8 272
Not 4 Ovriga bokslutsdispositioner
2023 2022
Skatteméssigt kommittentresultat, vinst/forlust 300 0
300 0

Bolaget ingar sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Alla bolag i den skatteréttsliga kommissionen ingar fran och med april 2023 i en mervérdesskattegrupp.
Bolaget ldmnar kommittentresultat till moderbolaget.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Markinventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
320 136
1280

321 416
-45 611

-2 924

-48 535

-11 514
-11 514

261 367

2023-12-31

249
249

-212
-37
-249

0

2023-12-31

205
205

-123
-29
-152

53
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2022-12-31
316 262
3874

320 136
-42 703

-2 908

-45 611

-11 514
-11 514

263 011

2022-12-31

249
249

-162

-50
-212

37

2022-12-31

205
205

-94
29
123

82
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Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1729 4630
Inkdp 592 2978
Omklassificeringar -1 280 -3 874
Kostnadsford del av projekt -1 041 -2 005
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1729
Utgdende redovisat virde 0 1729
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 389 250 389 250
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (389 250) (389 250)
389 250 389 250

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-31

Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir
Erik Selin Eva Sigurgeirsdottir

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Din Bostad i Arsta AB, org.nr 556643-0731

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Din Bostad i Arsta AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Din
Bostad i Arsta ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Din Bostad i Arsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Din Bostad i Arsta AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till
31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Din Bostad i Arsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 12 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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