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Styrelsens site: Ostergotlands lin, Linkopings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

RE Fastigheter Norrberga AB #r ett heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkdping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs i kommission at kommittenten RE Fastigheter

i Linkdping AB, org.nr. 556718-0988, med séte 1 LinkOping.

Detta innebér att 1 samband med arsbokslutet fors resultatet fran RE Fastigheter Norrberga AB 6ver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervirdesskatt for hela kommissionédrsgruppen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Var verksamhet har under 2023 framfor allt paverkats av krig, inflation och rinteh&jningar som inneburit
stora kostnadsOkningar och kraftigt stigande finansiella kostnader for bolaget.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning, tkr. 12 820 12 150 10 970 0
Resultat efter finansiella poster, tkr. 991 -2 252 2 029 0
Soliditet, % 5.3 5,2 0,1 100
Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021. Vid drets 6vergang till K3 har dven
2022 ars jamforelsesiffror omriknats. Ovriga jamforelseér i flerarsoversikten #r inte omriknade till K3.
Fordndring 1 eget kapital
Bundet EK Fritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Balanserat Arets TOTALT
kvotvarde 100 kr. per aktie. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 5306 196 5 406 196
Effekt av dndring av redovisningsprincip 5 306 196 -5 306 196 0O
Resultatdisposition enligt beslut pa arsstimma
Arets resultat o - - 0 0
Belopp vid arets utgang 100 000 5306196 0 S 406 196
Resultatdisposition ____Kronor
Till arsstimmans {orfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 5306 196
Arets resultat . -0

5 306 196
Styrelsen och Vd toreslar att vinstmedlen disoneras enligt f6ljande:
Balanseras 1 ny rikning 5 300 196
Totalt 5 306 196

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Tillaggs-

RESULTATRAKNING upplysning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av=- och nedskrivningar av materialla anliggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande intdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overfort till Kommittenten
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

2023.01.01 -

2023.12.31

12 820 106
32 289

12 852 3935

-3 715 467
-2 044 981

-7 760 448
S 091 947

69 199
-4 170 635

-4 101 436

990 511

0
-927 877

62 934

-62 934

0

oS i
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2022.01.01 -

2022.12.31

12 149 912
8 444

12 158 356

-4 395 611
-1 879 534

-6 275 145
S 883 211

0
-1452 277

-1 452 277

4 430 934

0
2 251 933

6 682 867

-1 376 671

S 306 196
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Upplupen fordran

Fordringar pa koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K.assa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittning uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-
upplysning

2; 3

2023-12-31

99 723 284
99 723 284

33 969
0

33 969

100 000
133 969

99 857233

100 000
100 000

> 306 196
0
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2022-12-31

100 980 667
100 980 667

2 500 000
0
2 500 000

100 000
2 600 000

103 580 667

100 000

100 000

0
> 306 196

3 306 196

S 406 196

1439 605

50 000 000

S0 000 000

41 700 000
378 424
485 242
119 800
127 986

43 011 452
99 857 253

5306 196

5 406 196

1376 671

92 000 000
4 578 562
0

119 800

99 438

96 797 800
103 580 667
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Org.nr. 559284-7510

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)

Detta dr forsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 (K3). I och med 6vergangen till K3 har foljande

redovisningsprincipfordandringar medfort justering av jamforelsesifiror i resultat- och balansrikningen.

Komponentavskrivningar Fastigheter

Bolaget har fordelat byggnader p4 olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har medfort att
bokidrt virde pa byggnader och mark f6r 2022 har 6kat med 6.683 tkr. och avsétining uppskjutna
skatter har 6kat med 1.377 tkr. och eget kapital har 6kat med 5.306 tkr.

Resultatrdkningen har paverkats av 6kade avskrivningar om 308 tkr samt att tidigare kostnadftrda
investeringar aktiverats med ett belopp om 7 045 tkr. Dértill f6réindring uppskjuten skatt om 1 377 tkr.

Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i LinkGping AB, org.nr. 556718-0988.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget
redovisar intdkten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning 1 likvida medel direkt

vis leveransen. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Ersittning 1 form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att 1a ekonomiska férdelar som ér férknippade med transaktionen och ndr inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligl sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Féljande avskrivningstider tilldmpas.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-5%
Markanlaggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och
ndr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reperationer och underhall redovisas som kostnader.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar

som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in 1 tillgangens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskatfningsvirdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas

1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berfknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skattemissiga virden {or tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betasas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgang och uppskjuten skatieskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itdkter och kostnader men fore bokslutsdispoitioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Penneo dokumentnyckel: EE750-A2A0D-ICJIED-HQO 1 7-UGYON-4DXWG



RE Fastigheter Norrberga AB
Org.nr. 559284-7510

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Byggnader och mark

Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop under aret

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskafiningsvarde

Ingaende avskrivningar
Forsiliningar under aret
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

Not 3 Inventarier, vertyg och installationer

Byggnadsinventarier
Ingaende anskaftningsvarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerat anskafiningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

2023

Sida 6 (7)

2022

101 480 373
779 198

2 700 000

104 959 571

-3 199 706
O

-2 036 581

94 451 761
7028 612

0
101 480 373

-1 382 572
0

-1817 134

-5 236 287

99 723 284

79 734 000

33 298 000

113 032 000

-3 199 706

98 280 667

79 930 000

32 779 000

112 709 000

2 700 000

-2 700 000

O

e o |o o

it Bl

0

2 700 000

2 700 000

0
0
0
2 700 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Skulder till kreditinstitut

Lanet ar langfristigt till sin natur men férfalier formellt inom 12 manader darav presenteras lanet
som kortfristigt dven fast lanet kommer {6rnyas och forléngas.
Inga lan fGrfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder 103 580 000 103 580 000

Linkoping den dag som framgar av min elektroniska signatur

Rolf Edfeldt Madeleine Landén
Verkstdillande direkior

Barbro Edfeldt

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson
Aukftoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RE Fastigheter Norrberga AB, org.nr 559284-7510

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vihar utfoért en revision av arsredovisningen for RE Fastigheter
Norrberga AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av RE Fastigheter Norrberga ABS
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till RE Fastigheter
Norrberga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styreilsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garantj for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utféor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fél)d av oegentlig-
heter ar htigre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om iampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberégttelsen
fasta uppmaédrksamheten pé& upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-
ning for RE Fastigheter Norrberga AB for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberadtteisen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsniftet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tili RE Fastigheter
Norrberga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl
utdeining innefattar detta bland annat en bed8mning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fuli-
goras 1 Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili ndgon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst etlier forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atqérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dverirddelser
skutle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

L.ink&ping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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