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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen 16r Edeby Hus AB, 556462-1935, med séate i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att &ga, forvalta och driva handel med fastigheter och vérdepapper. Bedriva
traféradling, snickeri och tréberarbetning. Aven skribent- och 6verséattningsverksamhet, konsulttjanster

och ddrmed férenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2022 utférdes vasenthga markarbeten pa fastighetens norra och véstra sida. Jordmassor fylldes
och slénter anlades pa en yta av drygt 1 500 kvm varefter gradsmatta rullades ut och bevattnades.
Ny grasklippare inforskaffades. En tjanstebil leasades. En ny brunnscistern anlades for dricksvatten

som buffert fér varierande férbrukning.

Priset pa flis steg under hosten, vilket gjort kostnaden for vérme Skat med mer &n 50 procent.
Tre elverk inkoptes for drivning av vattenpump, cirkulationspump och varmepanna tillsammans med
elinstallation av omkopplare till "off grid"-lage.

Flerarséversikt " - - BaiERp.

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 910 955 1023 709 1029 002 975 205
Resultat efter finansiella poster -217 279 249 191 174 431 -88 541
Soliditet, % 2,40 6,70 7,80 6,20

Definition av nyckeltal
Nettoomsélining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Transaktion 09222115557495124783 @8  Signerat ME, IE, RR
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Forandringar i eget kapital
" | | Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid éarets borjan 100 000 20 000 349 324
o Aktiedgartillskott, aterbetalda -170 000
e Arets resultat -116 416

Yy _ S P

Vid dres siut 100000 20000 62908

& - 12022 2021
2 Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 820 000 990 000

Resultatdisposition _
_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 62 908, disponeras enligt féljande: |

balanserat resultat 179 324
arets resultat _ -116 416
Totalt 62 908

disponeras for

aterbetalning villkorat aktie&gartiliskott -
balanseras i ny rékning 62908
Summa 62 908

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

o Signerat ME, IE, RR
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ravaror och férnddenheter
Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Boksiutsdispositioner

Férandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Ska ttpé ére-ts resu | tat

Arets resultat

Transaktion 09222115557495124788
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2021-01-01-
2021-12-31 _

778093 825071
1 848 780

1 689 048

-105 834
-1 002 189
pL -362 062

46 852

217279

1023 709

142122
744 921
-287 515

1735900  -1430317

418 463

_ -169272

116 416

169 272
249 191

Lk

249 191

-61 128
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Balansrakning _ _ _ _ _ _
Belopp 1kr _ _ _ 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

o Materiella anldggningstillgangar

o Byggnader och mark - 6 516 775 6 669 788
e Inventarier, verktyg och installationer _ - 405503 486 642
L Summa materiella anlaggningstillgangar 6922 278 7 156 430

!‘{g : - e B ————r— | ————
& Summa anldggningstillgangar 6922 278 7 156 430

RS

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror - 35903 = 06058
Summa varulager 35 903 6 058

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 139 665 228 060
Ovriga fordringar 17 827 9811
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 230 938 264 810

Summa kortfristiga fordringar 388 430 502 681

Kassa och bank 309657 527468
Summa kassa och bank 309 657 527 468

Summa omsattningstillgangar 733 990

1036 207

SUMMA TILLGANGAR 7656268 8192637

Transaktion 09222115557495124768 s
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Balansrakning

Be/p kr _ N o N Not o _12_1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000

Reservfond 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 179 324
Arets resultat _ -116 416
Summa fritt eget kapital 682908

Summa eget kapital ' 182 908

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar | -

Summa obeskattade reserver -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 7028752

Summa langfristiga skulder 7028 752

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Forskott fran kunder 5 395
Leverant6rsskulder 30 849
Skatteskulder -
Ovriga skulder 99 037
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i 309 327
Summa Kortfristiga skulder 444 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 656 268

Transaktion 09222115557495124788
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anl&ggningstillgangar Ar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

-Maskiner och andra tekniska anidggningar 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal - B S
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstéllda |
Medeltalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden: - I
-Vid arets bérjan - 8820033 8 820 033

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 150 245 -1 997 232

-Arets avskrivning enligt plan ~ -153013 153013
2303258 -2 150 245

Redovisat virde vid arets slut 6 516 775 | 6 669 788

Taxeringsvérden

Mark 1189 000 1189 000

Byggnad 2 187 000 2 187 000

Transaktion 09222115557495124788 {8  Signerat ME, IE, RR
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1 876 253 1 816 253
-Nyanskaffningar 31663 60 000

Y I,

Vid arets slut 1907 916 1876 253

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 389 611 -1 286 865

-Arets avskrivning anskaffningsvérden - -112.802 -102 746

Vid arets slut  -1502413 1389611

Redovisat virde vid arets slut 405 503 486 642

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten t6rvantas betalas
efter mer &n fem &r efter balansdager 7028752 4678256

7 028 752 4678 256

Transaktion 09222115557495124788 {8  Signerat ME, IE, RR
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Not 6 Skulder som avser flera poster
2022-12-31 2021-12-31

Fdéretagets banklan/skuld om 7 028 752 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen

A Ovriga skulder till kreditinstitut 7 028 752 5432 080

Kortfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut B 190 768

FLER
e W 2

Summa 7028752 5622848
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 270 000 8 270 000
Foretagsinteckningar 800 000 800 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under hésten 2022 bokades leverans fran Vattenfall av en solcellsanldggning om ca 48 kW.
Installationen pabdrjades mars 2023.

Transaktion 09222115557495124788 (8  Signerat ME, IE, RR
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Underskrifter

Uppsala, digitalt signerat enligt bilaga

Maria Ehn Ingemar Eriksson

Min revisionsberattelse har lAmnats digitalt enligt bilaga

Rikard Rénnblom
Godkand revisor

Transaktion 09222115557495124788
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Till bolagsstamman i Edeby Hus AB
Org.nr. 556462-1935

Rappert om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Edeby Hus AB

for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredﬂwsnmgﬁn upprittats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av Edeby Hus ABs finansiella stillning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

--érsredomsnmgﬁns. Hvr 1ga delar.

--Ocl‘l balansrakmngen

Grurnd for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
"(ISA) mh gﬁd revnsmnssed 1 Sverlge Mltt ansvar enligt dessa

--Svellge och har 1 Gvrlgt fullgjort mltt ylkese‘tlsl{ﬁ ansvar enllgt

dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och

#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

-'D'et ir Styrelsen som har ansvaret f‘ér’ att ﬁrsredovisningen upp1' dttas

'Styrelsan ansvarar .aven..fer d._en m.tema kmtmll som deﬂ. be.d@lmr'

drnddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmnmgen av b@lagets f‘mméga alt fortsatta verksamheten Den
fmnagan att f@rtsatta verksamheten ::::ch att anvanda antagandet ot
fonsatt driﬁ Antagandet om fortsatt drlﬁ tnllampas dock inte om

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
-I‘fe.v.lslo.nssed i Sveri 1ge alltid kommer att upptacka en vasenthg

Tevisionen. De%utam

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller

misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

dindamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, eﬂersem oeﬂemhgheter kan mnefatta agemnde 1 maskﬁpi

amdﬁsattande ay mtem k(}ntl{)ll

« skaffarjag mig en forstéelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgirder som ir ldmpliga med hansyn till

omstindigheterna, men inte f5r att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en :.s.lutsat,s om ]amphghelen i att stylelsen ammldﬁr

J ag drar {}CkSﬁ en slutsats med gmnd L de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhéllanden som

kan leda till betydande tvwel om. bolagets f‘t}rmaga att fcar'tsatta

e_sakerhets fakt{)rﬁ__ mastge Jag 1 _revns.l__ons_b erattalsen f‘ésta;._
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatsei baseras pa de levtsmnsbaws som mhamtas fmm tﬂl
ﬁ}ihallanden gbra .at.t e.tt.bc}.l-ag_.mte l.angre.-_kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar Jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
soni-jag identifierat.

(v Hmumwah rkEEmZdz
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av-arsredovisningen har jag fven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Edeby Hus AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust. -

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar (orlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grﬁmffﬁir' mmfana’m

ansvar enllgt d&nna bef;kt lvs niirmare i avqmﬁet "Revlsomq ansvar".

Jag #r oberoende i forhallande till Edeby Hus AB enligt god
lewsc)rssed S‘veuge och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

Jag anser att r;ie rwlsmﬁsbeﬁs jag har inhéimtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund 6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen 'som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller {oriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av b@lagats egna. kﬂpltdl
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokfSringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

.Revf*mms fmsmr

en I‘.l.mllg Frad av Sakerh_etkuma bedoma om nag_ﬁ_n styrel_sel_edamm
i ndgot véisentligt avseende:

» {oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt 1118] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stikethet bedma om forslaget dr frenligt
med aktiebolagslagen. ”

Rimhg sakerhet dr en h@g grad ay sak:erhet men mgen garantl f()l
l{ﬁmmer att upptacka atgﬁrdel BHB“I. .ﬁ)rsummelser Som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till di‘spmitiﬁner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det mnebar att Jag fokuselar gaanskmngen pa sadana atgardm

dar avsteg och ove:rtradelser skulle ha sarskllci betydelse ﬁJI‘

bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
-uttalande om Slyrelsens ﬁ:}rsldg 11l dlSpﬁSltIQI’lBr betraffande

_-med aktiebolagslagen

Uppsala i enlighet med digital signering

Rikard Ronnblom.

Godkiind revisor
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RECIPIENT ACTIONA  TIMESTAMP(CET)  METHOD  DETAILS
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1. Kurt Johan Rikard Ronnblom gy Signed 22.06.202308:38 elD Swedish BanklID (DOB: 1965/12/18)
Rikard.Ronnblom@bdo.se Authenticated 22.06.202308:36 Low IP:217.119.170.26

* Action:describes both the signing and authentication performed by each recipient, Autherntication refers to thetD method usedio access the document.

%3 Custom events

No custom events related to this document
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