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Arsredovisning

for

Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB

059301-4672

Rakenskapsaret

2024-01-01-2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB intygar harmed, dels
att denna kopia av arsredovisning och revisionsberéttels dverensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrakning faststéallts pa arsstamma den
tillika att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 20795 -(p- 12
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Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB

Org.nr 559301-4672

2 (3)

Styrelsen tor Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB avger fo6ljande arsredovisning tor rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt bedriva investeringsverksambhet 1 fastigheter, dga och térvalta fast och
16s egendom, samt bedriva darmed torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon dirckt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osidkerheter pa

finansmarknaden.

Under aret omstrukturcrades och refinansierades Sveatastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveatastigheter AB (publ). Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

Market den 18 oktober 2024.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024

0
-1 894 619
0.40

2023

0
-1 095 568
0.62

For detmitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Erhallna akticagartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

lransaction 08222115557547815129 §

Aktie-
kapital
25 000

25 000

L

s

Balanserat

resultat

1 075 360

-1 075 360
1 951 000

1 951 000

Signed EH, OS, LS, LE

220 944
14.56

2022

2021

(11 man)

Arets

resultat

-1 075 360

1 075 360

-1 942 369
-1 942 869

-88 875

11,27

Totalt

25 000

0
1 951 000

-1 942 869
33 131




Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB 3 (8)
Org.nr 559301-4672

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 951 000
arets forlust -1 942 869
8 131

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 8 131
8 131

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.

£
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Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB
Org.nr 559301-4672

Resultatrikning Not 2024-01-01
] -2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 0

Ovriga rorelseintikter 48 250

Summa rorelseintiikter, lagerférandringar m.m. 48 250

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 0

Summa rorelsekostnader 0

Rorelseresultat 48 250

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 37 021
Nedskrnivningar av finansiella anliggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -1 683 469
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -296 421
Summa finansiella poster -1 942 869
Resultat efter finansiella poster -1 894 619

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0

Lamnade koncernbidrag -48 250
Summa bokslutsdispositioner -48 250
Resultat fore skatt -1 942 869
Arets resultat -1 942 869

£

4 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

-

-19 550
-19 3350

-19 550

3425

-1 025 946
-33 497

-1 076 018

-1 095 568

20 208
0

20 208
-1 075 360

-1 075 360

Transaction 08222115557547315129 =i Signea EH, OS, LS, LE



Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB
Org.nr 559301-4672

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557547/815129

FSN

s

Not

Signed EH, OS, LS, LE

2024-12-31

8216067
8 216 067

8 216 067

-

8 216 067

> (3)

2023-12-31

3010536
3 010 536

3 010 536

1011 086
3425
1 014 511

1 014 511

4 025 047




Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB
Org.nr 559301-4672

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncerntéretag

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557547/815129

FSN

s

Not

Signed EH, OS, LS, LE

2024-12-31

25 000
25 000

1 951 000
-1 942 869
8 131

33 131

8 174 936
8 174 936

0
3 000
8 000

8 216 067

6 (3)

2023-12-31

25 000
25 000

1 075 360
-1 075 360
0

25 000

O

3 890 300
109 747
4 000 047

4 025 047




Sveatastigheter Bostadsutveckling X AB
Org.nr 559301-4672

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(3)

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre torctag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran fordringar hos koncernbolag

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintckostnader fran skulder till koncernbolag

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskafttningsvarden
Lamnade akticagartillskott
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaction 09222115557547/815129

FSN

s

Signed EH, OS, LS, LE

2024-01-01
-2024-12-31

37 021
37 021

2024-01-01
-2024-12-31

-296 421
-296 421

2024-12-31

4 073 9382
6 389 000

10 962 982
-1 063 446

-1 633 469
-2 746 915

8 216 067

2023-01-01
-2023-12-31

3425
3 425

2023-01-01
-2023-12-31

-33 497
-33 497

2023-12-31

634 812
3389 170

4 073 982
-37 500

-1 025 946
-1 063 446

3 0103536




Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB 8 (8)
Org.nr 559301-4672

Not S Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Langtristiga skulder hos koncerntoretag 8 174 936 0
8 174 936 0

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar dotterforetag till Sveatastigheter Bostadsutveckling VIII AB, 559256-3976 med site 1
Stockholm. Modertoretag t6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 356981-7660
med sdte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Erik Hiavermark Ola Svensson
Ordforande

Lovisa Sorensson

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min ¢lektroniska underskrift
Ermst & Young AB

[.inda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

£

Transaction 08222115557547315129 =i Signea EH, OS, LS, LE
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Erik Havermark (EH Ola Svensson (OS
Sveafastigheter AB Sveafastigheter AB

1D number 7911050511 1D number 197212234038
erik.navermark@sveatastigheter.se ola.svensson@sveafastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik The name returned by Swedish BanklD was "Ola

Havermark” Kristotter Svensson”
Signed 2025-06-03 23:03:14 CEST +0200) Signed 2025-05-26 16:53:47 CEST +0200)
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Sveafastigheter
Bostadsutveckling X AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sveafastigheter Bostadsutveckling X ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB for

rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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