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Rdkenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Rosengard AB intygar att res_u.lzt-aft.ﬁé:kn.inge n och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-03-20. Arsstamman beslutade att

godkdnna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

Malmo 2023-03-20
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Victoriahem Rosengard AB 1(19)
Org.nr 556646-5141

Styrelsen for Victoriahem Rosengard AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

*

Allmant om verksamheten
Victoriahem Rosengard AB &dger och forvaltar atta fastigheter i stadsdelen Rosengard, Malmé kommun
(Kronodirektoren 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9 samt Tullmdstaren 2).

Bolaget &r dotterbolag till Victoriahem Holding Rosengard AB, org nr 556909-4484, med site | Malma
som i sin tur &r dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med sdte i Malm®.

Foretaget har sitt sate i Malmé.

Vidsentliga hdandelser under rdakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.
Forvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget antas fortsatia bedriva sin verksamhet, utan storre forandringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets resultat och stéllning kan komma att fordndras, saval positivt som negativt, pa grund av risker
och osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar Victoriahem-koncernen
saval operationella som finansiella risker. Riskhanteringen skdts av ekonomifunktionen enligt en skriftlig
finanspolicy som faststills av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker

Victoriahem Rosengard ABs resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer

som fastigheternas uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas
betalningsformaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skél, paverkas bolagets
resultat samt finansiella stélining genom fordndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till
stor del av den allmiénna och den lokala konjunktursutvecklingen. Féréndringar av dessa faktorer kan
leda till Gkande vakansgrad med risk for att hyresnivan sjunker.

Resultatet paverkas ocksd av fastigheternas kostnader sdsom drifts- och underhéliskostnader.
Driftskostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el,
renhalining, vatten och viirme. Flera av dessa varor och tjinster kan képas fradn endast en aktor, vilket
kan paverka priset. Underhaliskostnader @r hanforliga till atgdrder som syftar till att langsiktigt bibehalla
fastighetens standard. Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov samt ékade priser for sddana
renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en

mhegativ effekt pa bolagets finansiella stéllning och resultat.
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Victoriahem Rosengéard AB
Org.nr 556646-5141

Skatter och dndrad lagstiftning

2(19)

En stor kostnadspost for fastighetsbolag &r fastighetsskatt. Foréndringar i bolags- och fastighetsskatt,
liksom Gvriga statliga och kemmunala pélagor, kan paverka forutsdttningarna for bolagets verksamhet.
En férdandring av skattelagsstiftningen eller praxis innebédrande exempelvis férandrade méjligheter till
skattemassiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets framtida
skattesituation férandras och dirigenom paverka resultatet. D3 koncernen har en stor andel av
bostader i portfoljen ar moms ocksa en betydande kostnadspost da den inte &r avdragsgill for bostader,

Flerarsoversikt (tkr} 2022

Nettoomsdttning 100 838
Balansomslutning 1 068 580
Resultat efter finansiella poster 15503

Avkastning pa eget kap (%) 9

Soliditet (%) i7

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att

2021

98 350
920 806

864 716
18
15

153 632 193
=9 302 267

144 329 926

144 329 926

2019

91 170
868 860
18741
i4

15

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
 kassaflodesanalys med noter,




Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomsdttning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Drift~ och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

R‘ﬁzl‘E"lSE I-‘ES;ZuItat'

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resuyltat fore skatt

Arets skattekostnad

/Y\Arets resultat

Not

10

il

2022-01-01
-2022-12-31

100 898

355

101 575

-25 873
-10 370

1063
-9 302

3(19)

2021-01-01
-2021-12-31

98 350
568
934

99 852

~-30 391

-7 533

32292

-2 432
-20 725
79127

3 440
-7 291
-3 851
75 276

-1 431
73 845

+15 819
58 026
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Victoriahem Rosengérd AB
Org.nr 556646-5141

Balansrakni ng
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa aniagg n ingstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstiligangar

ASUMMA TILLGANGAR

Not

12

14, 15
16

17

18

i9

594 977
78

15317
610372

300 000

300 000
910372

501
153 935
596

2024
1151
158 207
158 207

1068579

2021-12-31

595 042
0

11 098
606 140

300 060
300 000
906 140

269
9918
315
2767
1398
14 667

14 667

920 807
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Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

/WSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

13, 23,
24

25

13

26

2022-12-31

5756
34 535

-9302
144 330
178 865

52 446
52 446

791 806
791 806

6920
25977
784
11781
45 462

1068 579

5(19)

2021-12-31

28779

95 607
58 026
153 633
188 168

53 514

656 281
656 281

11378
125
556

10 785

22 844

920 807




Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Rapport éver férdandringar i eget kapital

Tkr

ingaende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arstdmma
Arets resuliat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Disposition eniigt beslut av arets

arstimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

28779

28779

28779

Bundna

reserver

5756

5756

5756

Balanserat

resultat

95011

596

95 607

58 025

153 632

Arets
resultat

596

-596

58 026

58 026

-28 025

-9 302

6 (19)

Summa
eget kapital

130142

58 026
188 168
<9302

178 865
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Victoriahem Rosengérd AB
Oreg.nr 556646-5141

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernbidrag

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndring av rérelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anldggningstiligngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna I&n
Amortering av lan
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Not

27

2022-01-01
-2022-12-31

15 503
24220

~25 873

281

13 569

232
-143 027
..4 il 523
27 076
-107 072

-31 817
~31 817

138 889
0
138 8389

7(19)

2021-01-01
-2021-12-31

75276
-29 860

173

45 243

19
10428
-19 129
42 969

-39 833
-39 833

-3 136
-3 136
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Org.nr 556646-5141

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget dr dotterfdretag till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tilldmpar IFRS i sin koncernredovisning.

arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovisning upprdttas av Vonovia SE.

Fordringar har védrderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillg&ngar och skulder har viirderats till anskaffningsvérde om annat ej anges.

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jamfort med féregdaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhailas och redovisas |
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléggningstillgangar _
Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar. Fastigheterna innehas i syfte att
generera hyresintdkter och védrdestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffingsvérdet med tillagg

for vardehdjande investeringar och avdrag for avskrivningar enligt plan.
Avskrivning enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beriknas ekonomisk livsldngd.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Bygegnader 1%
Markanldggningar 5%:
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nir ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderdtten.

I\ypphort.
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Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdval finansiella som Gpera‘tlonella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

Li kuidaﬁ‘ medel

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen dr 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar mkomstskatt SOM avser framtlda rakenskapsar tlII foljd av tldlgare handelser

Uppskjutna skattefordringar netto redj@v-i's-é-s: mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelepp Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandrmgar i gallande skattesatser resultatfors i den penod forandringen Iagstadgats Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
dverskott,

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskuiden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag -
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassafl6desanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfdrt in- eller utbetalningar.

_i: aren kGrta_re lﬂ-ptld.an. tre ma-na-de;r fr-a_n ans_k_affn_i_ngstld_p_u_nktez.n;.-
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanslella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter: - , __
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Verkligt

vérde faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vésentliga bedémningar

har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav pa jamférbara

investeringar har bedomts utifrén det faktiska behov som féreligger. For vidare information kring
varderingsférfarandet vanligen se not Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for &r fin ansieringsrisk,
kostnadseffektiv finansiering for att minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella
riskhantering, som syftar till att motverka de ovanstaende risker, dr centraliserad till koncernens
finansfunktion. "

Rédnterisk:
Risken avser att marknadsrantan férandras pd ett ofordelaktigt satt och féranleder hogre kostnader for
lan. Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som {6per med en ranta STIBOR plus marginal pa

14 1!15%




i
g P F A N T

=R m e AL F -

it s vy B AT

Victoriahem Rosengérd AB 11(19)
Org.nr 556646-5141

Not 4 Operationella leasingavtal - Hyresintékter o
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyrasavtal, som normalt I6per med en uppségningstid om tre manader.

Framtida leasingavgifter, Tor icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom 3 manader 21853 21 505
3 manader - 1ar 0 105
1-5 ar 2 989 2507

24 842 24117

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter. |

Revisionsarvode debiteras endast koncernens moderbolag Victoriahem AB. Dotterbolagen tar del av

kostnaden genom sk management fee som faktureras frén moderbolaget.

Not 6 Operationella leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 89 tkr (73 tkr).

Operationella leasingkostnader avser kostnader for leasingbilar.

Framtida leasingavgifter, fér icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt foljande.:

2022 2021

Inom ett ar 42 64

7¥ienare dn ett &r men inom fem &r 70 106

112 170
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersdttningar
Ovriga anstdllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvri ga an stallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnhader

Ovriga kostnader
Uttagsmoms

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor | styr.e;lsent
Andel mdn I styrelsen

Not 8 Ovriga ranteintékter och liiknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnad fastighetslan

y '{.ffjmga finansiella kostnader

2022

16

7044

7 944

744

11 345

792
792

0%
100 %

2022

9161

49

9210

2022

16 888

196

17 084

12 {19)

2021

784
784

0%
100 %

2021

3408
31
3 440

2021

6254
1037
7291
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Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Not 10 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Féréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Koncernutjamning ranta
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

10,30

2022

25873

2022

1068

1068

Procent

20,60

13 (19)

2021

1431
1431

2021

-15 819

-15 819

2021

73 844

-15 212
607

0

0

0

-15 819

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Rosengdrd AB, org nr 556909-4484 med séte |
Malmo. Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland dr moderféretag i den minsta

oncern som féretaget ingar i.
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e Not 13 Finansiella instrument
& 2022-12-31 2021-12-31

Hyres- och kundfordringar 501 269
Fordringar hos koncernféretag 153935 9918
Ovriga kortfristiga fordringar 2 024 2 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1151 1398

157 611 14 351

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 791 806 656 281
? 791 806 656 281

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 6 920 11 378
| Skulder tili koncernforetag 25977 125
: Ovriga kofrfristiga skulder 784 556
s Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter 11 781 10 784
: " 45 462 22 844

b virdet. Finansiella tillgdngar och skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde.

| Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkliget virde varfor ingen sarskild upplysning om
verkligt varde lamnas. Réntenivder pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

.
— ML g b b

.._
L

kategoriindelas | enlighet med IFRS kiassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
~kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
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Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

631 899
3 006
-2 449
24 483

-153 213
1318
=25 004
-176 899

o

15 (19)

2021

588 612
0

-5 116
48 403
631899

-133 378

2684
-22 519
153 213

-26 230
56 230
0

478 686

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 1392 480 Tkr (1 410 000 Tkr). Vid

B e FPILL A ] P R - r mria -

Virdebeddmningen tillimpas en diskonterad kassaflédesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utférs
i enlighet med kraven | 1AS 40 i kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran
nrognostiserade intdkter och kostnader Sver en tiodrsperiod dér intdkterna och kostnaderna sedan
diskonteras till viarderingstidpunkten som ett nuvdrde. Vid slutet av tioarsperioden bedtms ett
fastighetsvirde {terminalvirdet) baserat pé ett prognostiserat och stabiliserat driftnetto som dven det
diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvéarde. Fastigheternas marknadsvarde bedéms separat
utifran fastigheten och ortens specifika férutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern vdrdering av

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13.

Det har inte férekommit ndgon forflyttning av fastigheter mellan olika virderingshierarkier.
Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,10 % (3,91%).

/ torvaltningsfastigheter.
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o Not 15 Fusionstvervirde
= 2022 2021
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Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utrangering

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Altgaende redovisat vérde

141897
141 897

114 937

2022

684

779

141 897
141 897

-24 123
~1419
=25 541

116 356

2021
684
684

-68 3

-684

2021-12-31

19 668
39 833
0

.48 403
11098

11098
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Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Not 18 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 300 000
300 000

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

Forutbetalda hyror 18
Forutbetalda forsikringspremier 573

Ovriga forutbetalda intékter & upplupna kostnader 561

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktier
Aktiekapital 2187 790

287 790

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31

~ Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 153 632
arets foriust -9 302

144 330

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 144 330
144 330

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31

Belopp vid arets ingéng 53 514
Arets avséttningar -1 068

Belopp vid arets utgang 52 446

17 (19)

2021-12-31

300 000
300 000

2021-12-31

70
790

Kvot-
virde
1000

2021-12-31

37 695
15819
53 514

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skilinader meflan bokfort vérde och skatteméssigt vérde pa

Y{astigheter.
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Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter
balansdagen
Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen

Not 24 Stiéllda sdkerheter

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 25 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av [angfristiga skulder

Rantesats
Langivare %
Nykredit 4,14
Nykredit 4,14
Nvkredit 4,14
Nykredit 4,14

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna forvaltningskostnader

Datum for

rantedndring

2027-09-30
2029-06-29
2029-06-30
2028-06-30

Ingen kortfristig del finns av skulden per den 2022-12-31.

2022-12-31

512 757
279 049
791 806

2022-12-31

792 307
792 307
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2021-12-31

0
656 281
656 281

2021-12-31

658 714

658 714

2022-12-31
512 757

137 414

27 840
113 795

781 806

2022-12-31

6948

Lanebelopp
2021-12-31
656 281

4]

'0_

0

656 281

2021-12-31

63874

4834

3911

10785



Victoriahem Rosengard AB
Org.nr 556646-5141

Not 27 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivhingar

Periodisering lanekostnader
Utrangeringar

Atezrfijring. nedskrivning

Not 28 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Malmé 2023-03-15

Per Ekelund
Ordforande

Peter Ullmark

V3r revisionsberittelse har lamnats 2023-05-14

A toriserad rev'::

2022-12-31

26453

-3 365

1131
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2021-12-31

23 938
2 432
-56 230




bedémningen av bolagets férmaga att fortsalla verksamheten.

Enllgt vér uppfaﬁning har arsredavlsningen uppré tats i en!!ghet med arsredwisnmgslagen och ger en i alla visentliga avseanden rativisande
blld av Vlctanahem Resengard ABS ﬁnansiella stallnlng per den 31 december 2022 ﬂch av d’ess fi nansiella resuitat och kassafléde fér aret

och har I twﬂgt fullg;ﬁrt varl yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

-Vl anser att de rewslcmsbews Vi har inhamtat ar h[lracklaga och éndamalsenhga som grund fc:sr vara uttalanden

.Styrelsens ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvaret fér att araredovisningen uppréattas,
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen anavarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghaller

nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pA
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet-av érsredouisningen ansvarar styrelsen for

Revisoms-ansvar

Véra mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen sem helhet inté Innehaller ndgra vésentliga
felakligheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt l&mna en revisionsberiitelse som Innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hisig grad av sakerhet, men ar ingen garanti far
att en rewsian som ulft:rs enlrgt ISA cach gad rewslonssed i Svenge

rlmhgen kan f&wantas pav;er_ka da _ekammiska heslut som
anvandare faltar med grund i .ézsredwis:n:ing:em

cch har en pmfessmnellt $kEpiISk Insté!lnlng under hela revlsionen
Dessutom:

— ‘identifierar ach bedémer vi riskema for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
‘misstag, utformar och utfsr granskningsatgsrder bland annat
-_utirran dessa risker rx:h Inhémtar rewsianshews som ar

-uttalanden Rlsken far alt inle upplﬁcka en uasentltg falakhghet

1ill foljd av oegentlighater &r hdgre An fér en vésentlig felaktighet

'som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande:i maskopl, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktlg Information: eller dsidosatiande av intern kontroll.

:.kﬁn_troll som. _har betydelse fa.r _vér raw:sic.un for all uifarma

Vi llsyker drr at bolagssiamman faststle esulllrningen och belansringen.
Grund fér uttalanden
_-w har utfﬁrt revis;iﬂnen enh’gt Internatlonal Standards on Auditmg (iSA) c}ch gad rewsianssed i Su’enge Vart ansvar enhgt dessa slandarder

Den upplyser, nar sa &r tiltampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan alt foriséita verksamhelen ach all anvénda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock Inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphéra.med verksamheten

eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

] ulvérderar vi lﬁmpllgheten £ de redwlsningspr]ncnper som

'-re.dwlsningen ech tﬂlhﬁrande Uppiysnmgar

— drar vien slutsats om lampligheten L all-styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en sluisals, med'grund i-de
inhdmtade revislonsbhevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till belydande lmval om holagets
formaga att foriséita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revislonsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
{-&rsredovisningen om den vasentliga as#ikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysnlngar ar atlllrackliga mﬂdlf‘era uitalandet om

:sam inhémtas fram ’ull datumet for rewslansberattelsen BDGR
kan framtida héndelsereller férhallanden géra att eft bolag inte
langre kanfortséita verksamheten.

—— ;utvarderar w den hvergripande preaantat:anen stmkturen Gc:h

handelsama pa ett sﬁlt som ger en mttwsande bild

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-:c:-mfaltnlng och mnktning samt. tldpunkten fbr den. Vi méste ocksé

de eventuella betydanda bnster i den intema kf:}ntro!len sum vi

~granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till identifierat,
[\ omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten
Nden interna kontrollen.
Revisionsberittelse Victoriahem Rosengérd AB, org. nr 556646-5141, 2022 1{2)
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Revisorns ansvar

Vart ma! betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner av

Ultalanden

Litéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av. styrelsens forvaltning for Victoriahem Rosengéard AB f&r ar 2022 samt
av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r
:rakenskapsarel

@beruende i farhéllande llil Vtclonahem Rosengérd AB enilgt gad reulsarssed I S‘JETIQE E}Ch har] twngt fullglort wart yrkesellska ansvar &nligl
dassa Krav.

Vianser alt de revisiansbeuls vi har inhémlal ar hllrackhga och éndamalsenliga som grund fﬂ!‘ véra uttalandan |

.Slyrelsens ansvar

Det ar s[yrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner Slyrelsen ansvarar {or bolagels organisation och férvaltningen av
beirdffande bolagets vinst eller férust. Vid férslag till utdeining bolagetls angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att fortlspande
innefattar detta bland annat'en bedémning av om utdelningen &r beddma bolagels ekonomiska situation och atlt tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan, organisation &r utformad sa att bokféringen, medel'sfervaltningen och
omfalining och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital, bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa et
kansolideringsbehov, likviditet ach stélining i vrigt. betryggande sat.

Vart mal belréffande revisionen av fGrvaitningen, och dédrmed vart erséliningsskyldighet mot bolaget, elier alt ett forslag lill dispositioner
uitalande om ansvarsfrihet, ar.att inhdmta rewsmnsbews for att med ay balagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med akllebalagsiagen
en rlmhg grad av.sikerhet Kunna beddma om ndgon styrelseledamot [

| nagot vasentligt avseende: vi pmfessionellt ﬂm_dbme ach haren pmfessu:mel]t skeptlsk

~—— faretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon installning under hela revisionen. Granskningen av {drvaliningen och
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
bataget, eller frdmst pa revisfonen av rdkenskaparna. Vilka tillkommande
. L ;granskningsé{garder som ull6rs baseras pa var professionella
— pa nagot annat s&tt handlat | strid med akliebolagslagen, beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsardningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omidden och

""" farhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
.géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdiagna
Atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vant uttalande
om ansvarsfihet. Som underlag fér vart uitalande om styrelsens
Rimlig sékerhet &r en hag grad av s&kerhet, men ingen garanti for alt férslag till dispasitioner betréffande bolagets vinst elier férlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer  granskat om fdrsiaget &r frenligt med aktiebolagsiagen.

bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrstaget &r férenligt med.
aktiebolagstagen.

att upptiicka dtgarder elier forsummelser som kan féranleda

mamsden  £.903 19

[ kloriserad reyisor
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