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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Johannesbergs Forvaltning AB Intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-12-19. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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Johannesbergs Forvaltning AB
559246-0199

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Johannesbergs Forvaltning A
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(7)

3, 559246-0199, far harmed avge arsredovisning for

Foretaget med sate | Malmo registrerades ar 2020 och &ger och férvaltar fastighet belagen i Norrtalje

kommun.

Bolaget férvarvade fastigheten | Norrtélje kommun den 1 juli 2020. Fastigheten genomgick en

renovering och tillbyggnad av utomhus spaavdelning fér att tillgodose operatérens verksamhet som
bestar i att bedriva hotell och konferensverksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 8 314 705 3 265 076 1257 872
Resultat efter finansiella poster 4 160 131 308 499 -2 403 725
Soliditet, % 6 0 -
Forandringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 4774
Arets resultat 3276 150
Vid arets slut 50 000 3 280 924
Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgar till 2 400 000 kr.
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 3 280 923 disponeras enligt f6ljande:
Balanserat resultat 4774
Arets resultat 3276 150
Totalt 3280924
Disponeras for
Utdelning, 500 aktier * 4.200 kr per aktie 2 100 000
Balanseras | ny rékning 1 180 924
Summa 3 280 924

Vied hénvisning till ovanstaende och vad som 6vrigt kommit iili styrelsens kannedom ar aet styrelsens
beddémning att utdelningen ar férsvarbar (enl ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning for Gvrigt.

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.




Johannesbergs Forvaltning AB
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2022-07-01-~ 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 8 314 705 3 265 076
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 8 314 705 3 265 076
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 688 326 -962 592
Ovriga externa kostnader -37 698 -16 550
Personalkostnader 2 -444 9472 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 659 789 -1 648 785
Summa rorelsekostnader -3 830 755 -2 627 927
Rorelseresulfat 4 483 850 637 149
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -323 819 -328 650
Summa finansiella poster -323 819 -328 650
Resultat efter finansiella poster 4 160 131 308 499
Bokslutsdispositioner
_amnade koncernbidrag -125 000 -300 000
FOréndring av 6veravskrivningar -750 000 -
sSumma bokslutsdispositioner -375 000 -300 000
Resultat fore skatt 3285 131 8 499
Skatter
Skatt pa arets resultat -8 981 -
Arets resultat 3 276 150 8 499
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Johannesbergs Forvaltning AB 3(7)
Balansrakning
Belopp i kr Noft 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 53 193 176 54 047 648
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 275 895 310 382
Inventarier, verktyg och installationer 6 6 348 039 6 932 999
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 817 110 61 291 029
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 4 025 000 3 550 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 025 000 3 550 000
Summa anldaggningstillgangar 63 842 110 04 841 029
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2115415 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 289 /59 844
Summa kortfristiga fordringar 2146 704 759 844
Kassa och bank
Kassa och bank 49 510 15611 156
Summa kassa och bank 49 510 1511 156
Summa omsittningstillgangar 2 196 214 2271000
SUMMA TILLGANGAR 66 038 324 67 112 029
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Johannesbergs Forvaltning AB 4(7)
Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Ansamiad foriust
Balanserat resuitat 4774 -3 725
Arets resultat 3276 150 8 499
Summa ansamlad férlust 3 280 924 4774
Summa eget kapital 3 330 924 54 774
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar /750 000 -
Summa obeskattade reserver 750 000 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 8 29 355 000 31 118 750
Ovriga skulder 9 30 200 000 34 050 000
Summa langfristiga skulder 59 555 000 65 168 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 645 000 645 000
Forskott fran kunder 30 000 -
_everantorsskulder 605 362 286 814
Skatteskulder 246 599 573 674
Ovriga skulder 507 337 299 019
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 368 108 83 998
summa Kkortfristiga skulder 2 402 400 1 888 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 038 324 67 112 029
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskriviningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

_3yggnader 20-50 ar
-Maskiner och andra tekniska aniaggningar 10 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skaitemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-07-01-
2023-06-30
Medelantalet anstallda 1
summa 1
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-07-01-
2023-06-30
| &6ner och andra ersatiningar: 330 493
summa 330 493
Sociala kosthader 114 449
(varav pensionskostnader) 10 704

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter _
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rantekostnader, évriga 323 819 328 650
Summa 323 819 328 650
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Johannesbergs Forvaltning AB 6(7)
Not 4 Byggnader och mark
_ 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 56 150 145 56 150 145
56 150 145 56 150 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: *
-Vid arets bérijan -2 102 497 -1 248 025
-Arets avskrivning enligt plan -854 472 -854 472
-2 956 969 -2 102 497
Redovisat varde vid arets slut 53 193 176 54 047 648
Varav anskaffningsvéarde fér mark 13 498 630 13 498 630
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
. 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 344 869 344 869
Vid arets slut 344 869 344 869
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-\/id arets bérjan -34 487 -
-Arets avskrivning p& anskaffningsvéarden -34 487 -34 487
Vid arets slut -68 974 -34 487
Redovisat vidrde vid arets slut 275 895 310 382
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan /7 692 825 [ 347 769
-Nyanskaffningar 185 870 345 056
Vid arets slut 7 878 695 7 692 825
Ackumulerade avékrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -759 826 -
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -770 830 759 826
Vid arets slut -1 530 656 ~759 826
Redovisat varde vid arets slut 6 348 039 6 932 999
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 550 000 2 450 000
~Tillkommande fordringar 475 000 1 100 000
Redovisat varde vid arets slut 4 025 000 3 550 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 26 775 000 28 538 750
26 775 000 28 538 750
Not 9 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 30 200 000 34 050 000
30 200 000 34 050 000
Not 10 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Summa stadllda sakerheter 40 000 000 40 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Koncernuppgifter

Underskrifter

, almo 19 december 2023

e

{1
eorge Bergengren \

ﬁﬁmﬂm‘mmh‘_r A ﬁ"ﬁ'}.ﬂﬁﬂ

Var revisionsberattelse har lamnats den 19 december 2023

Deloitte AB
/Jm/m R L

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor

Bolaget ar dotterbolag till Johannesbergs Holding AB, org.nr. 559246-0280, med sate | Malma.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Johannesbergs Forvalthing AB

organisationshummer 559246-0199

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Johannesbergs
Forvaltning AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Johannesbergs Férvaltning ABs finansiella
stdllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Johannesbergs Forvaltning AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgodra en grund tér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram til|
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Johannesbergs Forvaltning AB
for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Johannesbergs Férvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Johannesbergs Forvaltning AB
organisationsnummer 559246-0199
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att
kunna bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den (Y /i 2_ 2023

Deloitte AB
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Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor




