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556968-9705

Svenska Hus Topasgatan AB

OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hdrmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrékning fast-
stéllts pa ordinarie arsstamma 2023-04-03. Stdmman beslét tillika
godkanna styrelsens forslag till vinstdigposition.

Goteborg 2023-04-03
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Svenska Hus Topasgatan AB
556968-9705 | Sid 1 (7)

FORVALTNINGSBERATTELSE

2022 01-01--2022-12~31

2022 2021 2020 2019
Neftoomséattning 4 693 355 5497772 5441 440 5477178
Resultat efter finansnetto 142 232 1826 972 1773 846 1079 736

Balansomslutning 51057037 44937040 45542493 46 428 668

Information om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fast och 10s egendom, féretradesvis fastigheter och aktier, och i dvrigt driva

handel med dessa rorelseslag samt darmed foérenlig verksamhet.
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sate | Goteborg.

Anstillda |
Bolaget har under aret ej haft ndgon anstalld personal. Loner eller andra erséattningar har ej utgatt.

lng_a vasentlig_a héndelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsédmrat kassafléde fran den I6pande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt férsamrat
kassaflode fran den lI6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar frimst genom 6kade vakanser eller hyresférluster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgéster istéllet fér att ha ett fatal stora, frimst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for kade kostnader och risken for brist pa tiligang till kapital.
Bolaget ingér i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stélining med lang genomsnittlig rantebindning.

Fordndring av eget kapital

Foérandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ing&ende saldo 50 000 0

Aktieagartillskott 1 650 077
Arets resultat -1 650 077

Utgaende saldo 50 000 0




Svenska Hus Topasgatan AB
556968-9705
Forslag till vinstdisposition
- Styrelsen foreslar att de till arsstammans forfogande staende medien,

¢ Fran féregdende &r kvarstaende resultat
~  Arets resultat

¢ Summa
Disponeras pa fOlj ande satt
Balanseras i ny rakning

Summa

1650 077

0
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Roreisens intakter
Hyresintékter

Rérelsens kostnader

RESULTATRAKNING (Kr)

Summa rérelsens intakter

Drifts- och underhaliskostnader
Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Ranteintakt koncern
Rantekostnader
Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

~ Avséttning periodiseringsfond
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Not

2022

4 693 355

4693 355

-1 007 900

-1 916 556
-234 000

1534 889

407
172 569

-1 164 718

400 925
-1 392 667
142 232

- -2818
-1 871 285
-1 831 871
181 794

4 650 077

8id 3 (7)

2021

5 497 772

D497 772

-896 023

-1916 557

-277 000

-3 089 580

2 408 192

64 516
-645 736
-581 220

1826 972
-77 794

-2 415 759
-66-5 581
135 460

-531 121
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Foérvaitningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar Koncern
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

39 860 596

39 860 596

1310 897

1 310 897

14 638
9353813
453 871
63 222

9 885 544

51 057 037

41777 153

41777 153

1127 361

1 127 361

0
2002 162

1041
29 323

2032 526

44 937 040
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

50 G00

50 000
1650 077
-1 650 077
0

50 000

220 163

220 163

47 724 000

984 000
519 287

0

1 550 587

3062874

51 057 037

2021-12-31

50 000
50 000
531 121
-531 121
0

50 000

217 345

217 345

42 157 500
109 500
839 268

- 5156
1 558 271
2 512 195

44 937 040
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsred@vrsnmgen har uppriattats ’| enltghet med arsredowsmngslagen en'hgt

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Matenella anlaggningsullgéngar

-ackumulerade avskmmngar och nedskrwmngar | anskaffnmgsvardet ingér ferutem inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanfériga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for Ibpande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.

Fmans;elia tsll_géng;ar och sku.lder redo.visa:s i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Akiuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tldlgare rakenskapsérs mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt

t;rans;a_k_tloner eiler handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som héarrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgiila temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvéarde-

beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som {oretaget erhallit eller kommer att erhalla {6r egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhélias; med avdrag for rabatter.

Koncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar

AB Gullringsbo Egendomar, 5566213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Gotebarg
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NOTAPPARAT (Kr)

Not2 Forvaltningsfastigheter

Not 3

Not 4

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 ar
L&n som forfaller mellan 1 - 5 &r
Lan som forfaller senare an 5 ar

Summa

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa
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2022-12-31

56 918 590

56 918 590

39 860 596

2022-12-31
984 000

47 724 000
0

48 708 000

2022-12-31
49 200 000

49 200 000
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Sid 7 (7)

2021-12-31

o6 918 580

56 918 590

-1 916 557

-15 141 438

41777 153

2021-12-31
109 500
42 157 500
(¢,

42 267 000

2021-12-31
48 000 000

48 000 000

Fotokopians verensstammelse
med originalet intygas:
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Revisionsherattelse

Org.nr 556968-9705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Svenska Hus Topasgatan AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Svenska Hus Topasgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar

nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors entigt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
1(4)
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~ grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentli ga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdtme och har en professi o-rh-er-l'lit.-.s-k;je-p-tiigs;k

- identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

bolagets vinst eller férlust.

Jag t:i’i-l:s-:tyr-ker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

2(4
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beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdilande till Svenska Hus Topasgatan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

k3 )

angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller fédrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har

en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gra nskningen pa sddana atgarder,

omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle

ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta foér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

3(4)
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har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

- GOt e:ﬁbzrg«_ den31-mars 2023,

A

Aukforiserad revisor

Fotokopians 6verensstdmimelse

med originalet intygas:
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