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Vectura 2 AB .
559420-7077

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vectura 2 AB, 559420-7077, med sate i Stockholm, far
hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-02-03 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten _ ) _
Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta aktier i andra bolag samt dédrmed forenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Vectura 2 AB é&r ett helagt dotterbolag till Vectura Fastigheter AB, 556903-0587 med séte | Stockholm

Flerarsoversikt o Belopp i kkr
_2023-12-31

Resultat efter finansiella poster -3 808
Balansomslutning 306 339

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat koncernbolagen NF Projektering och Forvaltning 2 AB, Vectura Kom
Holding 2 AB samt Vectura Kom Holding 3 AB 1ill bokfért varde.

Anvindning av finansiella instrument |
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer 6r finansiell
riskstyrning finns i not 2 géllande risker och riskhantering.

___Belopp i kr

T Brsstamans frfogande st enigt balansrakngen _
balanserat resultat 3 500 000
arets resultat -3 486 716

13 284

Styrelsen foreslar att vinstmedlen: o
balanseras | ny rakning 13284

13 284

Vad betraffar resultat och stallning i vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

Samtliga belopp 1 aresredovisningen ar uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.
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559420-7077

Resultatrdkning .
Belopp i kkr Not 2023-02-03-
_ 2023-12-31

-

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -321
Rorelseresultat ~321

Resuiltat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter % -3 487
Resultat efter finansiella poster -3 808

Bokslutsdispositioner 5 321
Resultat fore skatt -3 487

_Arets resultat _ | -3 437
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Vectura 2 AB 3101
559420-7077

Balansrakning

B@[gpp f'kk{e . - e | e “ .._ 2@23_12_31 . ._

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar . o
Andelar i koncernféretag 7 4875
4 675

Summa anléggningstiligangar 4 675

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 300 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 768
301 664

Summa omsattningstillgangar 301 664

SUMMA TILLGANGAR R T
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Vectura 2 AB
558420-7077

Balansrdakning

Belopp i kkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4(10)
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559420-7077
Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-. Reserv-  Balanserat

Belopp i kkr ~ kapital ~ fond resultat Aretsresultat ~ Totalt

Inbetalt aktiekapital ] 25 25
Aktiedgartillskott, erhalina 3 500 3 500

Disposition enl &rsstimmobesiut
-3487

Arets resultat Y
Vid arets slut 3 525 -3 487 38

Bolaget har 25000 aktier med kvotvérde 1 kr.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktie&gartillskott uppgick till 3 500kkr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Stockholm Sverlge kudkontorets adress 4r thdargatan 10 114 35 Stockha!m

Investor AB, org nr 556013-8298, med séate i Stockholm &r maderforetag i den minsta koncernen som
upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for uppréattande av redovisningen

Lagar och regler

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (KB)
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. LAmnade aktiedgartillskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resuitat fran finansiella poster -
Finansiella intdker och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt

Aktuell Skaft

.resultatet Skl|jel" sl_g fran det redows_ade resultatet _genﬂm att d;et har Justerats for e_j skattephkt[ga

intdkter och ej avdragsgilla kostnader. | |
Akiuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som &r hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas for | princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skilinader i den omfattnlng det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt berédknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som férvdntas gélla néar den berorda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffmngsvarde med tillagg foér transaktionskostnader.
Redovisningen sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel

—  Sionerat KH, JA MS EW
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| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfdrs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfﬁrdnngar redowsas tlll upplupet anskaffmngsvarde mmskat med eventuella resewermgar

fér att bolaget mte kommer att fa betalt Reservenngens stcsriek utgors av sklilnaden meilan
tlllgangens redovisade varde och nuvérdet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en rérelsekostnad.

Nedsknvmngar av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag utvérderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer &r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan fillgangens redovisade védrde och nuvéardet av

féretagsledningens béasta uppskattning av framtida kassafloden.

Lé;neskuld'er

.skulder redewsas tlll nommellt belopp Ovnga f" nansnella tlllgangar och skulder rednvnsas

utan diskontering da den férvantade I6ptiden ar mindre &n 1 ar.

Eventualférpliktelser
En eventuaiforpllktelse ar en mleEg forpllkteise tlll f0|jd av mtraffade handelser och vars forekomst

'faretagets kontrGII mtraffar eller utebhr elier en befmtlig f@rpllktelse tlll fol_ld av mtraffade handeiser

men som mte redwnsas som skuid eller avsattnmg eftersom det mte ar sannohkt att ett utﬂade av

med tlllracklig tl]lf@ﬂltllghet

Eventualtiligangar
En eventualtiligang ar en méjlig tillgang till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtiligédng redowsas inte som en tillgang i

balansrékningen

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséatiningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

i not 1 har b@laget endaat enkla ﬂnans;lella mstrument vars mnebaende rusker Ar begransade
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag agda av Vectura Fastigheter genom en

gemensam kredit som [6per med rorlig rénta kopplad till STIBOR. Da upplaningen dr gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden Iag dven om réntan skulle 6ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle &ndra riktning.
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéillda

Bolaget hariinte nagra anstéllda. Inga 16ner-eller andra ersétiningar har utbetalats.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-02-03-
Rantekostnader, koncernféretag - -7
Rantekostnader, 6vriga -3 480
Summa -3 487

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-12-31

—
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Erhalina koncernbidrag -321
Summa -321

Not 6 Skatt pa arets resultat |
2023-02-03-
2023-12-31

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt -3 487

Aktuell skatt

Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 718
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -718
Summa -

Uppskjuten skatt e
Summa -

Arets skattekostnad

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31

h “--- L) . . . . I : . -.i

Namn Org.nr Sidte  Kapitalandel% Bokfort varde

NF Projektering och Forvaltning 2 AB  559436-1197 Stockholm 100 25
Vectura Kom Holding 2 AB 559261-3102 Stockholm 100 1925
Vectura Kom Holding 3 AB 559436-8051 Stockholm 100 21(2%
Redovisat varde vid arets slut 4 675

Transaktion 09222115557516088115 8 Signerat KH, JA, MS, EW —————————
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Not 8 Langfristiga skulder |

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen .
Ovriga skulder till kreditinstitut _-305000
-305 000

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
20231231

Stélida sakerheter Inga

Eventualférpliktelser Inga
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Vectura 2 AB

Not 10 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Joel Ambré Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel

Styrelseledamot

Vér revisionsberttelse har ldmnats Datum fér underskrift framgér av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Comis Signerat KH, JA, MS, EW
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| Dokument

¢ 1| VECH22023 _
e 3 | Huvuddokument !
% | { llsidor
O Startades 2024-04-25 08:03:07 CEST (#0200) av Kristin
{  Holmquist (KH)

| | Fardigstalit 2024-04-25 12:17:24 CEST (+0200)

} i - : y - : b wa

Signerare

| | Kristin Holmquist (KH) | Joel Ambré (JA)

z -~ Vectura Fastigheter | Personniummer 7912202777
]

!

Personinummer 7509220245 | joelambre@vectira.se
kristin.holmquist@vectura.se '
+46700204285

B 4 BankiD
BankID [— |

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var | f
L "JOEL AMBRE" -
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Signerade 2024-04-25 08:20:48 CEST {+0200) : :
"KRISTIN HOLMQUIST” . ;;
Signerade 2024-04-25 08:36:58 CEST (+0200) '

. S e R erpmphs iy prier. o, 4 i ity il i e B 4 g . Y - : b iR g . P -

Malin Seippel (MS) Erik Wiklund (EW)
Personnummier /802180146 | Perscnnummer 9005191771
malin.seippel@vectura.se | ewiklund@deloitte se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var -.
"MALIN SEIPPEL" P WIKLUND™
Signerade 2024-04-25 10:59:20 CEST (+0200) | Signerade 2024-04-25 12:17:24 CEST (+0200)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
-bilagorna for mer information/bevis om detta dokument, Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader |
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte L

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehaliet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
| | dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer

| bekvamllghet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa https //scrwe com/venfy I
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Vectura 2 AB

organisationsnummer 559420-7077

_ekmnﬁmiska beslut som anvandare fattar med grund |

Rapport om arsredovisningen

| :.S.Gm:-d.ezlﬁ av.en revision enligt SA anvénder vi professionellt
Uttalanden omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Vi-har:utfort en revision av arsredovisningen for Vectura 2 AB for revisionen. Dessutom:

rakenskapsaret 2023-01-01:- 2023-12-31.

Enligt var uppfattniig har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Vectura 2 ABs finansiella stallning per-den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och-balansradkningen..

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
.sta'nd”ard'er beskrivs nérmare i avsnittet 'Re-vfs-mms-unsvﬂr ‘v’]-‘a’*-r

-Svertge-och har | .DW_Ig_t -fu.l_lgj_c:rt vart..yr.kesetls.ka ansvar en.h g_t dessa
krav;

a nd.a ma.l-senllg:a som grund fc:r va ra..uttalan_den.

S tyrelsﬁ’ns ansvar

arsredmmsnmgsl,agen. Stﬁ,{relsen--a hsvarar aven for deri'iinte‘rjha
kontroll som den bedomer arnodvandig for att upprattaen

arsredovishing som inte Innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa berorpa oegentligheter ellermisstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,

Den upplyser ndrsa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandetom fortsatt drift, Antaga ndet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
u'jphara med Uerkaa mheten eller lnte har nagot realistiskt

Vara mal dr att uppnd *en-rimli_'g-g-ra:d av sakerhet om huruvida
arsredovisningen:som helhet inte innehéller hagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller misstag, Vi maste informiera styrelsen om biand annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tid punkten for den. Vi

och attlamna en rewsmnsberattelae $0m lnnﬂhaller vara

*

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, Vare sig dessa beror p&
.megentllgh eter eller mfsstag, utfﬂrmar ﬂt'.:h utfmr

'unham_tar r.ew_smnsbe_uls_ som ar tlll_rack_l_l_ga ﬂch_._a nd_a m_a.lsenl Iga
'ffjr'att utg‘fj'ra' en ﬂrund' ffir uéra uttai’a‘nd‘e*n Ri’sken fﬁ‘i\l" att inte

........

'-efte_rsum. QEEEHﬂ!BhEtEF kan_;mnefatta. agera-nde .l:maskﬂpn
farfalskning, avsiktliga utelamnanden; felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma

,granskﬁ‘ingﬁétgérﬂer 'Smm ér'[ampliga med hénsyn ti]

effektmteten.l.dﬁn inte_rn.a kﬂntmll_e-nﬁ

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som:

anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

a-ntagande’t’ tﬁ'm' fﬂ-rtsat't d ri'ft vid ¥ p'prf:'i tt'a'nd Let"av |

.inhamtade rewsnmnsbexﬁsen om huruuida det f'nns nagmn
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydanide tvivel om bolagets

férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig.osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsherattelsen fasta. uppmarksamheten pd
upplysmngarna I arsredmwsnlngen om den va5entllga

:Qtl_ll_rackilga,, mc:d__lﬁ_ e.ra...utta_la ndet om arar:edmwsnmgen Vara
sfutsatser baseras pa de revisiansbevis som inhémtas frarm till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser

elter forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten..

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och-innehalleti arsredovisningen, dariblarid upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pa ett sdtt somger en

rattvisande bild.

uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sakerhet, men &r maste ocksa informéra om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och god revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna

revisignssed i Sverige alltid komrmer att upptacka en visentlig kontrollen som viidentifierat.

fe;lak_tig.het.u:m en aa_da.n finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund.

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Penneo dokumentnyckel: DP14)-36W8T-N7LT8-ET5QL-34WS8I-EY8VS5




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover varrevision av arsredovisningen har vi:aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fo r Vectura 2 AB fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tilk
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi trlistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i.forvaltningsberattelsen och-beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Rewisorns ansvar
Vi ar oberaende i fornallande till Vectura 2 AB enligt god

Vi anser att de revisionsbevis vi harmhamtat artillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget tilf dispositionier
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid-forsiag till utdelning

forsvarlig med hansyn till de krav som botagets verksarnhetsart,
amfattning och risker staller pd storieken av bolagets egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltringen av-
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse

mied en rimlig grad av siakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseeride:

¢ faretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig tli nagon
forsummelse somkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

& pd ndgotannat'satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betrdffande revisionen av férsiaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar eh hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Svenige afltid
kommer att upptacka dtgarder eller fsrsummelser som kan
torarleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vectipa-Z.Ab e u g
organisationsnummer 559420-7077
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anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen.av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pavar
professionella beddmning med utgingspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebaratt vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som arvasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden

underlag for vart uttalande om:styrelsens farslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar férenhigt med aktiebolagslagen.

Stockholm
Enligt efterféljande digreal signering

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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