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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Hemvist Sala Backe 46:3 AB
559117-5772

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida

-0rvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflédesanalys

Noter

R ~d O A~ W

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Sala Backe 46:3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstdimman den 5 juni 2025.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer overens
med originalen.

\
den 5 juni 2025

S ocklhol

W“\e m Bo \'esson
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Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor om inget annat
anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten
Hemvist Sala Backe 46:3 AB, org.nr. 559117-5772, med sate i Stockholm, &r lagfaren agare till hyreshusenheten

Sala Backe 46:3 i Uppsala kommun. Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att direkt eller indirekt dga och
forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hemvist i Malardalen AB, org.nr. 559051-3403, med sate i Stockholm.
Moderbolag i den minsta koncern som upprattar koncernredovisning ar Hemvist Forvaltning AB, org.nr.
559305-4934, med séte i Stockholm. Moderbolag i den storsta koncern som upprattar koncernredovisning ar
Kapan Tjdnstepensionsforening, org.nr. 816400—-4114, med sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

2024 praglades av fortsatt geopolitisk oro i viarlden. Den inflationen som tilltog i varldsekonomin 2021~2023 har
stabiliserats till foljd av Riksbankens och dvriga centralbankers styrrantehdjningar. 1 takt med sjunkande inflation
borjade Riksbanken sénka styrrantan och till foljd av styrrédntesankningarna har kreditmarknaderna samt
banksystemet stabiliserats. | slutet av aret har vi dven sett en aterhamtning och en 6kning av antalet
transaktioner pa fastighetsmarknaden.

Fastighetsbolagen har de senaste dren haft stora utmaningar till foljd av dkade kostnader och i synnerhet
bostadsfastighetsbolagen har drabbats hart da intdktsokningarna inte har kompenserat fo6r 6kade kostnader. En
stabil inflation och en stabilera kreditmarknad kan dock medfora stabilare forutsattningar att verka i de
kommande aren.

Den geopolitiska oron som praglat varlden férvantas fortsdtta under 2025. | denna osakra vérld &r det dock var
uppfattning av bostédder kommer att fortsatta att erbjuda en attraktiv riskjusterad avkastning. Efterfragan pa
bostdder &r fortsatt hog och nyproduktionstakten ar for narvarande lag vilket skapar goda férutsattningar for
hyrestillvaxt utover inflationen de kommande aren. Vi raknar med att 2025 kommer att innebara hyrestillvaxt
samt att operativa forbéattringar kommer att bidra till hdgre kostnadseffektivitet.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2024 2023
Hyresintakter 13 447 13 111
Driftnetto 10 027 9 605
Balansomslutning 254 293 247 756
Soliditet (%) 0,0 2.3

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star fljande vinstmedel, | kronor:
Balanserat resultat

Arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel behandlas sa att
i ny rdkning balanseras

2022
12 736
8221
243 809
<

15 845 272
-15 845 271

212 127
8,5

Foretagets resultat och stalining i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

Sid 2 (20)

2020

1 053
-128
213 550
19,4



A
1
{lper)
pu Feay
(ivesd
W{J
oy
i
e
Y

[D:d0411250-3eba-11{0-a403-83829914dad49 Status: Signerat av alla

@

Hemvist Sala Backe 46:3 AB
559117-5772

RESULTATRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 13 447 13 111
Ovriga rorelseintdkter 145 15
Driftkostnader 3 -2 329 -1 931
Underhall -289 -241
Forvaltningsadministration 3 -947 -1 332
Fastighetsskatt : -17
Driftnetto 10 027 9 605
Centraladministration 3 -354 -135
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8,9 -2 913 -2 913
Rorelseresultat 6 760 6 557
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1 150 271
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -20 577 -9 945
Summa finansiella poster -19 427 -9 674
Resultat efter finansiella poster -12 667 -3 117
Bokslutsdispositioner 6 -2 209 -3 377
Resultat fore skatt -14 876 -6 494
Skatt pa arets resultat 7 -969 -359
ARETS RESULTAT -15 845 -6 853

Bolaget har inga poster att redovisa i Ovrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets

raesultat.

Sid 3 (20)
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 236 320 239 227
Inventarier 9 12 19
Summa materiella anlaggningstillgangar 236 332 239 246
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3,10, 11 3 090 3 263
Uppskjuina skattefordringar 14 - 7
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3 090 3270
Summa anlaggningstillgangar 239 422 242 516
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 15 -
~ordringar hos koncernforetag 3,10 14 647 5051
Aktuella skattefordringar 168 151
Ovriga kortfristiga fordringar 10 - 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 -
Summa kortfristiga fordringar 14 871 5240
Summa omsattningstillgangar 14 871 5240
SUMMA TILLGANGAR 254 293 247 756
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15 845 12 202
Arets resultat -15 845 -6 853
Summa fritt eget kapital - 5349
Summa eget kapital 50 5399
Obeskattade reserver 6, 13 - 483
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 2 884 1921
Summa avsattningar 2 884 1921
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 3, 10, 15 247 210 238 361
Summa langfristiga skulder 247 210 238 361
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 10 389 -
Skulder till koncernféretag 3,10 2 619 -
Ovriga kortfristiga skulder 10 17 178
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 1124 1414
Summa kortfristiga skulder 4149 1 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 293 247 756
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Bundet eget Fritt eget

kapital kapital

Balanserat
resultat inkl. Totalt eget
Aktiekapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 12 202 12 252
Arets resultat . -6 853 -6 853
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 5 349 5399
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 5349 5399
Erhallet aktiedagartillskott 10 496 10 496
Arets resultat -15 845 -15 845
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdag till 36 033 tkr (25 570).

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som gene
avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

rerats i bolaget med tillagg for

Sid 6 (20)
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassafiédespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rdanta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
~orandring av kortfristiga fordringar
~Orandring av kortffristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férandring av fordringar hos koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
-rhallna aktiedgartillskott
~orandring av skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

6 760

2914
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2023-01-01
2023-12-31

6 557

2 913

9674

1 150
-20 577

9470

271
-9 945
/7

-9 770

-9 614
-134

-197

-3 032
-4 068

-19 518

173

-9 287

173

10 496
8 849

19 345
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Redovisningsprinciper och noter

Hallbarhetsrapportering
Bolaget #r varken ett storre foretag eller ingar i en storre koncern, enligt definitionerna i Arsredovisningslagen
som reglerar inférandet av EU:s CSR-direktiv, och upprattar inte hallbarhetsrapport.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprattat arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554), Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet tor finansiell rapportering.
RFR 2 innebar att bolaget vid uppréattande av arsredovisning ska tillampa samtliga av EU antagna IRFS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som galler i

forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i Bokforingsnamndens alimdnna rekommendation
BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning upprattad enligt 1FRS.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad och redovisningsprinciperna har tillimpats
konsekvent for presenterade ar om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrakning ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens uppstéllningsform.
Rapporten over totalresultat och rapporten dver foréndringar i eget kapital baseras pa IAS 1 “Utformning av
finansiella rapporter’. Kassaflodesrapporten baseras pa IAS 7 "Rapport éver kassafloden’.

Intakter
Bolagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintédkter och redovisas i takt med att identifierade
prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och kontroll har évergatt till koparen.

@ ID:d0411250-3eba-1110-a403-838299{4dad49 Status: Signerat av alla

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal.

Hyror aviseras i forskott och periodisering av hyror sker linjart baserat pa villkoren i hyresavtalen sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa redovisningsperioden redovisas som intakt samtidigt som forskotishyror
redovisas som forutbetalda intakter. | de fall hyresrabatter forekommer reduceras hyresintakter med vardet av
lamnade rabatter.

Finansiella intakter
Finansiella intakter avser rénta och redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader

Finansiella kosthader avser ranta och andra l[anekostnader och redovisas som kostnader i den period de hanfoér
sig till. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas inte som en finansiell kostnad utan aktiveras som
tillkommande fastighetsinvestering.
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0 Inkomstskatter

A, Periodens skattekostnad eller skatteintédkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt och redovisas i

EE resultatrakningen.

:Ef; Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats 20,6% och berdknas pa redovisningsperiodens skattepliktiga

Con resultat. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran bokforingsmassigt resultat genom justeringar for ej avdragsgilla

i costnhader och ej skattepliktiga intdkter. | aktuell skatt ingar aven justering for skatt hanforlig till tidigare
nerioder.,

Uppskjuten skatt har berdknats utifran géllande skattesats 20,6%, vilket ar den skattesats som forvdntas galla
ndr uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader enligt
balansrdakningsmetoden mellan en tillgangs, eller en skulds, redovisade respektive skattemassiga varde.
Temporéra skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att skattemassiga vardeminskningsavdrag overstiger de
bokforingsmassiga avskrivnhingarna avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hantor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran avser minskning av
framtida skatt som hénfor sig till temporéra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag och eventuella andra
skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder och skattefordringar sker till nominella belopp utifran
beslutade skatteregler ocg gallande skattesatser. Bolagets uppskjutna skatteskulder avser huvudsakligen
skillnader mellan forvaltningsfastigheternas bokfoérda varde och deras skattemassiga varde.

Bolagets uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskottsavdrag och avdragsgilla temporara
skilinader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

| enlighet med RFR 2 tillampar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter och eventuella tomtrattsavtal betraktas som operationella leasingavtal.
Tomtrattsavgalder redovisas som kosthad i den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Klassificering

Bolagets fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter vilka innehas i syfte att generera hyresintakter
och vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark, markanlaggningar samt byggnads-
och markinventarier.

@ [D:d0411250-3eba-1110-a403-838299f4da49 Status: Signerat av alla

| enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstillgangar i den lydelse dessa rekommendationer hade den 31 december 2004.
Forvaltningsfastigheter redovisas saledes till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och med
avdrag for ackumulerade avskrivningar samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska férdelar, exempelvis 6kade hyresintakter, utgifter som forlanger fastighetens livslangd och
utgifter som forbattrar drirten.

Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter baseras pa historiska anskaffningsvarden efter avdrag
for eventuella nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa tillgangar forvarvade under aret berdknas
avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. | enlighet med RFR 2 tillampar bolaget RR 24
Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar enligt lydelsen som dessa rekommendationer
hade den 31 december 2024, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillampas. Linjar avskrivhing
tilampas och mark skrivs inte av.




Sid 10 (20)

Hemvist Sala Backe 46:3 AB
559117-5772

s

¥ Bolagets anlaggningstillgangsgrupper skrivs arligen av med foljande procentsatser:
(i

(i .

= Byggnader 1%

fjiﬂ Markanlaggningar 5 %

o Byggnadsinventarier 20%

£r ‘
‘ Inventarier 20%

Specifika hyresgastanpassningar skrivs av med hansyn till hyresavtalets kontraktstid.

P& byggnader gors arligen skattemadssiga vardeminskningsavdrag med 2% plus ytterligare 2% enligt regler t0r
priméravdrag for nybyggda hyreshus under de férsta sex aren. For markanlaggningar uppgar de skattemassiga
vardeminskningsavdragen till samma belopp som de bokforingsmassiga avskrivningarna. Pa
byggnadsinventarier gors skattemassig avskrivning enligt regler for restvardesavskrivning.

Nedskrivningar

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas externt arligen i samband med bokslutet och redovisade vérden pa
anlaggningstillgangar provas fortlépande. Om en vardering eller prévning indikerar att det redovisade vardet
overstiger tillgangens atervinningsvirde, det hogsta av nettoférsaljningsvardet och nyttjandevardet, skrivs
tillgdngen ned till atervinningsvardet. Nyttjandevardet mats som férvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vardenedgangen pavisas. | de fall en tidigare
gjord nedskrivning inte langre dr motiverad sker aterféring av nedskrivning till nettovardet, dvs. ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning inte skett.

Virdering
| noten forvaltnhingsfastigheter anges fastigheternas verkliga varde. Varje enskild fastighet har varderats externt
per den 31 december 2023, av Savills, och per den 31 december 2024, av Novier.

Varderingen avser en tioarig kalkylperiod och baseras pa en analys av nuvardet av framtida kassatléden men
hdansyn tagen till hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalis- och
forvaltningskostnader samt investeringsbehov. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer
till och med avtalstidens utgang och for tiden darefter berédknas hyresintakter till den marknadshyra som galler
idag. Driftskostnader ar bedomda utifran bolagets verkliga kostnader och har anpassats till fastighetens skick
och alder. Driftskostnader beddms 6ka i takt med inflationen och langsiktig vakans beaktas och beddms utifran
fastighetens skicka och ldge. Den kalkylmassig ranta och direktavkastningskrav baseras pa den externe
virderarens erfarenhetsmassiga bedomningar och marknadens forrantningskrav.
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Den externa varderingen klassificeras i enlighet med IFRS 13 till niva 3, indata for tillgangen som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Bolagets anldggningstillgangsgrupper skrivs arligen av med foljande procentsatser:
Inventarier20%

Pa inventarier gors skattemassiga vardeminskningsavdrag enligt regler for restvardesavskrivning.



Sid 11 {20}

Hemvist Sala Backe 46:3 AB
559117-5772

Finansiella instrument

W

o, Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR 2 valt att inte
:E tildmpa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.
o

= En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part i ett avtal. En

i finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna realiseras, forfaller eller nédr bolaget tappar

(™ . vy an \ . 5 s T W ;
kontrollen éver dessa rattigheter. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelser fullgjorts

eller pa annat satt sldackts ut. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdakningen endast nar det foreligger en legal kvittningsratt samt att det foreligger avsikt att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kassa, bank, hyresfordringar, ovriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvédrde och har efter bedémning post-for-post av eventuelit
reserveringsbenov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Fordringar som forfaller till betalning
inom tolv manader efter balansdagen redovisas som kortfristiga.

Bolagets rantebdrande |an upptas till upplupet anskaffningsvérde efter det forsta redovisningstillfallet.
Skillnaden mellanh detta varde och skuldens verkliga varde beddms som ovasentligt. Skulder som forfaller till
betalning inom tolv manader redovisas som kortfristiga.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits. Skuld avseende utfért arbete och ddr leverantéren fullgjort
sin prestation sa att det foreligger en avtalsenlig skyldighet att betala redovisas som upplupna kostnader.

Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden.

Koncernkonto

Tillgodohavanden pa centralkonto redovisas som banktillgodohavande i Hemvist Bostadsfastigheter AB
eftersom det ar detta bolag som &r avtalspart gentemot banken. Koncernbolag som ingar i
centralkontostrukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton i centralkontostrukturen som
koncernintern kort fordran pa, alternativt skuld till Hemvist Bostadsfastigheter AB.
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Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR 2 vad giller 1AS 23 vilket innebar att [aneutgifter kostnadsfors i den period
de hanfor sig till.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av andelar i dotterbolag och hos mottagaren som en

okning av fritt eget kapital.

For koncernbidrag tillampar bolaget alternativregeln i RFR 2 varfor [ldmnade och mottagna koncernbidrag
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
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Avsattningar

F-f:; Avsattningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelse och det ar
Ge? sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
:rz pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker. En avsattning tas

f;% endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for. Diskontering till nuvarde sker

- endast om tidsvardet beddoms vara vasentligt.

N
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod vilket innebar att resultatet justeras for icke

ikviditetspaverkande transaktioner samt for eventuella intakter och kostnader som hantors till investerings-
eller finansieringsverksamheten.

Narstaendetransaktioner

Bolaget koper in forvaltnings-, administrations- och managementjanster fran Hemvist Bostadsiastigheter AB |
enlighet med ingangna avtal upprattade pa armléngds avstand. Uppgift om belopp aterfinns i noten for inkop
och forsaljning inom koncernen.

| de fall bolaget bidrar till andra koncernbolags finansiering eller om bolaget helt eller delvis ar finansierat med
an fran andra koncernbolag berdknas intern ranta kvartalsvis med en intern rantesats som motsvarar en
beddmd marknadsmassig ranta. Belopp foér intern fordran, intern skuld, intern ranteintakt och intern
rantekostnad framgar i not under rubrikerna fordringar till koncernbolag, skulder till koncernbolag, finansiella
intakter och finansiella kostnader.

Antaganden uppskattningar och bedomningar

FOr upprattande av arsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR 2 och god
redovisningssed gor foretagsledningen och styrelsen antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
varden pa tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden
som beddms vara rimliga utifran radande omstandigheter. Det faktiska utfallet kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om andra antaganden gors eller om andra férutsattningar foreligger.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika typer av finansiella risker sasom rante-, likviditets- och
kreditrisk.

Med rénterisk avses risken for att marknadsrantor forandras pa ett for bolaget negativt satt.
Réntekosthader ar en av bolagets storsta kostnadsposter och paverkas av aktuella marknadsrantor, bankernas
marginaler och valda rantebindningstider.
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Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget far svarigheter att mota sina ataganden relaterade till bolagets
skulder. Bolaget planerar och foljer regelbundet upp likviditeten och arbetar aktivt, genom diversitierad
upplaning i kapitalmarknaden och inom finansbranschen, for att pa kort och lang sikt sékerstalla tillgangen pa
kapital.

Med kreditrisk avses risken for att bolagets motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina forpliktelser enligt
avtal. Bolagets kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och kundernas finansiella situation
utvarderas regelbundet for att identifiera varningssignaler.

Koncernens riskhantering hanteras av moderbolaget Hemvist Forvaltning AB i enlighet med upprattad
finanspolicy vars overgripande syfte ar att sdkerstélla koncernens kapitaltdrsdrjning.
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o Nya och beslutade andringar i redovisningsstandarder

"f,:’ Nya av EU godkéanda redovisningsstandarder fran IFRS (dndringar i 1AS 1, 1AS 7, IFRS 7 och IFRS 16) som tradde i
E;:fi kraft 2024 beddms inte paverka bolagets resultat och finansiella stéllning i vasentlig omfattning. Upplysningar
o 3 - . g ; :

e om laneskulder férenade med kovenanter [dmnas i forekommande fall i noten for externa skulder.

i

o Nya standarder som trider i kraft 2025 eller senare

o Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2025 eller

senare och har inte tillampats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa nya IFRS- eller [FRIC-
andringar forvantas ha nagon betydande effekt pa
koncernens finansiella rapporter framaover.

FRS 18 'Presentation and Disclosure in Financial Statements’ kommer att ersdtta IAS 1 ’Utformning av
finansiella rapporter’ och ska tillampas fran och med 1 januari 2027. Retroaktiv tillampning kravs, och dartor
commer jamférande information for rakenskapsaret som slutar 31

december 2026 att omraknas. I[FRS 18 medfor nya krav som syftar till att uppna jamforbarhet i rapporteringen
samt att ge anvandarna mer relevant och transparent information. Effekterna av IFRS 18 pa bolagets finansiella
rapporter har annu inte utvarderats fullt ut.

Definition av nyckeltal

Hyresintdakter

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnhader, sidointakter och intaktskorrigeringar.

Driftnetto

Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Balansomslutning

Summan av tillgangssidan, alternativt summan av skulder och eget kapital, i bolagets balansrakning.
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Not 2 Operationell leasing

Sid 14 (20}

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av férvaltningsfastigheter.
~oretagets hyresintakter utgors huvudsakligen av bostads- och bilplatshyreskontrakt, som ofta |6per med tre

manaders uppsagningstid.De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra

samt avtalad indexupprakning.

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller till betalning inom ett ar 3 550 3 286
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 200 418
Summa 3 750 3704

Not 3 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Hemvist Férvaltning AB-koncernen. Bolagets transaktioner
med nirstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de |&nen beldpanderinta. Agarlanen &r efterstéllda

och loper med 3-8,55% ranta som betalas kvartalsvis. Rédnta beraknas kvartalsvis pa geno

mshittlig belaning fran

de tva senaste kvartalen. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsrr

assigt pris. Bolaget

koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom Hemvist-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr presenteras i tabellen

nedan:

2024-12-31 2023-12-31
Inkdp (tkr) -586 -1164
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2619 -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 14647 5051
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 247 210 238 361
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 3 090 3263




r
W R e

-’;_""-hh

-'_ﬂmﬁ‘ W
R

b NN, mg.a o
_;3&.;1.:;1;;

M sy T RSN B A ™
=
P

@ 1D:d0411250-3eba-1110-a403-83829914dad9 Status: Signerat av alla

Hemvist Sala Backe 46:3 AB
559117-5772

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Sid 15 (20)

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 4 3
Ranteintakter, koncernforetag 1146 267
Summa 1 150 270
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Riantekostnader -9 -10
Rantekostnader, koncernforetag -20 568 -9 934
Summa -20 577 -9 944
Not 6 Bokslutsdipositioner
2024-12-31 2023-12-31
Forandring periodiseringsfond 482 -
Lamnat koncernbidrag -2 691 -5 158
Erhallet koncernbidrag - 1781
summa -2 209 -3 377
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skattekostnad -969 -359
Total skattekostnad -969 ~359
Resultat fore skatt -14 876 -6 494
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 3 064 1 338
Skatteettekt av ej avdragsgilla kostnader -31 -2 087
Ej avdragsgillt rantenetto -4 002 -
Nyttjade tidigare ej varderad ranta - 374
Redovisad skattekostnad 6,51% -969 -359
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Sid 16 {20)

Ingaende anskaffningsvarde 247 702 247 702
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 247 702 247 702
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 475 -5 569
Arets avskrivningar enligt plan -2 907 -2 906
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 382 -8 475
Utgaende ackumulerade nedskrivningar - ]
Utgaende redovisat varde 236 320 239 227
Varav bokfort varde mark 15921 15921

Det verkliga viardet for fastigheten uppgar per balansdagen till 280 000 tkr {260 000 tkr). Byggnaderna utgors i sin
helhet av forvaltningsfastigheter. Vérdering av fastighetsbestandet sker arligen i samband med bokslutsarbetet av
en oberoende varderare. Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for
respektive fastighet dar hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dédrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till

fastighetens skick och alder. Kostnhaderna beddms oka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det

behov som foreligger. fastighetsskatten beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarnhetsmadssiga bedémningar av

marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara

marknadsdata)

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 34 34
Forsdljningar/utrangeringar . .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 34
Ingaende avskrivningar enligt plan -15 -
Arets avskrivningar enligt plan -7 -15
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 -15
Utgaende redovisat varde 12 19
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet

Sid 17 {20)

Finansiella
tillgangar/skul
der varderade
till verkligt
virde via Arets

tkr, 2024-12-31 anskaffningsvéarde resultat
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag, langfristiga 3090 -
Fordringar hos koncernforetag, kortfristiga 14 647 -
Kundfordringar 15 -
Summa 17 752 -
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag, langfristiga 247 210 -
Skulder till koncernféretag, kortfristiga 2 619 -
Leverantdrsskulder 389 -
Ovriga kortfristiga skulder 17 -
Summa 250 235 -
Finansiella
tillgangar/skul
der varderade
Finansiella tillgangar/skulder till verkligt
varderade till upplupet véirde via Arets
tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde resultat

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag, langfristiga 3.263 -
Fordringar hos koncernioretag, kortfristiga 5051 -
Ovriga kortfristiga fordringar 38 -
Likvida medel - -
Summa 8 352 -
Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag, langfristiga 238 361 -
Skulder till koncernforetag, kortfristiga - -
Leverantdrsskulder - -
Ovriga kortfristiga skulder 178 -
Summa 238 539 -

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av fordringar hos
koncernforetag, kortfristiga och langfristiga skulder, kundfordringar, leverantdrsskulder, ovriga kortfristiga
fordringar, ovriga kortfristiga skulder. | upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar
och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell
marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta
samt att kreditmarginalen beddms vara densamma som nar lanen ingicks.

Korfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt varde

hyresfordringar, fordringar hos koncernféretag kortfristiga och langfristiga, dvriga kortfristiga fordringar,
upplupna intékter, leverantoérsskulder, upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i

nivaer enligt vardehierarkin gors inte for dessa poster.

Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

[D:d0411250-3eba-1110-a403-83829914da49 Status: Signerat av alla
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskatfningsvarden 3 263 1424
Tillkommande poster -173 1839
Utgaende redovisat varde 3 090 3263
Not 12 Forslag till disposition av resultatet
Till arstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr)
Balanserade vinstmedel -15 845
Arets resultat 15 845
0
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning overfors 0
0
Not 13 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder - 483

Summa - 483
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Not 14 Uppskjuten skatteskuld
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2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporadra skillnader pa fastigheter 2 979 1921
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag -95 -7
Summa uppskjuten skatteskuld 2 884 1914
Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder som férfaller inom 5 dr.
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 238 361 223 858
- Tillkommande skulder 8 849 14 503
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 247 210 238 361
Utgaende redovisat varde 247 210 238 361

Not 16 Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For egnha avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar - 165 900
Stallda sakerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 165 900 -
Summa stallda sdakerheter 165 900 165 900

)

,e :

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats.
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Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styrelseorditrande Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Hemvist Sala Backe 46:3 AB, org.nr 559117-5772

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemvist Sala
Backe 46:3 AB for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Hemvist Sala Backe 46:3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Hemvist Sala Backe
46:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ior
beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer viriskerna tor vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgodra en grund f6r vara uttalanden. Risken {f6r att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e gskaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberaitelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamhetien.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortatt ningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Hemvist Sala Backe 46:3
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnititet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist Sala Backe
46:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bholagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betré&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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