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originalen.

Stockholm 2024-0H-3\
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Unobo Hyresbostidder Storkage AB

Org.nr 559050-8056

Styrelsen f6r Unobo Hyresbostider Storkidge AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksambhet att inom Skellefted kommun 4ga, forvalta och avyttra

fastigheter eller tomtritter med bostiader, atfarslagenheter.
Bolaget ager fastigheten Storkage 21:19.

Unobo Holding 6 AB, org. nr. 559277-2007 dger bolaget till 100% och Unobo AB, org. nr. 559276-5563,

upprattar koncernredovisning.

Bolaget har sitt sdte 1 Visterbottens ldn, Skelleftea kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Till f6ljd av stigande rdntor pa lan har bolaget drabbats av dkade rdantekostnader under aret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
7494
-2 412
60 065
14,5

Aktie-~

kapital
S0

50

Transaktion 09222115557515756278

2022

6 966
-2384
63 351
17,2

Balanserat

resultat

10 907

43

10 955

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2021
6 064
-2 137
32 264
1,3

2020
5476

-1 930
57 188

Arets

resultat

43

-2 313
-2 313

11,7

2019
4794
10 037
35 900
7,8

Totalt

11 005

-2 313
8 692




x

12936

240627

Unobo Hyresbostiader Storkage AB 3(11)
Org.nr 559050-8056

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 954 838

arets forlust -2 312 980
8 641 858

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 8 64] 858
8 641 858

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557515756278 ‘5 Signerat CH, KK, EH1, EH2 —
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkt 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsiéttning 7494 6 966
Ovriga rorelseintikter 2 0
7496 6 966
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -4 781 -4 110
Ovriga externa kostnader -52 -88
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -2 759 -2 415
-7 592 -6 613
Rorelseresultat -96 353
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 23 6
Rantekostnader och liknande resultatposter . -2 339 -643
-2 316 -637
Resultat efter finansiella poster -2 412 -284
Bokslutsdispositioner 4 -105 372
Resultat fore skatt -2 517 83
Skatt pa arets resultat 5 204 -40)
Arets resultat -2 313 48

Transaktion 09222115557515756278

Signerat CH, KK, EH1, EH?2
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Unobo Hyresbostader Storkiage AB
Org.nr 559050-8056

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515756278

Not

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-12-31

56 436

1 972
58 408

375
375
38 983

133
776
168
1 082

1 082

60 065
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2022-12-31

38 U35

3 897
61 932

306
306
62 238

>1d
197
574
259
1613

1613

63 851
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Unobo Hyresbostidder Storkage AB
Org.nr 559050-8056

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515756278

Not

Sigherat CH, KK, EH1, EH2 =

2023-12-31

50
50

10 955
-2 313
8 642
8 692

105

504

49 344

919
51 268

60 065
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2022-12-31

50
S0

10 907

43
10 955
11 005

4613
47 416
53

764

52 846

63 851
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintidkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som ar hantorliga till
leasingobjektet 1 allt viasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser.

Réinteintakter redovisas 1 den period de avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningséar tillampas:

Tak 25
Fasad 40
Stammar 5
Fonster 8
[nre ytskikt 12
Kok & bad 20
Tvattstuga 12
Installationer 30
Stomme 70

Transaktion 09222115557515756278
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Unobo Hyresbostader Storkdge AB 8 (11)
Org.nr 559050-8056

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £0ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga véirden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggnigstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnamndens
allmédnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Transaktion 09222115557515756278
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Unobo Hyresbostider Storkdage AB
Org.nr 559050-8056

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Avsattning till periodiseringsfonder

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Not 5 Skatt pa arets resultat

Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557515756278

Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-01-01
-2023-12-31

14
23

2023-01-01
-2023-12-31

2335
4
-2 339

2023-01-01
-2023-12-31

-105
-105

2023-01-01
-2023-12-31

-05

269
204
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2022-01-01
-2022-12-31

Y

2022-01-01
-2022-12-31

-640
-3
-643

2022-01-01
-2022-12-31

372
0
372

2022-01-01
-2022-12-31
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Unobo Hyresbostidder Storkage AB
Org.nr 559050-8056

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

70 576
1 160
71 736

-12 541

-2 759
~-15 300

56 436

10 (11)

2022-12-31

60 008
10 5638
70 576

-10 126

-2415
-12 541

58 033

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under dret genomforda omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets mmgang
Arets avsittningar
Belopp vid drets utgang

Not 9 Obeskattade reserver

Periodisermgsfond 2023

Transaktion 09222115557515756278
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2023-12-31
3 897
1972

-3 897
1972

1972

2023-12-31
306

269
37

2023-12-31

105
105

2022-12-31
461
14 004

-10 568
3 897

3 897

2022-12-31
344

-38
306

2022-12-31
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Unobo Hyresbostader Storkdge AB 11 (11)
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Hivermark
Ordforande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515756278 Signerat CH, KK, EH 1, EH2
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unobo Hyresbostader Storkage AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Hyresbostader Storkage ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatteisen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Unobo
Hyreshostader Storkage AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | farhallande till
Unobo Hyreshaostader Storkage AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Unobo
Hyresbostader Storkage AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

¢’ Signerat 2024-04-22 18:56:19 UTC Oneflow ID 7247646
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Hyresbostader Storkage AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betfraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart-mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmersaon
Auktoriserad revisor
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