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Arsredovisning

for

EMAB Fastighet 2 AB

5359168-7685

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 EMAB Fastighet 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Haninge den 30 juni 2023

Pontus Inge
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EMAB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Styrelsen for EMAB Fastighet 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

1 (6)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidnt om verksamheten

Verksamheten 1 bolaget omfattar uthyrning och férvaltning av egna industrilokaler i Haninge.

Bolaget ér ett helidgt dotterféretag till EMAB Gruppen AB, org.nr 559124-8033.

Foretaget har sitt sédte 1 Haninge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 600
Resultat efter finansiella poster 461
Soliditet (%) 11,1

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000
Resultatdisposition

2021
600
491
18,9

Balanserat

resultat

296 302

229 927
-300 000

226 229

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores

2020
600
468
16,3

Arets

resultat

229 927

-229 927

822
822

226 229
822
227 031

227 051
227 051

2019
600
496

2.2

Totglt

576 229

0

-300 000
822

277 051

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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EMAB Fastighet 2 AB 2 (6)
Org.nr 559168-76385 -

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomséttning 600 000 600 000
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 600 000 600 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -65 568 -54 684
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -16 357 -16 357
Summa rorelsekostnader -81 925 -71 041
Rorelseresultat 2 518 075 528 959

Finansiella poster

Réntekostnader -56 726 -38 026
Summa finansiella poster -36 726 -38 026
Resultat efter finansiella poster 461 349 490 933
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -460 000 -200 000
Summa bokslutsdispositioner -460 000 -200 000
Resultat fore skatt 1 349 290 933
Skatter

Skatt pa arets resultat -527 -61 006
Arets resultat 822 229 927
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EMAB Fastighet 2 AB 3 (6)
Org.nr 559168-7685

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2113919 2 130276
Summa materiella anliggningstillgangar 2113 919 2130 276
Summa anlidggningstillgangar 2113919 2 130 276

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 1 050 000 1 300 000
Ovriga fordringar 57 272 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 080 6 005
Summa kortiristiga fordringar 1111352 1 306 012

Kassa och bank

Kassa och bank 63 523 83 889
Summa kassa och bank 63 523 83 889
Summa omsattningstillgangar 1174 875 1 389 901
SUMMA TILLGANGAR 3288 794 3520 177
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EMARB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

226 229

822
227 051
277 051

110 000
110 000

86 742
86 742

2 585 000
210 000

0

20 001

2 815 001

3 288 794

4 (6)

2021-12-31

50 000
50 000

296 302
248 921
526 229
576 229

110 000
110 000

86 742
86 742

2 667 500
0

59 706

20 000

2 747 206

3320177
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EMARB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

> (6)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
féretag 1 koncernen

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

100,00 %

2022

2022-12-31

2 183 117
2183 117

-52 841

-16 357
-69 198

2113 919

2021

100,00 %

2021

2021-12-31
2 183 117
2 183 117

-36 484

-16 357
-52 841

2 130 276



EMAB Fastighet 2 AB 6 (6)
Org.nr 559168-7685

Not S Skulder som avser flera poster

- Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i1 balansrdkningen.

(o)

o2 2022-12-31 2021-12-31

g Langfristiga skulder

- Kortfristiga skulder

& Ovriga skulder till kreditinstitut 2 585 000 2 667 500
2 585 000 2 667 500

Not 6 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 2 750 000 2 750 000
2 750 000 2 750 000

Fastighet ar stilld som sdkerhet 16r lan mot kreditinstitut.

Undertecknade f6rsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Haninge den 30 juni 2023

David Wickman Stefan Nilsson
Ordf6rande

Pontus Inge
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har [dmnats den 30 juni 2023

Baker Tilly Stockhgl ).KB

yteTan Dubois
Godkand revisor
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i EMAB Fastighet 2 AB
Org.nr 559168-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r EMAB Fastighet 2 AB {or rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av EMAB Fastighet 2 ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstiimman faststéiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 férhéllande till
EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

EMARB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685
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@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mmstéillning under hela revisionen.

Dessutom:

- 1identifierar och beddmer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r EMAB

Fastighet 2 AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1 forhallande till EMAB Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och
har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrAckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

EMAB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-76835
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets_ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
~ uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omrdden och forhéllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation, Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 jum 2023

Baker Tilly Stockholm KB

Godkand revisor, Far

EMAB Fastighet 2 AB, Org.nr 559168-7685



