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Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Undertecknad styrelseledamot i Sparbdéssan Cardellgatan 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 7 maj 2025. Arsstamman beslutade
att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jaq intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 7 maj 2025

ara Ostmark
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Sparbissan Cardellgatan 1 AB 2 (12)
Org.nr 556925-8758 '

Styrelsen fér Sparbdssan Cardellgatan 1 AB avger f6ljande &rsredovisning {6r rékenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Sparbdssan Cardellgatan 1 AB, org. nr. 556925-8758 och med séte 1 Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2024.

Bolaget #ger fastigheten Komedianten 3 pi Cardellgatan 1 p& Ostermalm i Stockholm.

Bolaget #gs till 100 procent av Sparbossan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte i Stockholm
och har inte haft ndgra anstiillda eller betalat nagra 16ner eller ersittningar under perioden.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héindelser under aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdandelser har noterats efter verksamhetsarets slut.
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Sparbséssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 20 376 17 874
Resultat efter finansiella poster 10 573 9071
Soliditet (%) 24,06 25,81
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 53783 2135
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -790 915
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 52 992 300

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

2021
15 728
11111
28,10

2022
16 628
10 980

26,91

Arets
resultat

-790 915

790 915
-4 646 833
-4 646 833

52 992 300
-4 646 833
48 345 467

48 345 467
48 345 467

3 (12)

2020
13 589

8 566
28,89

Totalt

53 042 300

0
-4 646 833
48 395 467

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2

I

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

20 375 649
0
20 375 649

-3442 378

-1 695 139
-5 137 517
15238 132

343 811
-3 509 300
-4 665 489
10 572 642

-15 319 108

-4 746 466

99 633
-4 646 833
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2023-01-01

-2023-12-31

17 873 616
43 885
17 917 501

-2 819 897

-1 629 559
-4 449 456
13 468 045

684 734

-5 081 446
-4 396 712
9071 333

-7 997 369
1073 964

-1 864 879
-790 915




Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillcangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och fOrskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2024-12-31

162 275 182
9490 675

0
171 765 857

171 765 857

546 104
16214 183
11401

2 105 444
18 877 132

10 460 529
29 337 661

201 103 518
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2023-12-31

163 567 067
9 830 644

47 908
173 445 619

173 445 619

768 086
7 970 929
11402

1777073
10 527 490

21 529 835
32 057 325

205 502 944



Sparbossan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

6 (12)

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 52 992 300 53783 215

Arets resultat -4 646 833 -790 915
48 345 467 52 992 300

Summa eget kapital 48 395 467 53 042 300

Avsittningar 3

Uppskjuten skatteskuld 20 747 982 20 847 615

Summa avsiittningar 20 747 982 20 847 615

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 100 000 000 100 000 000

Ovriga skulder 250 000 250 000

Summa langfristiga skulder 100 250 000 100 250 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 113 523 207 866

Skulder till koncernféretag 22 598 001 22 043 265

Aktuella skatteskulder 49 133 109 174

Ovriga skulder 1 183 719 1431 893

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter 7765 693 7570 831

Summa kortfristiga skulder 31 710 069 31363 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 103 518 205 502 944

v Signerat 2025-04-1114:06:54 UTC

Oneflow ID 10453585 Page 6 /13



Sparbgssan Cardellgatan 1 AB 7(12)
Org.nr 556925-8758

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt siftt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsviirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till férvérvet av tillgéangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i1 forhéllande till tillgdngens vérde vid anskatiningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovriga rorelseintikter respektive 6vriga rérelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restviérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvidnds fOr évriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad | 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 8 (12)
Org.nr 556925-8758

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder |

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frédn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstimmer vid {6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordindringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héanforlig till obeskattade reserver.
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Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 9(12)
Org.nr 556925-8758

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Sparbossan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintidkter fran koncernfGretag

Ovriga ranteintikter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort virde byggnader
Boki6rt virde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2024

6318
362 362
275131

843 811

2024

354 736
-4 954 564
-5 509 300

2024-12-31

173 711 458
63 285
173 774 743

-10 144 391
-1 355 170
-11 499 561

162 275 182

38 605 183
73 669 999
162 275 182

2024-12-31

11 332 289
0

11 332 289

-1 501 645
-339 969
-1 841 614

9490 675
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2023

3932
360 985
317 817
684 734

2023

-434 231
-4 647 215
-5 081 446

2023-12-31

168 837 144
4 874 314
173 711 458

-8 854 801
-1 289 590

-10 144 391

163 567 067

89 897 068
73 669 999
163 567 067

2023-12-31

8 442 654
2 889 635
11 332 289

-1 161 676
-339 969
-1 501 645

9 830 644



Sparbdssan Cardellgatan 1 AB
Org.nr 556925-8758

11(12)

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Not 8 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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2024-12-31

47 907
101 362
-149 269
0

2024-12-31

52 992 300
-4 646 833
48 345 467

48 345 467
48 345 467

2024-12-31

20 847 615
0

-99 633
20 747 982

2024-12-31

100 000 000
100 000 000
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2023-12-31

45 690
7772 165
-7 769 948
47 907

47 907

2023-12-31

18 982 736
1 864 879
0

20 847 615

2023-12-31

100 000 000
100 000 000



Sparbdssan Cardellgatan 1 AB | 12 (12)
Org.nr 556925-8758

Not 10 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga héndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

SPARBOSSAN CARDELLGATAN 1 AB 556925-8758 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 11:35:34 UTC

v Signerat 2025-04-1114:06:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn réturnerat fran Svenskt BankiD: ANNA SARA KATARINA
OSTMARK

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID | | 2025-04-1112:20:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson |

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID - 2025-04-11 14:06:54 UTC

Undertecknare | - Datum
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth

Johansson

Josefine Johansson
Leveranskanal: E-past
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Sparbdssan Cardellgatan 1 AB, org.nr 556925-8758

R T T, L T T g L e o B R L B A R R RS Sy L L L L LW R L T LT T Y

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sparbdssan Cardellgatan 1 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sparbdssan Cardellgatan 1 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrgkningen och balansrakningen fér Sparbdssan
Cardellgatan 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Sparbéssan Cardellgatan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som.inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sparbdssan
Cardellgatan 1 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sparbdssan Cardellgatan 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt Sahle j 2025-04-11 13:15:03 UTC

Undertecknare o CA - Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin .
"~ Algotsson |

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor .
L everanskanal: E-post
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Undertecknare ~ . IR " Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID; Josefine Frida Elisabeth
Johansson | | -

Josefine Johansson

Auktoriserad revisor
‘Leveranskanal: E=post
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