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Invela Fastigheter 2 AB
5558378-0397

ARSREDOVISNING FOR INVELA FASTIGHETER 2 AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren for invela Fastigheter 2 AB avger harmed arsredovisning for

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént.om verksamheten

Bolaget dger aktier i flera bolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under aret férvarvat flera bolag.

Balaget har under aret erhallit aktiesgartillskott om 83 039 tkr.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet

Férandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor
Aktiekapital

2023
21907
1%

Reserviond

2022

514
15%

Balanserat

resultat 'ﬁrets resultat

Totalt

Belopp vid &rets ingéng 50
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning
Nyemission 97
Erhailet aktiedgartillskott
Arets resultat

9792

514

514

514

-221 907

10356

83039

-21 907

Utgaende balans 147

0

-21907

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick per arsskiftet till

83 039 tkr (fg ar 0).

Transartion 99222115597318054922

Ak E E-i*.-' re g oA
LAl B R T
L] f LI ;Luq.in};{

71 585

Sid 1 {8)



Sid Z (8)

Invela Fastigheter 2 AB.
) 559378-0397

N Resultatdisposition
£ Till bolagsstammans férfogande star f6ljande vinstmedel, T kronor:

™ Balanserad vinst 93 345 129
Arets foriust 221 906 705

71438424

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras - 71438424

71438 424

Betraffande bolagets resultat och stdlining i vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-
och balansrékningar samt noter, Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaktion 0222 1155575 180565922 Signeral MEL R, MM, DE, Sy




Invela Fastigheter 2 AB
559378-0397

Sid 3.(8)

RESULTATRAKNING Not 20230101

2023-12-31

2022-04-08
2022-12-31

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter 4785

Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m. 4 785
Rorelsekostnader
Ravaror och-fornddenheter -5346
Ovriga externa kostnader ~2 389

Ovriga rérelsekostnader o

36

Summa rorelsekostnader -7735
Rorelseresultat -2950

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 1631

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 3 -3 385
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 44 896

kortfristiga placeringar -18 725
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -43 374

1092

Summa finansiella poster -18 957

Resultat efter finansiella poster -21 907

Resultat fore skatt -21 907

=530
562

514

514

514

-- Trapsaktion 092772115559 74180585022
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Invela Fastigheter 2 AB
559378-0397

Sid 4 (8)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlagegningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

D

33 242
929 582

1310
67988

962 824

962 824

49 930

181

69298

69 298

1092

50 111

21710

1092

27

21710

71821

27

1119

SUMMA TILLGANGAR

70417 |

Transaxtion 992221155575 18055922
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Invela Fastigheter 2 AB.

Sid 5:(8)

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

-

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

147

50

147

93 345
-21 907

50

9792
514

71 438

71585

3 385

- 10 306

10 356

3 385

525 352
368 628
1 680

895 660

10 832
338

45 878

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 967 25

Summa kortfristiga skulder o 64015 40 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o __ o 1034645 10417

..'E ,,'-i i’ pna - -y = ol

Transastion Q92221155575 1805 Signerat Mk, kR, MM, DE, S%
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Invela Fastigheter 2 AB
h59378-0397

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Ingen koncernredovisning upprittas med stod av ARL 7 kap. 3 §.

Not 2 Allman information

Bolaget ags av NREP NSF V Holding 2 S.a r.l., org nr B264534, som har sitt sdte i Luxemburg. Moderforetag i den
minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprdttas & NREP Nordic Strategies Fund V Limited

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal underiinnevarande eller féregaende ar.

Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande elfer foregaende ar.

‘Not 4 Ovriga rénteintikter ach liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 44 624 tkr {fg ar 1 092).

| beloppen ingar koncerninterna poster med -17 706 tkr (fg &r -530).

Iransakllon99272115551518055922 signerat ME, hROMEDE, SW




Invela Fastigheter 2 AB

558378-0397

Not 6 Andelar i koncernféretag

_2023-12-31

Sid 7 (8)

Ingaende anskaffningsvarden

Forvary

Resultatandel i handels- och kommanditbolag

Uttag fran kommanditbolag
Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvéirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

1 310
65 195

3061

-25199

7 600

51967

50

1260

1310

= 187 25

Redovisat varde

Mot 7 Fordringar hos koncernféretag

33242

2023-12-31

1310

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden
Tﬁ”kﬂ&ﬁfﬂﬂT“i@}gﬁSter

‘Utgdende anskaffningsvérden

67 988

861594

67988

67 988

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31

67 988

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

525352

368 628
1680

19123

Redovisat varde

Tiransaktiop 0e2221 15
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Sid 8 (8)

Invela Fastigheter 2 AB
559378-0397

Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerhetersom har

stiéllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 602 095 -
Belanade fordringar 532 844
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag. 33117 -
Andra stallda sakerheter | 18 690 -

Summa panter och darmed jamforliga sikerheter som har stalits
fér egna skulder och avséttningar 1186 746 0

Summa stillda sikerheter 1186 746 0

Not 10 Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Matia Maste]
Ordforande Verkstallande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask

Var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Transaktion 0822211555 1518055922 SigneratME KR MM, DE S
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Mikael Fastén (MF)
Pearsonnummer 7109137856
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"BENGT MIKAEL FASTEN"
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Kristoffer Rask (KR)
Personnummer @10607-0338
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Maria Mastej (MM)
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Susanne Westrnan (SW)
Persoriaummer 6603230
susanne.westman@pwc.com
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invela Fastigheter 2 AB, org.nr 559378-0397
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

:vasentllga avseenden rattwsande blld av Invela Fastlgheter 2 ABS fmanmella stallnmg per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Invela Fastigheter 2
AB.

Grund for uttalanden

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehdaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld Upprattandet av arsredomsnlngen ansvarar styreisen och verkstallande dlrektoren fer bedommngen av

pévarka form_agan att fo_rtsatta v;erks_;amh_eten och aft _an_vanda _antag_andet om forts;att d_nf_t _Ant_agahdat om
fortsatt driit tilampas dock inte om beslut har fattats om atl avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. lellg sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

,.n ytterllgare besknvnmg av vart ansvar for rewsnonen av érsredowsmngen fmns pé Revusorsmspektlonens

Ra ppo*rt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

'Utéver vér reVE"sicm av érsredovisningen har vi'éven u't"fér’t en revi'lsion av s’tyreISens och verkstéllande

lbe_lagets wrzst e_ller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o Signerat 2024-05-22 211154 UTC Oneflow 1D 7516732
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7 Signerat 2024-05-22 211154 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi aroberoende i forhallande till Invela Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til

de krav som bolagets verksamhetsart, emfat‘[nmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

:Styre'lse*“n' ansvarar fér b@iagets @rg'an'isatian' GCh 'fﬁ'walth'i n'g'en av 'boli’agets angelﬁgenheter 'Deﬂa i'h nefaﬁar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal b‘e_i-r;éeff'a-_nd_e--;revisione;ri av 'fér:s%ila‘get:ti-lflf -d_i'iS‘F)O'sfi-tioh_ar av bolagets vinst eller 'fé‘r_?l'ust;_ och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enllgt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Derina beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 7516732 Sida 2/3



Deltagare

Signerat med Svenski BankiD 2024-05-22 21:11:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanhe Westman Daium
Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: B-post
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