Faststallelseintyg

s Undertecknad styrelseledamot i Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB intygar hirmed dels att denna kopia av
e arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
{0 arsstamma 2025-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill

o resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

'Styrelsen for Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB, 559034-3314, med site | Uddevalla, far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen har uppréttats i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar en fastighet samt darmed férenlig verksamhet.

Agd fastighet:
Fasighet Anskaffad ar Lokaler

Uddevalla Brickan4 2016 2 st

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar.

Koncernuppgifter
Bolagets samtliga aktier ags av HSB Norra Gdtaland ekonomisk férening, org.nr 769601-4039, med

sate | Skara.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stﬁllning Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsatining 225 154 154 154 154
Resuitat efter finansiella poster 123 61 -89 2 35
Arets resultat 16 200 -69 - 22
Balansomslutning 2 555 1 683 1 446 1 350 1 364
Soliditet % 92 21 9 16 11

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inget vasentligt har intraffat.

Forvantad framtida utveckling

~ Fastigheten kommer att saljas har hyresgasten har hittat en fastighet med battre lage for deras

verksamhet.
Eget kapital
Fritt eget

| Akliekapital, kapital
Vid arets borjan 50 282
Aktiedgartiliskott, erhallna, ovillkorat 2 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat . 16
Vid arets slut 50 2 298

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 298 013, disponeras enligt féljande:

~  Transaktion 09222115557543142919 Signerat TF, PS, 1K, SE
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559034-3314
Belopp i kr
Balanseras | ny rakning =~ . 2298 013
Summa | - ee” - 2298 013

Vad betréffar resultat och.stéllning i ovrigt hanvisas till efterfGljande resuitat- och balansrakning med
tillhdrande noter

Signerat TF, PS, TK, SE - S
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Resultatrakning

Belopp i Tkr | . _ | Not

Nattoomsattning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuliat - 4

Arets resultat

mm—— - Transakiion 09222115557543142919 % Signerat TF, PS, TK, SE
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Balansrakning
Belopp | Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557543142919
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Balansrakning
Belopp | Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egeft kapilal
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat .

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag+

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557543142919

Not
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50
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2023-12-31
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201
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
I Belopp i Tkr om inget annat anges
o
e
i:% Allmanna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens

IS

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

THlgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
" nedan.

Materiella anlaggningsftillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdaknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 27

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars hyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

~-Stomme 50 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-50 ar
o -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

- -Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Transaktion 09222115557543142G19

signerat 1E Py, T o ===t e
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
‘skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
~skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
- som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Lﬁmnade koncernbidrag

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Skatt hanférlig till tidigare ar

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanfarig till tidigare ar
Forandring uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557543142919
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2024-01-01-
2024-12-31
-2

21

2024-01-01-
2024-12-31

-100
-100

2024-01-01-
2024-12-31
)

0

2

6

2024-01-01-
2024-12-31

23

2023-01-01-
2023-12-31
-28

-28

2023-01-01-
2023~12-31
191

191

2023-01-01-
2023-12-31

52

52

2023-01-01-
2023-12-31

253

-52
31
21

D2

92




Dyrsten Hus 4 i Uddevalla AB
559034-3314 :

Not § Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Varav bygghad

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarden mark

Verkligt varde
Skattemassigt restvarde

Skattemassigt restvarde avser byggnad och ej mark.

Extern oberoende vardering har gjorts av fastigheten 2022-02-21.

- Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan “

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557545142919

Signerat Tk, PS, TK, SE
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2023-12-31
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Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

) - 2024-12-31 SKattefordran skatteskuld Netto
t~ Vésentliga temporéra skillnader
'ﬁ - mellan bokfért och skattemassigt restvérde byggnad -43
% Uppskjuten skattefordran/skuld -43
;:% ) Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -43
&
2023-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
mellan bokfort och skattemassigt restvarde byggnad =42
Uppskjuten skattefordran/skuld 42
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 42

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag - -

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag - 1139

Not 9 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser
Inga.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterfretag till HSB Norra Gotaland ekonomisk férening, org nr 769601-4039
med sate i Skara.

Ink&p och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 34% (78%) av inképen och 100%
(100%) av forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Rdrelsemarginal.
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Transaktion 09222115557543142919
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Underskrifter

Uddevalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Torbjorn Friberg Tobias Kali
Styrelseordférande

Peter Skogsberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

. 2une Eliasson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557545142919
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Till bolagsstamman i Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB, org. nr 559034-3314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Dyrsten hus 4 | Uddevalla AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Dyrsten hus 4 i Uddevalla ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Dyrsten hus 4 | Uddevalla AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en s|utsats, med grund i de
inhaAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dariblana
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Dyrsten hus 4 | Uddevalla AB, org. nr 559034-3314, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Dyrsten hus 4 | Uddevalla AB for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhailande till Dyrsten hus 4 i Uddevalla AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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