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Wallenstam Region G6teborg AB 2 (12)
556199-68/5

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan.
Foretaget ska forvalta [6s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Foretaget ar komplementar i 12 st kommanditbolag.

Foretaget har inte haft nagra anstallda och nagra |6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Viktiga fordndringar i verksamheten

(nga vasentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer Gn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 124 AB, org.nr 556998-5608.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq Stockholm,

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 21 381 22 486 498 690 11 707
Balansomslutning (tkr) 895 777 818 106 1245 297 890 093
Soliditet (%) 18,3 10,3 40,0 0,0
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel! (kr):
Balanserat resultat 163 068 105
Arets resultat 625 720
Summa 163 693 825

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 163 693 825
Ssumma 163 693 825

S
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
12 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 501 -26 709
Summa rorelsekostnader -1 501 -26 709
Rorelseresultat -1 501 -26 709

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 17 109 293 18 088 232
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 4 37 706 208 35 746 735
Rantekostnader och liknande resultatposter b -33 433 001 -31 321 799
Summa resultat fran finansiella poster 21 382 500 22 513 168
Resultat efter finansiella poster 21 380999 22 486 459

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -21 768 901 -17 448 643
summa bokslutsdispositioner -21 768 901 -17 448 643
Resultat fore skatt -387 902 5037 816
Skatt pa arets resultat 6 1013 622 1243 746
Arets resultat 625 720 6 281 562

Ovrigt totalresultat dverensstdmmer med arets resultat.

:1-'_:
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Wallenstam Region Géteborg AB

556199-6975

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544919607
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2024-12-31

58 296 666
837 479 923
895 776 589
895 776 589

895 776 589
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2023-12-31

58 296 666
759 809 102
818 105 768
818 105 768

818 105 768




Wallenstam Region Goteborg AB
556199-6975

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Transaktion 09222115557544919607
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Not 2024-12-31
]

100 000
100 000

163 068 105

625 720
163 693 825
163 793 825

10 2 695 733
2695 733

726 150 000
0

3 137 031
729 287 031

11 895 776 589
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2023-12-31

100 000
100 000

77 719 157

b 281 562
84 000 713
84100 713

3 709 355
3 709 355

726 150 000
25 213

4 120 487
730 295 700

818 105 768
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang
Balanseras i ny rakning

Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

~——  Transaktion 09222115557544919607

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Signerat MW, S =~

Balanserat
resultat

21

493 092 330
-493 092 300
77 719100

77 719 151
6 281 562
-84 000 /700
163 068 091

163 068 105

Arets
resultat

493 092 330
-493 092 330

6 281 562
6 281 562
-6 281 562

625 720
625 720

6 (12)

Summa
493 192 351
0

-493 092 300
77 719 100
6 281 562
84 100 713
0

-84 000 700
163 068 091
625 720

163 793 825
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 501 -26 709
Erhallen rénta 37 706 208 35746 735
Erhallen utdelning 17 109 293 11412 487
Erlagd ranta -34 416 457 -29977 762
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 20 397 543 17 154 751

Kassafldde fran fordndringar | rorelsekapital

Okning/minskning av rorelsefordringar 0 51 265
Okning/minskning av rorelseskulder -25 212 -849 494
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 20 372 331 16 356 522

Investeringsverksamheten
Avytiring/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 0 -174 255
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -174 255

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott 163 068 091 /77719100
Lamnade koncernbidrag -21 768 901 -17 448 643
Amortering av skuld 0  -10500000
Forandring av fordringar hos koncernforetag -77670821 427 139576
Utbetald utdelning -84 000 700 -493 092 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 372 331 -16 182 267
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557544919607 Signerat MW, SL -
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att forvalta 16s och fast egendom samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning
upprattas dr Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt'aktiebolag, med séate i Goteborg, Vastra
Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden fr rapportens upprattande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da féretaget ar ett dotterféretag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna {FRS och IFRIC sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionetla valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar foretagets rapporteringsvaiuta, varfér den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gors endast om sa kravs och tillats.

Intakter

Ranteintakter
Finansiella intédkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick réantan till 3,25 % och déarefter sénktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande satt.

Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer

framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse |

| samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardeférandringar mellan dotterforetag uppkomma varvid justering
av bokfort varde pa andelar | dotterféretag kan bli aktuellt.

Koncernredovisning

Koncernredovisning uppréttas av toppmoderféretaget med hdnvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen
7 kap 3 8,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som bokslutsdisposition.

Transaktion 09222115557544919607
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Wallenstam Region Géteborg AB 9 (12}
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder redovisas nar foretaget blir parti instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via dvrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.,

Samtliga av foretagets finansiella tiligangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

~inansiell riskhantering
~Oretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen fér den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styreise.

Ranterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i réntenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Réntan for
nterna |an baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden med 40,8 tkr vid en

ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika 16ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning fér att uppna en over
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportfoijen stracker sig i huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokfoérda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgoér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund féljs upp och analyseras exempelvis
genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsférmaga beddéms som oséker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgaster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande

10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella beddmningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.

Kassaflodesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har tillrdckligt med
kassamedel for att pa sa satt moéta behovet i den [bpande verksamheten.

Transaktion 09222115557544919607
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Not 3. Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsaljning
Resultatandelar

sSumma

Not 4. Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Ranteintdkter avseende koncernféretag
summa

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernforetag

sSumma

Not 6. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Avstadmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Vidsentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsarets skattekostnad/intdkt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej bokforda men skattemassigt avdragsgilla kostnader
Justering skatt tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt i procent (%)

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Transaktion 09222115557544919607
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2024-01-01
2024-12-31

0
17109 293
17 109 293

2024-01-01
2024-12-31
37 706 208
37 706 208

2024-01-01
2024-12-31

-33 433 001
-33 433 001

2024-01-01
2024-12-31

0
-1 013622
-1 013 622

2024-01-01
2024-12-31

-387 902
20,6
-79 908

9 007
-569

-946 832
4 680

-1 013 622
20,6
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2023-01-01
2023-12-31
6 675745

11412 487
18 088 232

2023-01-01
2023-12-31
35 746 735
35746 735

2023-01-01
2023-12-31

-31 321 799
-31 321 799

2023-01-01
2023-12-31

0
-1 243 746
-1 243 746

2023-01-01
2023-12-31

5037 816
20,6
1037 790

5 505

-2 287 041
0

0

-1 243 746
20,6
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Not 7. Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 8. Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tiltkommande fordringar
Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvéarden
Redovisat varde

Not 9. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 163 068 105
Arets resultat 625 720
Summa 163 693 825

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 163 693 825
Summa 163 693 825

Not 10. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Temporar skillnad

Skatteskuld

Ej avdragsgillt rantenetto, ovrigt
Temporar skillnad
Skatteskuld

Underskottsavdrag
Temporar skillnad

Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

:i:

Transaktion 09222115557544919607
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2024-12-31
58 296 666
28 296 666

58 296 666

2024-12-31
759 809 102
500 421 647

-422 750 826
837 479 923

837479923

2024-12-31

24 554 995
> 058 329

-483 558
-99 613

-1Q0 985 354
-2 262 983

2695733
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2023-12-31
58 296 666
»8 296 666

58 296 666

2023-12-31
1186 948 678
282 500 089
-/09 639 665
759 809 102

759 809 102

2023-12-31

24 498 209
5 046 631

-506 277
-104 293

-5 9085 354
-1 232 983

3 709 355
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Not 11. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser
Skulder i kommanditbolag 431054390 383974180

Summa eventualforpliktelser 431054390 383974 180

Enligt lagen om handelsbolag och enkla bolag svarar komplementaren fér kommanditbolagens skulder.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Susann Linde Martina Wass
Styrelseordférande
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