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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for PayEx Invest AB, org.nr 556677—4781 med siite i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 1 januari till

31 decenmiber 2022.
Information om verksamheten

PayEx Invest AB ir elt heldgt dotterbolag till Swedbank PayEx Holding AB, org.nr 556714—-2798 med siite i Stockhiolm. Bolagets verksam-
het dr att inom PayExkoncernen dga och forvalta fastighetsbolagen samt aktier. Aven investeringsobjekt som i forlingningen bedéms kunna
integreras i ndgon av de andra PayEx divisionerna dgs av PayEx Invest AB. Bolaget ingar sedan 2017-08-15 i koncernen for Swedbank AB
med org.nr 502017-7753 med site i Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdret

--sﬂ{t dr swbedomda mh hangel i huvut sak_ 11109 n-‘l.e._d._ﬁffe_k_t:ema ﬁ::u_ Pay..-_,,x.—konc_e.lnen som h-._el-h_e_t-. D-et vl ser dr _att_kﬂsm_adema _ﬁ__an__l_w:l an-

loret Gkat. For att anpassa kostnadeina till det nya ekonomiska liget pabdrjades ett kostnadsbesparingsprogram i koncernen under slutet av
2022, 1borjan av aret blev Kerstin Winilof vald till styrelseordforande.

Vasentliga handelser efter rékenﬁskap:sé}re ts utgang

Férindring i styrelsen har skett och Johan Salgstrom har ersatt [.ena Smeby-~Udesen som styrelseledamot.

Hallbarhetsredovisning

PayEx Invest AB upprittar i enlighet med ARL 7 kap 31§ inte nfigon lagstadgad hallbarhetsrapport. Moderforetaget Swedbank AB, org.nt

502017-7753 med siite i Stockholm, upprittar hillbarhetsrapport for koncernen i vilken foretaget ingér. Koncernens hallbarhetsrapport finns
tillgdnglig i Swedbank AB:s drsredovisning.
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Vad betriffar bolagets resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till resultat- och balansrakningar med tillhorande bokslutskomimeritarer.
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koncernredovisning ("K3").

Den frivilliga ldttnadsregler som tillimpats ar:

o TFinansieringsanalys

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet dir inget annat anges.

IntGkisredovisning

Inkomster redavisas till verkligt viarde av vad bolaget fatt eller kommer att f&. Det innebir att bolaget redovisar inkomsten till no-
minellt virde (fakturabelopp) om holaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors forlimnade rabatter.

Anlaggningstillg&ngar

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet riknas in i tillgdngens
redovisade virde. Ulgifter {or I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier; verktyg och fordon 5 dr

Byggnadsinventarier 10 &r
Konst Ingen

Ranteintakier och rantekostnhader

Rinteintdkter och rintekostnader som presenteras i resultatrikningen bestdr ay réntor pé {inansiella tillgdngar och skulder som vérderas till
upplupet anskalfningsvirde enligt effektivrintemetoden inklusive rinta pa osikra fordringar.

Rénteintikter pd fordringar och rinteko stnader p# skulder beriiknas och redovisas med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan
ir-den rinta som gor atl nuvirdet av alla uppskatiade framtida in- och utbetalningar under den forviintade rintebindningstiden blir lika med.
det redovisade virdet av fordran eller skulden. Rinteintikier och rintekostnader, baserade pa effektivriintan, inkluderar i forekommande
fall periodiserade belopp for transaktionskostnader, emissionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungliga vérdet av fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall,

V|  SkrFogisn-rkjLI9sSn | - o o
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Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet av en tillgidng i

allt visentligt Overfors frin leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som opeérationella leasingavtal, Samtliga

leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Leasingavgifier vid operationella leasingavial kostnadsfors linjirt dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sitt bittre

Merspeglar anvindarens ekonomiska nytta dver tiden.

Leasegivare
Leasingintiikier vid operationella leasingavtal intéikis{ors linjért Gver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sitt biittre dter-
speglar hur de ekonomiska fordelar som hiinfors till objektet minskar Sver tiden.

Koncernbidrag
Erhalina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatridkningen.
Aktuell och uppskjuten inkomstskaftt

Det redovisade vérdef pd uppskjuina skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det inte léingre dr sannolik att
11111 qcl{ligq sk aliepllktlga resultql krammer ail ﬁnnas tlllganghga fm att ulnyllj as, helt ellel delvzsj mot den uppskjutna skatfefordr an, Varde--

:hﬂl" bes:{utﬂls [E}-r-e :bal:ansdagerl,.

Avsatin i'n-'g:ur

av en lntlaff'id handeise och det ir trollgt att ett utﬂode av: ckammlska resurser kt}mmel alt lmiwas Or 'att" re.g;le;r-a_:f‘azrpll;l{te_lrsa_n 'Samt en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Eventualtorplikielser

En eventual f mpllktc se IEdGVlS‘aS nér det 1’“ inns-ett mo _]llgt atagande som lm ror fran intr affar;le héndelser: o__c_h vars f‘erekomst bekl aﬁas end-
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Med revisionsuppdrag avses granskning av dvsredovisningen-och bokfdringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens fSrvaltning
samt revision och ai_man_-egranélming utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar Gvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagefs revisor aft utfora samt '=1°§:dg‘i'vn:i'ng eller annat bitride som fGranleds -av-ia-kttag-elser vid sé'danrrgrans"miﬁg;e{ller ge-
nomfBrandet av siadana §vriga arbetsuppgifter. Med andra uppdrag avses sidant som inte ingér i ovanstiende delposter till exempel _ji.u;f-if—

disk konsultation.
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Transaktioner med ndrstaende dr prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdlining

Vad galler1on och andra ersittningar samt pensioner till nyckelpersoneriledande stdllning, se not 4. I évrigt forekommer inga
transaktioner mellan dessa personer eller dess nira familjemedlemmar utéver normala kun

drelationer.
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Styrelsens underskrifter och revisorspateckning

Harmed {6rsékras att, savitt vi kéinner till, dr arsredovisningen upprittad 1 6verensstimmelse med god redovisningssed. De ldmnade upp-

Kerstin Winlof 3 Jan Darlin
Styrelseordforande Styrelseledamot

Johan Siilgstrom
Styrelseledamot

REVISORSPATECKNING
Var revisionsberidttelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

PricewaterhouseCoopers AB

Martin By

............. - PavEx Invest AB arsredovisning 202¢
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Till bolagsstamman i PayEx Invest AB, org.nr 556677-4781

Revisionsberattelse

Rapport o

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredowsmngen for PayEx Invest AB for ar 2022. Bolagets arsredovisning ingar pa

s;doma 1-13 | detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
.vaséntliga avseenden réttvisande bild av PayEx Invest ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga deélar.
Vi tillstyrker darfsr att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och balansrakningen for PayEx Invest AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill

PayEx Invest AB enllgt god revisorssed | Svenge och har i ovrigt fu]lgmrt vart yrke&eti:‘pka ansvar enligt dessa

krav.

Vi anseér att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och é&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven férden interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

:styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphera med verksam heten eller mte har nagot reahstiskt altematw t||| att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

‘Véra mél ér at't' uppné en rimlig grad av s"a"kerhe’t om huruvtda érsred’ovisningan sc:.m he’lhet’ i’nt’e i‘nne '1érll_er-

rev:mensberattelse S0M mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men aringen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka‘ en
rvasenthg felaktighet om en 3adan f nns. Felakt gheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag och

;s.am anvand_a re f_a;.ttar med gr_u n_d_ i .a_rsred_@wsn._i._n_ge_n.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
iﬂijt_é_I.Ihji-n:Q under hela revisionen. Dessutom:

. |dentiﬁerar och bedomer Vi nskema for vasentllga felaktigheter | arsredawsmngen vare. S|g dessa bemr pa

ﬁmhamtar rewsuonsbews som &r tlilrackhga GCh a-n-d-amalsenhga for att utgora en grund for vara uttalanden
Rlsken for att mte upptacka en vasen‘thg felaktlghet till fO|jd av oegenthgheter ar hogre an for en vasentllg

awkthga utelamnanden felaktlg mf@rmat:on eller aSidosattande av mtern kentmll

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrallen.
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_arsredawsningen Vl drar ocksa en slutsats med grund | de mhamtade revnsuonsbewsen om huruvlda det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofilliréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
'Iangre kan fortsétta verksamheten.

« Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysmngama ech om arsredowsnlngen aterger de underliggande transakiionerna och héndelserna pa ett

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrixtning samt tidpunkten
far den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
ﬁbetydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utfjver vér reVi‘sitjn av érsredovi'sn'ingeﬂ har vi "afueh 'ut'fért ef'h revisfch a*'v' sty'refsens ff:i'rvaltnmg for PayEx Invest

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdarmare i avsnittet
F{ews@rns ansvar. VI ar Oberoende l forhallande till PayEx Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland armat att fartlopande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlan och att trllse...att b@lagets orgamsation ar

-pa ett_ bet.rygg_an_de satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

-Véfrtf mal 'bejttféffan'de revisionen av forslaget till disp@s_i_ti’one‘r av bﬁl'agets*- vinst eller forlust, och -dé-rmed’ vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professmnella beddémning med utgangspunkt |
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasenthga far verksamheten och dar avsteg O(}h overtradelser skulle ha sarsklld hetydelse far bo!agets

zsem ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfnhet Som under!ag f@r vart uttalande om styrelsens fars]ag tlll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Martin By .
Auktoriserad revisor
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