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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sjodalen Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéallts pa arsstamman den 28 / % 2025. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 28 /W 2025

€

Roperto Rutill
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 4 AB, 559084-1820, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamhneten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen astigheter Holdmg AB, org.nr. 559066-3331, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate | Stockholm, ar moderbolag for

den storsta koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheter. Foretaget ager fastigheten Tonfisken 5 i Huddinge kommun,

Stockholms lan.

Véisentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 368 559 2 248 962 2 198 452 2 033 568
Resultat efter finansiella poster -963 969 -927 251 -408 427 -532 563
Soliditet, % 4 4 2 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 444 703
Aktieagartillskott, erhalina 2 500 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat _ -2 367 066
Vid arets slut 50 000 577 637
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 577 637 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 2944 703
Arets resultat -2 367 066
Totalt 577 637
Disponeras for
Balanseras | ny rakning o717 637
577 637

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-371
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 2 368 559 2 248 962
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 368 559 2 248 962
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -614 461 -603 639
Ovriga externa kostnader -288 063 -275 868
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -208 328 -223 328
Summa rorelsekostnader -1 110 852 -1 102 835
Rorelseresultat 1257 707 1146 127
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 449 157 275 555
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 670 833 -2 348 933
Summa finansiella poster -2 2271 676 -2 073 378
Resultat efter finansiella poster -963 969 -927 257
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 179 271
Lamnade kohcernbidrag -1 401 157 -
Forandring av periodiseringsfonder - -248 231
Summa bokslutsdispositioner -1 401 157 -68 960
Resultat fore skatt -2 365 126 -996 211
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 940 -153 765
Arets resultat -2 367 066 -1 149 976
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Sjodalen Fastigheter 4 AB
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 32 579 923 32 788 251
Summa materiella anlaggningstiligangar 32 579 923 32 788 2571
Summa anlaggningstillgangar 32 579 923 32 788 251
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 36 165
Fordringar hos koncerntoretag 2310177 1922 402
Ovriga fordringar 313 289 1638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 292 160 671
Summa Kkortfristiga fordringar 2794 758 2 120 876
Kassa och bank

Kassa och bank 027 365 1 096 426
Summa kassa och bank 627 365 1 096 426
Summa omsattningstillgangar 3422123 3217 302
SUMMA TILLGANGAR 36 002 046 36 005 553




ank=20250430:2025050200691

Sjodalen Fastigheter 4 AB
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapifal

Bundet eget kapital

Aktliekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 2 944 703 1594 679
Arets resultat -2 367 066 -1 149 976
Summa fritt eget kapital 577 637 444 703
Summa eget kapital 627 637 494 703
Obeskatlade reserver

Periodiseringsfonder o 1070 665 1070 665
Summa obeskattade reserver 1070 665 1070 665
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 113 920 20 113 920
Skulder till koncernforetag 6 13 263 340 13 263 340
Summa langfristiga skulder 33 377 260 33 377 260
Korltfristiga skulder

| everantorsskulder 33 144 44 221
Skulder till koncernforetag 113 961 98 353
Skatteskulder - 75 101
Ovriga skulder 100 405 91 390
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 078 974 753 860
Summa kortfristiga skulder 926 484 1 062 925

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 002 046 36 005 553
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Noter

Belopp | Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
-Hyresgastanpassningar 3-9
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2024-017-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, ovriga 449 157 215 555
Summa 449 157 275 555

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekosthader, koncernforetag -1 061 068 -1 061 068
Rantekostnader, ovriga -1 155 685 -1 091 635
Ovriga finansiella kostnader -454 080 -196 230

Summa | -2 670 833 -2 348 933
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets borjan 34 772 366 34 772 366
Vid arets slut 34 772 366 34 772 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 984 115 -1 760 787
-Arets avskrivning -208 328 223 328
Vid arets slut -2 192 443 -1 984 115
Redovisat varde vid arets slut 32 579 923 32 788 251
Varav mark
-Vid arets borjan 29 119 568 29 119 568
Redovisat varde vid arets slut 29 119 568 29 119 563
Not 5 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Avsatt vid beskattningsar 2020 202 873 202 873
Avsatt vid beskattningsar 2021 295 262 295 262
Avsatt vid beskattningsar 2022 324 299 324 299
Avsatt vid beskattningsar 2023 248 231 248 231

1 070 665 1 070 665

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 13 263 340 13 263 340

13 263 340 13 263 340
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed j@mforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinieckning 20 952 000 20 952 000
Summa stallda sakerheter 20 952 000 20 952 000
Eventualforpliktelser Inga Inga




Sjodalen Fastigheter 4 AB
559084-1820

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5569299-5467, som uppratiar

koncernredovisning.

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den \[9 / "\ 2025

. Andreas Rultili
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lo\
Var revisionsberattelse har lamnats den \’ / \-\ 2025
Ernst & Young Akiiebolag
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Fredric\Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisiensberatrelse

Till bolagsstamman i Sjdodalen Fastigheter 4 AB, org.nr 559084-1820

Rapport om arsredevisningen

Uctalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjédalen
Fastigheter 4 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 4 AB finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultat-
réakningen och balansréakningen.

Grund 7or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjédalen Fastigheter
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, *utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e Uutvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

forisdatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Repport om andre krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjodalen Fastigheter 4 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enfigt
forsfaget |1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamster ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for ustalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ftorslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eiler forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed0m-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025
Ernst & Young AB

-

Fredric\gavren
Auktorisdrad revisor
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