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Fastighetsinvest i Jonkoping AB
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Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstamma 2024-06-27.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

J6nkoping 2024-06-27

&QM _
-—______-_______________.-—__-_

Hans Hellstrom




Arsred0V1snmg

Fastighetsinvest 1 Jonkoping AB

556707-4751

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

[ VERKSAMMHETEN
o Allmant om verksamheten
B Bolaget forvaltar sedan tidigare hyresfastigheterna Tjadern 9, Sala 4 och Sldndan 5. Fastigheterna ar centralt beldagna

och finns pa attraktiva lagen t J6nkdping.
FOretaget har sitt sate 1 Jonképing.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen I flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 958 952 1084 928
Resultat efter finansiella poster -210 -194 -190 -220
Soliditet % 10 11 1 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets
ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 600 000 43 631 -193 590
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning -193 590 193 590
Arets resultat -210 198
Belopp vid arets utgang 100 000 1 600 000 -149 960 -210 198
RESULTATDISPOSITION
Till arsstiimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -149 960
Arets resultat -210 198
Summa -360 158
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -360 158

Summa -360 158 qn
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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958 383
52 266
1010 649

-391 809

-217 689
-609 498

401 151

211
-011 560
-611 349

-210 198

-270 7198

-210 198
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2022-01-01
2022-12- 31
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952 344
4 391
956 735

-548 570

-11 880
-217 689
-778 139

178 596

14
-372 200
-372 186

-193 590

-7193 590

-193 590
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BALANSRAKNING

1y "‘"'.?'“";1 ol :1‘"1 ‘1.:;'.- -*:I"-hi:_' 'r.-r; -..\__-.!--1.-"-[1-*-;.-,;-1 l!""':"'l""_!'f".:" -I-;_:, "ﬂ.:"a; lq-lnl-\n. 1.'* --.rl-.- |,-. -\1.-.. "! ...} -;1. _4,.-.-;- F_-I_p.l. yr 1-5-...«: .--|-|..\. :,..-!m lr:r-r -.'!'.-TI‘ -f-\.l;'-'-—
th i.l.:rll 1_:-"';ﬂ-lj _..._::'__...:.._il-ﬁ_. I‘:.- I.-LI—.-.EIJ-.: ] ..rﬁq..":-‘l‘r -=.1_-'\".¢uu..;..-i-".|. rq's_k,. 1:." r& ,ﬂ. -'p.E " ‘_ e _J 'u,.‘, .-_ .ﬁ J_.._. I:-' ‘ldf‘. _":_l. ,J]..,r.;l..L-'

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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13 669 768
13 669 768

13 669 768

30 000
9439
39439

39 439

13 709 207
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2022 12~ 31
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13 887 457
13 887457

13 887 457

15 156
10 412
25 568

25 568

13 913 025
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= EGET KAPITAL OCH SKULDER

) Eget kapital

H Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3 1 600 000 1 600 000
Summa bundet eget kapital 1 700 000 1 700 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -149 960 43 631
Arets resuitat -210 198 -193 590
Summa fritt eget kapital -360 158 -149 959
Summa eget kapital 1 339 842 1 550 041
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 107 810 8 257 500
Skulder till koncernféretag 6 2 750 000 2 750 000
Ovriga skulder 6 670 384 629 884
Summa langfristiga skulder 11 528 194 11 637 384
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 7 101 171 17 451
Ovriga skulder till kreditinstitut 158 000 158 000
Leverantorsskulder 33 652 24 233
Skulder till koncernféretag 377 621 318 354
Ovriga skulder 31450 48 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 139 277 159 112
Summa kortfristiga skulder 841 171 725 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 709 207 13 913 025 i
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Not 2 Medelantalet anstallda 2023 2022
Medelantalet anstélida 1 |
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernféretag 59 267 56 140
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 581 470 14 581 470
Utgaende anskaffningsvarden 14 581 470 14 581 470
Ingaende avskrivningar -2 294 013 -2 076 324
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -217 689 -217 689
Utgaende avskrivningar -2 511 702 -2 294 013
Ingaende uppskrivningar 1 600 000 -~
Fordndringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 0 1600 000
Utgaende uppskrivningar 1 600 000 1 600 000
Redovisat varde 13 669 768 13 887 457
Not 5 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 600 000 -
Férdndringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rakenskapsaret (mark) — 1 600 000
Belopp vid arets utgang 1 600 000 1 600 000 S-;
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Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 7 Checkrakningskredit

Beviljad kredit
Nyttjad kredit

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not S Upplysning om moderféretag

Bolagets ags till 100% av Hans Hellstrém Invest AB, org nr 556682 -8603.

UNDERSKRIFTER

Jonkoping 2024-06-27

Hans Hellstrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-27

F

Benny Persson
Godkand revisor FAR
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2023-12-31 2022-12-31
10 796 194 11 005 384
2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
-101 171 -17 457
2023-12-31 2022-12-31
9 893 000 9 893 000
9 893 000 9 893 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighetsinvest 1 Jonkdping AB
Org.nr. 556707-4751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Fastighetsinvest 1 JonkOping AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsinvest 1 Jonkoping
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsinvest 1
Jonkoping AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om térhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garantt fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasenthg telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
eranskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegenthigheter ar hogre &n for en vésentlig telaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hansyn ftill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten
1 den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhdérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberdttelsen fdasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhdmtas tram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller toérhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsinvest 1
Jonkoping AB tor ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar foriusten enligt
tforslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till
Fastighetsinvest 1 Jonkoping AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, ér att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionelia bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens i0rslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 27 juni 2024

Benny Persson
Godkéand revisor FAR




