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Org.nr 559133-0203

Styrelsen och verkstdllande direktoren fér Talliosake Sweden AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Talliosake Sweden AB utvecklar fastighetsprojekt inom det s k lattindustrisegmentet, i ett eget koncept
med multifunktionella lokaler under varumarket Talli. Bolaget képer och séljer foretag med fastigheter,
designar byggnader som uppfors i egen regi, marknadsfor projekt och lokaler samt hyr ut och saljer de
fardiga lokalerna och projekten. Bolaget erbjuder aven forvaltning till kbparna av de fardigutvecklade
projekten.

Bolaget &r en del av den finska DEN Group-koncernen som ar verksamt inom smahussegmentet och
byggandet av multifunktionella verksamhetslokaler. For verksamhetslokalerna anvander DEN Group
varumarket Talliosake i Finland och Talli i Sverige.

Bolaget har tre helagda dotterbolag; Den Sweden Malardalen Holding AB org.nr 559232-5061, Den
Sweden Holding 2 AB org.nr 559262-1899 och Den Sweden Holding 3 AB org.nr 559326-0374. Dessa tre
dotterbolag har i sin tur olika heldgda dotterbolag verksamma med lokala projekt pa olika orter.

Bolaget har sitt sate i Stockholms kommun.

Vasentliga hdindelser under rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2023 ar bolaget ett heldgt dotterbolag till det finskagda bolaget Talliosake
Oy, org.nr 3291844-9, med samma koncernmoder som tidigare , Den Group Oy, org.nr 2385352-4.

Bolaget har under rakenskapsaret bytt namn fran Den Sweden AB till Talliosake Sweden AB.
Dotterbolaget Talliosake Kanariefdgeln i Orebro AB org.nr 559217-3974 har avyttrats.

| inledningen av verksamhetsaret sa fardigstalldes ett projekt med 48 st verksamhetslokaler i
dotterbolaget Talliosake Balsta AB, beldget i Dragets industriomrade i Balsta. Projektet togs emot val av
marknaden och vid utgangen av 2023 sa var ca 85% av arean uthyrd.

Under tredje kvartalet fardigstdlldes tva byggnader med 24 st verksamhetslokaler vardera, pa tva
fastigheter i omradet Adolfsberg i Orebro. Den ena fastigheten &r under uthyrning och den andra avses
avstyckas i fyra nya fastigheter med 6 st verksamhetslokaler i vardera och darefter erbjudas till
forsaljning.
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Org.nr 559133-0203

Till foljd av det radande omvarldsldaget med inflation, kostnadsékningar och hogre rantor har bolaget
valt att senarelagga projektstarter och darmed i huvudsak salt av befintligt lager av lokaler och hyrt ut
lokaler i befintliga fastigheter. Bolaget har minskat sin organisation och konsoliderat sig genom
avyttringar av obebyggda fastigheter. Det har inneburit storre nedskrivningar till féljd av aktiverade
projektutvecklingskostnader, vilket paverkat resultatet negativt men likviditet och kassaflode positivt.

Efter nedskrivningarna och aterbetalningar av lan sa ar bolaget mindre exponerat mot
vardeforandringar och hoga rantekostnader och har nu en bra stallning for att ater bli mer aktiv med
nya projektstarter nar marknads- och finansieringslaget successivt vantas forbattras under senare delen

av 2024 och 2025

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Under forsta kvartalet 2024 har det fardigstallda och uthyrda projektet i Draget i Balsta salts, av
dotterbolaget Talliosake Balsta AB. Forsadljningen ger positiv resultatpaverkan pa dotterbolaget och
positivt kassafléde for bade dotterbolaget och Talliosake Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3467 4 230 1356 1 364
Resultat efter finansiella poster -23 059 6 146 -8 793 1690
Soliditet (%) 68,1 53,5 70,3 12,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 67 221 485 6521 334 73 792 819
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 6521 334 -6 521 334 0
Arets resultat -21 198 858 -21 198 858
Belopp vid arets utgang 50 000 73 742 819 -21 198 858 52 593 961

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73742 818
arets forlust -21 198 858
52 543 960

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 52 543 960
52 543 960

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3467 267
3467 267

-11 110 308
-0 2238 844

-18 828
-13 624
-20 371 604
-16 904 337

20121 272
-18 950
1884771

-24 041 204
-4 100 978
-6 155 089

-23 059 426

1860 568
1 860 568
-21 198 858

-21 198 8538

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

4229 647
4 229 647

-13 627 280
-9 327 209

-16 403

-1 040

-22 971 932
-18 742 285

25915 804
-108 082

354 637

-167 900
-1 105 851
24 888 6038

6 146 324

375010
375010
6521 334

6521 334
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 877
45 877

56 399 839

4 354 906
60 754 745
60 800 622

912 174
2157433
752 743
344 760
4167 110

12 220 980
12 220 980
16 388 090

77 188 712

4 (8)

2022-12-31

64 705
64 705

74 901 893
18 395 606
93 297 499
93 362 204

961 480
33 455 191
2336937

772 892
37 566 500

/7019 746
7 019 746
44 586 245

137 948 449
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Talliosake Sweden AB
Org.nr 559133-0203

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

73742 818
-21 198 858
52 543 961
52 593 961

776 139
20 214 269
258 434

1 980 990
1 364 920
24594 752

77 188 712

5 (8)

2022-12-31

50 000
50 000

67 221 485

6521 334
73742 818
73792 818

1312512
46 952 244
254 827

14 554 727
1081 321
64 155 631

137 948 449
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstallda 7 7
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 94 116 65 040
Ink&p 0 29 076
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 94 116 94 116
Ingaende avskrivningar -29 411 -13 008
Arets avskrivningar -18 8238 -16 403
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 239 -29 411

Utgaende redovisat varde 45 877 64 705
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar

Aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar

Kapital-
Namn andel
Den Sweden Malardalen
Holding AB 100%
Den Sweden Holding 2 AB 100%
Den Sweden Holding 3 AB 100%
Org.nr
Den Sweden Madlardalen Holding
AB 559232-5061
Den Sweden Holding 2 AB 559262-1899
Den Sweden Holding 3 AB 559326-0374

Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Forsaljningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Rostratts-
andel

100%
100%
100%

Sate

Vasteras
Vasteras
Vasteras

2023-12-31

74 901 893
-60 850

5 600 000
80 441 043

-24 041 204
-24 041 204

56 399 839

Antal Bokfort
andelar varde

500 30 354 679
500 20 634 310
500 5 360 850

56 399 839

2023-12-31

18 983 256
0

-14 270 300
4712 956

-587 650
229 600

0

-358 050

4 354 906

7 (8)

2022-12-31

65 601 893
0

9 300 000
74 901 893

0
0

74 901 893

2022-12-31

7779 256

16 072 409
-4 868 409
18 983 256

-1 098 250
678 500
-167 900
-587 650

18 395 606
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Not 7 Eventualforpliktelser

N
fl,; 2023-12-31 2022-12-31
<
7
E.«? Borgensatagande 264 240 0
< 264 240 0
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Andra stallda sakerheter 0 8 010 497
0 8 010 497

Generell sdkerhet fran och med 2023 i pantsatt konto pa Nordea med dispositionsratt .

Not 9 Uppgifter om moderforetag och koncernférhallanden |
Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Talliosake Oy, org nr 3291844-9, med sdte i Helsingfors dar

koncernredovisningen upprattas.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Petri Nieminen Mika Periko
Ordfdrande

Fredrik Brehmer
Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Talliosake Sweden AB
organisationsnummer 559133-0203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Talliosake Sweden
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Talliosake Sweden ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat tor aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Talliosake Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande hild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
uppiysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Talliosake Sweden AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktoren ansvarsirinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar aberoende i forhallande till Talliosake Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av balagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den lGpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar
nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pJ naget annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor
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