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Undertecknad styrelseledamot | AB Exportgatan 18 intygar harmed dels att denna kopia av
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@g 2024-05-08
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AB Exportgatan 18
556622-7954

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for AB Exportgatan 18, 556622-7954, med séate i Géteborg, far hdrmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2002 och skall 8ga och férvalta fastigheten Géteborg Backa 23:3,
Exportgatan 18.

Bolaget ags fill 100 % av Patric Svensson Férvaltnings AB, org. nr 556268-2590, med sate | GG6teborg.

1(10)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 034 2078 1 888 1733 1697
Resultat efter finansiella poster 93 214 381 89 328
Soliditet % 21,5 223 21,6 20,4 20,3

Definitioner: se not 16

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Den framsta paverkan pa verksamheten under 2023 &r den radande inflationen och de stora
kostnadsokningar vi ser pa direkta och indirekta inkop.

Bolaget foljer utvecklingen noga i syfta att vidta eventuellt nédvandiga atgarder f6r att skydda och
stirka bolagets position pa marknaden.

Eget kapital

Fritt eget

Aktiekapital Reserviond kapital

Vid arets bdrjan 100 000 20 000 3 653 286

Arets resultat -43 066

Vid arets slut 100 000 20 000 3610 220

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 610 220, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr

Balanseras i ny rakning 3610 220

summa 3610 220

Vad betraffar resultat och stalining i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 034 143 2077693
Ovriga rorelseintédkter 84 682 -
2 118 825 2 077 693
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -1 336 533 -1 230 677
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anidggningstillgangar 3 -461 998 -375 663
Rorelseresultat 320 294 471 353
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 139 654 98 768
Rantekostnader och liknande resultatposter 9] -366 885 -356 264
Resultat efter finansiella poster 93 063 213 857
Bokslutsdispositioner 6 | -146 953 42 765
Resultat fore skatt ~-53 890 2950 022
Skatt pa arets resultat 7 10 824 ~53 347
Arets resultat -43 066 203 275
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 111 144 11 400 380

Inventarier, verktyg och installationer 1278 651 176 4111

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 082 361 338 220
13 372 156 11 915 011

Summa anlaggningstillgangar 13 372 156 11 915 011

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 236 169 4 015 698

Aktuell skattefordran 98 997 34 826

Ovriga fordringar 8137° 121

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 484 5 360

4 422 021 4 056 005

Kassa och bank 773 089 1192 157

Summa omsattningstillgangar 5195 110 5 248 162

SUMMA TILLGANGAR 18 567 266 17163 173
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 653 286 3450 012
Arets resultat -43 066 203 275
3610 220 3 653 287
Summa eget kapital 3 730 220 3773 287
Obeskafttade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 11 321 484 74 531
321 484 74 531
Avsattninqgar
Uppskjuten skatteskuld 12 680 851 697 752
680 851 697 752
Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder 646 559 47 894
Skulder till koncernféretag 13 057 271 12 397 396
Ovriga kortfristiga skulder - 30 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 130 881 141 699
13 834 711 12 617 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 567 266 17 163 173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga fill forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som byggnad, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska f6rdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnadsinventarier 10
Markanlaggning 20-25
Inventarier, verktyg och instailationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Foljande

huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa byggnader:

-Stomme 75 ar
-Fasad 30 ar
-Tak 20 ar

-Inre ytskikt 20 ar
-Installationer 15 ar
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

6(10)

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas varje balansdag.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskoft

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader

Bolaget har g haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Not 3 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -289 236 -289 235
Inventarier, verktyg och installationer -172 762 -80 428
Totalt -461 998 -375 663
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 120 471 95 117
Ranteintakier, ovriga 19 183 3 651
Summa 139 654 a8 768
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -366 885 -356 199
Ovrigt - -65
Summa -366 885 -356 264
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overavskrivningar maskiner och inventarier -246 953 42 765
Mottagna koncernbidrag 100 0G0 -
Summa -146 953 42 765
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -6 077 -7 248
Uppskjuten skatt 16 901 16 901
10 824 -3 347
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Resultat fore skatt -53 890 250 622
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 11 101 -20,6% -52 864
Ej avdragsgilla kostnader -32,0% -17 378 -7,0% -17 384
Ej skattepliktiga intakter 0% 200 0% -
Omvardering av uppskjuten skatt 31.0% 16 901 6,8% 16 901
Totalt 20,1% 10 824 -20,8% -53 347
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 16 425 912 16 425 912
Vid arets slut 16 425 912 16 425 912
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -5 025 532 -4 736 297
-Arets avskrivning -289 236 -289 235
Vid arets slut -5 314 768 -5 025 532
Redovisat virde vid arets slut 11 111 144 11 400 380
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2414 556 2414 556
Redovisat varde vid arets slut 2414 556 2414 556
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1470 315 1470 315
-Nyanskaffningar 1275 002 -
-Avyttringar och utrangeringar -110 500 -
2 634 817 1470 315
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -1 293 904 -1 207 476
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 110 500 -
-Arets avskrivning 172 762 -86 428
-1 356 166 -1 293 904
Redovisat varde vid arets slut 1 278 651 176 411
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 338 220 206 270
Investeringar 644 141 131 950
Redovisat virde vid arets slut 982 361 338 220
Not 11 Ackumulerade overavskrivningar
2023-12-31 2022-12-31
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 321 484 74 531
321 484 74 531
Av obeskattade reserver utgor 66 226 kr (15 353) kr uppskjuten skatt.
Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnad - -680 851 -680 851
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -680 851 -680 851
2022-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnad - -697 752 -697 752
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -697 752 -697 752
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Temporér skillnad
- Redovisat  Skatteméassigt Temporar
2023-12-31 vérde Vérde skillnad
Vidsentliga temporéra skillnader héanfériiga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad 8 520 196 5215 094 3 305 102
8 520 196 5215 094 3 305102
Redovisat  Skaltemaéssigt Temporar
2022-12-31 véarde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad 8 783 563 5396 417 3 387 146
8 783 563 5 396 417 3 387 146
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 500 000
Summa stallda sakerheter 4 500 000 4 500 000

Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualférpliktelser under rakenskapsaret eller tidigare ar.

Not 14 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Ledningen arbetar kontinuerligt med att hantera konsekvenserna av okad inflation.

Den frdmsta paverkan pa verksamheten under 2024 tror vi kommer vara de stora kostnadsokningar vi

ser pa direkta och indirekta inkap.

Not 15 Koncernuppgifter

Goteborgs kommun, som upprattar koncernredovisning.

Bolaget ar eft heldgt dotterbolag till Patric Svensson Forvaltnings AB, org nr 556268-2590, med sate |
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Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Patric Svensson Carl Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Johan Paull Maria Silfversparre
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i AB Exportgatan 18, org. nr 556622-7954

Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Exportgatan 18 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Exportgatan 18s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Exportgatan 18 enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsherattelse AB Exportgatan 18, org. nr 556622-7954, 2023

— utvéarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillndrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for AB Exportgatan 18 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i térvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Exportgatan 18 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat § strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighetl. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse {&r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGrlust har vi
granskat om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.
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