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Nero Fastigheter AB

Nya Industrivigen 3
619 71 Vagnhirad

Arsredovisning

for

Nero Fastigheter AB

556908-0780

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nero Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Vagnhirad den 23 maj 2023

Nerijus Malasevicius
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. Styrelsen 16r Nero Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
Eﬁ | Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
Efé 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.
cty
= Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheten pa nya industrividgen 3 i Vagnhérad, samt 2
fastigheter i Sund, Vagnhérad. Lokalerna uthyres till andra néringsidkaren samt kommunen, och
fastigheterna 1 Sund uthyres till privatpersoner.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Nero Bygg AB, 556720-2519.
Foretaget har sitt sidte 1 Trosa.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

[ ett utav omklddningsrummen pa Nero Center har det uppstatt en vattenskada som vid arsslutet &nnu
inte var reglerad med forsdkringsbolaget.

Ett hyresavtal pa tio ar har antligen underteckats med Region Sormland om lokaler for en
distriktsskoterskemottagning.

Utover det har gamla hyresgister flyttat ut, nya flyttat in, men gléddjande 4r att Nero Fastigheter nu
lyckats hyra ut samtliga lokaler pa Nero Center.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 331 3 890 2392 2 363
Resultat efter finansiella poster -395 -307 42 162
Soliditet (%) 3,4 4,0 3,5 4,3

Forandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 500 000 509 899 152 141 1162 040
Disposition enligt beslut -
av arsstimman: 152 141 -152 141 0
Arets resultat 4 035 4 035
Belopp vid arets utgang 500 000 662 040 4 035 1166 075
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 662 040

arets vinst 4 035
666 075

disponeras sa att

i ny rdkning dvertores 666 073
666 075

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
i -2022-12-31 -2021-12-31
4
&2 Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
E%E Nettoomsdttning 4 330 565 3 890 449
< Ovriga rorelseintdkter 16 202 649 237
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 346 767 4 539 686
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 500 108 -2 727 950
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -1 287 191 -1 220 192
Summa rorelsekostnader -3 787 299 -3 948 142
Rorelseresultat 559 468 591 544
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -954 147 -899 499
Summa finansiella poster -954 147 -899 499
Resultat efter finansiella poster -394 679 -307 955
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 400 000 500 000
Summa bokslutsdispositioner 400 000 500 000
Resultat fore skatt S 321 192 045
Skatter
Skatt pad arets resultat -1 286 -39 904
Arets resultat 4 035 152 141
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

27083 144
267 218
27 350 362

27 350 362

741 3834
1 270 565
142 474
2154 873

4 369 547
4 369 547
6 524 420

33 874 782

3 (7)

2021-12-31

27 702 067
308 786
28 010 853

28 010 8353

489 949

58 428
167 896
716 273

466 936
466 936
1183 209

29 194 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2022-12-31

500 000
S00 000

662 040
4 035
666 075
1166 075

23 545 246
410 000
23 955 246

1341 504
1 420 858
4 853 228
335 567
802 304
8 753 461

33 874 782

4 (7)

2021-12-31

500 000
500 000

509 899
152 141
662 040
1162 040

20 651 750
460 000
21 111 750

918 000
123 561
5 035782
283 553
359 376
6 920 272

29 194 062
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50
Markanlaggningar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutningen.

Nettoomséatining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter arets slut sa har bolagstrukten &ndrats. Nero Bygg AB har numera salt sina aktier i Nero Fastigheter
AB till Nero Group AB, som nu dr moderbolag till Nero Bygg AB, Nero Fastigheter AB, Nero
Byggservice AB samt Trosa Villa AB. Alla foretag dr heldgda av Nero Group AB.
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Not 3 Stidllda siakerheter

Foretagsinteckning

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31
20 465 000
20 465 000
2022-12-31
33 187 196
503 660

33 690 856
-5 485129

-1 122 583
-6 607 712

27 083 144

2022-12-31
771 964
123 040
8935 004

-463 178

-164 608
-627 786

267 218

2022-12-31

18 179 230
18 179 230

6 (7)

2021-12-31
17 950 000
17 950 000
2021-12-31
30 703 362

2 483 834
33 187 196
-4 419 329

-1 065 800
-3 485 129

27 702 067

2021-12-31

771 964

771 964

-308 786

-154 392
-463 178

308 786

2021-12-31

16 979 750
16 979 750

A
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 886 750 kronor redovisas under f6ljande poster i1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 545 246 20 651 750
23 545 246 20 651 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 341 504 918 000
1 341 504 918 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att Ilimnade uppgiiter .
stimmer med faktiska forhallanden.

Vagnhirad den 23 maj 2023

A

"
o

Nerijjus Malasevicius

Min revisionsberittelse har ldmnats 023/ { ol DA J

Bjorh Bentevik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nero Fastigheter AB
Org.nr 556908-0780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nero Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Nero Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststidller resultatradkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nero Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f0r mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer ar néodvandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av siakerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

Nero Fastigheter AB, Org.nr 556908-0780
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamaélsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision {or
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nero

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nero Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Nero Fastigheter AB, Org.nr 556908-0780
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 23 maj 2023

aé\_——b@?

BjorNy Bentevik
Auktoriserad revisor

Nero Fastigheter AB, Org.nr 556908-0780



