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Arsredovisning for

Viva Bostad Invest AB

559176-8949

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Underiecknad styrelseledamot i Viva Bostad Invest AB intygar att resultatrakningen och

balansrdakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den f?——/ {

beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med

originalen.
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Andreas Rutili
Styrelseledamot

R
N

2024. Arsstamman




Viva Bostad invest AB 1(6)
559176-8949

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viva Bostad Invest AB, 559176-8949, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att féretag investeringar, direkt eller indirekt stédja portfoljbolag genom
administrativa, tekniska, organisatoriska och ekonomiska tjénster och radgivning inom namnda
omraden samt férvalta fast och I6s egendom och d&rmed férenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt
dotterféretag till Vincero AB, org. nr. 559005-1131 med sate | Stockholm som upprattar
koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

Bolaget har inga anstéllda.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Bolaget har erhallit utdelning fran intresseféretaget Terraviva 1 AB, org. nr. 559105-1221. | 6vrigt har
inget vasentligt intraffat under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning - - - -
Resultat efter finansiella poster 178 9389 30 bo6 960 457 784 14 322 424
Soliditet, % 98,5 99,9 4,4 47,7

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 31 840 100
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -31 200 000
Arets resultat 344 646
Vid arets slut 50 000 984 746
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 984 746, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 640 100
Arets resultat ~ 344 646
Totalt 084 746
Disponeras for
Utdelning 972 575
Balanseras i ny rakning 12 171
summa 984 746

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med nofter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerfordandring m.m.

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. - .

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader | -44 050 -12 800

Summa rérelsekostnader -44 050 -12 800

Rorelseresultat -44 (050 -12 800

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 2 223 039 30 656 630

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 - -76 870

Summa finansiella poster 223 039 30 579 760

Resultat efter finansiella poster 178 989 30 566 960

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 165 657 -

Summa bokslutsdispositioner 165 657 .

Resultat fre skatt | 344646 30 566 960

Skatter " -

Arets resultat 344 646 30 566 960
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda ioretag 4 62 172 649 133
Summa finansiella anlaggningstillgangar 62 172 649 133
Summa anlaggningstillgangar 62 172 649 133
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 915 657 31 197 010
Summa kortfristiga fordringar 915 657 31197 010
Kassa och bank

Kassa och bank 73 167 60 207
Summa kassa och bank 73 167 60 207
Summa omsattningstillgangar 088 824 31 257 217
SUMMA TILLGANGAR 1 050 996 31 906 350
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 640 100 1273 140
Arets resultat 344 646 30 566 960
Summa fritt eget kapital 084 746 31 840 100
Summa eget kapital 1034 746 31 890 100
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 250 16 250
Summa kortfristiga skulder 16 250 16 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1050996 31906 350
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (finansiella instrument ar

varderade utifran verkiigt varde) i BFNAE 2012:1

Definition av nyckeltal

Neftoomséttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fOre skatter.

Soliditet
Eget kapita och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

pbalansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseféretag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371

Utdelning 810 000 60 173 830
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 5726
Nedskrivningar -586 961 -29 522 976
Summa 223 039 30 656 630

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31 _

Rantekostnader, koncernforetag - -76 870
Summa . -76 870

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffnhingsvarden:
-Vid arets borjan 30 011 250 30 011 250

-Nedskrivningar -29 949 078 -29 362 117
Vid arets slut 62 172 649 133
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av résterna for totalt
antal aktier.

2023-12-31

Intresseforetag/ Antal Andel | Fget Redovisat

org nr, séte andelari % 1) resultat  kapital varde

Terraviva 1 AB 17% 17% 276318 62 171
559105,1221, Stockholm

62 171

Not 5 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero AB, org. nr. 559005-1131, som upprattar
koncernarsredovisning.

Not 6 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inget vasentligt har intréffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholmden {5 [/ 2024

Andreas Rutili
Styrelseledamot
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

Till bolagsstamman i Viva Bostad Invest AB, org.nr 559176-8949

Rapport om arsredovisningen

Uttolanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Viva Bostad
Invest AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Viva Bostad Invest
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaitningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,.

Grund for uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Viva
Bostad Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvay

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed j Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter @r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision foér att
utforma granskningsatgirder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte 16r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsbheréttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller forhallanden gbra att ett
bolag inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enlist lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Viva Bostad [nvest AB
for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund [Or uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Viva
Bostad Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller .

pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

e il o

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlia grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskylidighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och déar
avsteqg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 15/ 2024

AuktoriseYad revis&r
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