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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 339004-8509

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten )
Bolaget avser att 4ga och forvalta fastigheter. I dag finns ett hyreshus byggt 2017 i Ornskoldsvik, dédr bolaget ocksa har sitt séte.

Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020
Nettoomsittning 4 489 4 298 4 061 4743 2599
Res. efter finansiella poster 982 872 1277 1 349 134
Balansomslutning 37019 36 615 38 668 37 656 40 568
Soliditet (%) 0,14 0,15 6,83 211 0,2

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2021/2022 avser 16 manader 2021-01-01 - 2022-04-30

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av Norrhem Invest Ovik AB, org.nr 559480-9997, med site i Ornskoéldsvik.

Moderforetaget V.S.A. T Holdmg AB, org nr 556292-1071 med siite i Ornskoldsvik upprittar en koncernarsredovisning for den
koncern som bolaget ingar 1.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget koptes 2025-04-01 av Norrhem Invest Ovik AB, org.nr. 559480-9997.

Foretaget har namnindrats frin Nordek Ornskoldsvik Ornen AB till Norrhem Ornskoldsvik 3 AB.

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Ansamlad
forhast
Belopp vid érets ingdng 50 000 0 -2 760
Arets forlust -1 636
Belopp vid arets utgang 50 000 0 -4 396
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust -2 760
arets forlust -1 636
| _4 396
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overféres -4 396
-4 396

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 559004-8509

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga rianteintikter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av avskrivningar utéver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 8

2024-05-01
2025-04-30

4 489 2353

4 489 255

-1 356 075
-48 583

0

-687 998

2092 656

2 396 599

10 322
9615
-1 434 088

-1 414 151

982 448

1 345
-800 000

-798 655

183 793

-185 429

2023-05-01
2024-04-30

4297523
4297 523

-1 049 109
- -46 136
0

-687 998
-1 783 243

2514 280

13 078

0

-1655 594
-1642516

871764

2 506
-750 000
-747 494

124 270

-209 842

-1 636

-85 572
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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB

Org.nr. 559004-8509

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LA
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2025-04-30

35 208 892
13 320

352227212

35 222212

0

1 483 471
10

25, 2917

1511778

285427

285 427

1 797 205

37 019 417

2024-04-30

35 890 090
20 120

35910210

35910 210

3 376
0

0

41 642

45018

659 970

659 970

704 988

36 615 198
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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 559004-8509

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget Kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utGver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not |

2025-04-30

_20 000

50 000

-2 760
-1 636

-4 396

45 604

8 756

8 756

788 212

788 212

34 500 000

34 500 000

37 314
800 000
59 630
10 494
769 407
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1 676 845

37 019 417

2024-04-30

>0 000

50 000

82 812
-83 572

-2 760

47 240

10 101

10 101

765 654

765 654

34 500 000

34 500 000

48 660
237 658
176 768

18 948
810 169

1292 203

36 615 198
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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 559004-8509

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har virderats till de lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Byggnadernas
anskaffningsvirde har delats upp pa komponenter med olika nyttjandeperioder.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt
sdtt. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors for ldamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvirde forutom mark som inte skrivs av.

Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 12-100
Inventarier, verktyg och installationer c

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksambheten.

En avsittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvédrden ddr pengars tidsvirde dr vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 6 av 8
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Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 559004-8509

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Medelantal anstiallda
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

2024/2025

2025-04-30

41 176 532

2023/2024

2024-04-30

41 176 532

41 176 532
-3 286 442
-681 198

-3 967 640

35 208 892

33 500 780

79 195
1 628 917

35 208 892

48 394 000
42 210 000

2025-04-30

34 000

34 000
-13 880
-6 800

-20 6380

13 320

2025-04-30

34 500 000

41 176 532
-4 605 244
-681 198

-3 286 442

35 890 090

34 175728
835 4435
1 628 917

35 890 090

42 481 000
37 097 000

2024-04-30

34 000

34 000
-7 080
-6 800

=13 880

20 120
2024-04-30

34 500 000

Skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning inom ett ar, men 1anen forvintas bli refinansierade och darfor tas de upp

som langfristiga med avdrag for kommande arets forviintade amorteringar.

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Sida 7 av &

2025-04-30

34 500 000

0

2024-04-30

34 500 000

0



2025111401160

Norrhem Ornskoldsvik 3 AB
Org.nr. 559004-8509

NOTER

Ornskﬁlt{isvik den 30 oktober 2025 4 T
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Auktoriserad revisor
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Building a betier
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstémman i Norrhem Ornskdldsvik 3 AB, org.nr 559004-8509

Rapport om arsredevisningen

Uiialanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Norrhem

Ornskdldsvik 3 AB for rdkenskapsdret 2024-05-01 - 2025-04-
30.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rédttvisande bild av Norrhem Ornskéldsvik 3 ABs
finansiella stéllning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for urcslonden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i forhallande till Norrhem
Ornskdldsvik 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontrol
som den bed6mer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en héq grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A moember fisrm of Lrnst & Young Glubal |imited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter efler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttatanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre d@n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten | den interna kontrollen.

e utvadrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande uppiysningar.

e drar jag en slutsats om [a&mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jaq drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdker-

hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet foér revisionsberadttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enfigt lagar och ancdrsa
iorfattningar

vtalandan

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Norrhem Ornskdldsvik 3
AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst etler
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandiar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

rund for uctalsnden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | forhallande till Norrhem
Ornskoldsvik 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stdli-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolteras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtima om
styreiseledamoten i nagot vdasentligt avseende:

o foretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A tmember fiven of Ernst & Young Global Limiled

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

OrnskOTdsvik defi 30, oktober 2025
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Auktoriserad revisor
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