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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lundin Fastighetsbyra AB intygar hdrmed
dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2023- w $-2<”
Stamman beslot ocksa att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborgden % \ /L& — 22
T T -

e _...-—-"""'-—-' *3a,

Robert Lundin

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Lundin Fastighetsbyrda AB, 556334-5502
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Lundin Fastighetsbyra AB 1(10)
556334-5502

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen och verkstallande direktéren fér Lundin Fastighetsbyra AB avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

L undin Fastighetsbyra ar ett véletablerat familjeféretag som gjort framgangsrika bostadsaffarer sedan
starten 1979. Tack vare nojda kunder har vi vuxit till en av Géteborgsomradets mest anlitade
fastighetsbyraer.

Med oss far du en heltackande och professionell méklartjanst med stort personligt engagemang. Vara
erfarna och kunniga méklare erbjuder med vart starka koncept marknadens basta exponering

av din bostad.

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga handelser av vasentlig betydelse f6r féretaget finns att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) B 2022 2021 ] 2020 2019
Nettoomsatining 38 016 072 51 5562 168 47 954 361 42 201 349
Resultat efter finansiella poster 1071 303 6 359 045 5775 226 2 455 264
Soliditet, % 33 30 | 32 36

Aktie- Reserv- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) o ~ kapital  fond kapital
Belopp vid arets boérjan 100 000 20 000 S 166 382
Utdelning -5 100 000
Arets resultat 2 162 464
Belopp vid arets utgang 100000 20000 2228 846
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~ Lundin Fastighetsbyra AB 2(10)
556334-5502

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att de till bolagsstammans férfogande
staende medlen,

Balanserat resultat 66 382
Arets resultat 2 162 465
Summa kronor ' o 2 255 847

Disponeras pa foljande satt

Utdelas till aktieagarna 2 200 000
Balanseras i ny rakning 28 846
Summa kronor 2 228 846

Styrelsen finner att full tackning finns f6r bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet men mot bakgrund av att bolagets verksamhet

fortsatt bedrivs med |6nsamhet ar den betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms ocksa kunna

uppratthallas pa en bra niva.
Styrelsen anser darmed att den fGreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (férsiktighetsregein).

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter. .l

i
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RESULTATRAKNING
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
o Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
o Nettoomsattning 38 016 072 51 552 168
) R
= Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 38016072 51552 168
)
Roérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -36 386 455 -44 120 587
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -658 902 -1 184 931
Summa rorelsekostnader .37 045 357 -45 305 518
Rorelseresultat 970 715 6 246 650
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 100 588 114 899
Rantekostnader och liknande resultatposter . -2 504
Summa finansiella poster 100 588 112 395
Resultat efter finansiella poster 1071303 6 359 045
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1 500 000 240 000
Forandring av Overavskrivningar 202 046 -5 295
Summa bokslutsdispositioner 1702046 234705
Resultat fore skatt 2 773 349 6 593 750
Skatter
Skatt pa arets resultat -610 885 -1 438 205
Arets resultat 2 162 464 5 155 545
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 1087 583 1 666 301
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5 359 727 439 911
Summa materiella anlaggningstillgangar 1447 310 2106 212
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 6 89 833 89 833
Fordringar hos koncernféretag / 9 000 000 9 000 000
Andelar | intressefbretag 8 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 9139 833 9139 835
Summa anldggningstillgangar 10 587 143 11 246 045
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 819 946 13 500
Fordringar hos koncernforetag 3943 027 5 662 714
Ovriga fordringar 1423 207 2 231 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1415 884 3 298 794
Summa Kkortfristiga fordringar 7 602 064 11 206 285
Kassa och bank

Kassa och bank 4 614 262 12 021 4071
Redovisningsmedel 9 6 629 773 11371773
Summa kassa och bank 11244035 23393 174
Summa omsattningstillgangar 18 846 099 34 599 459
SUMMA TILLGANGAR 29 433 242 45 845 504

W/
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BALANSRAKNING

Belopp i kr o B Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 66 382 10 837
Arets resultat 2 162 464 5 155 545
Summa fritt eget kapital 2 228 846 5166 382
Summa eget kapital 2 348 846 5 286 382
Obeskattade reserver 10

Periodiseringsfonder 8 910 000 10 410 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 184 681 386 727
Summa obeskattade reserver 9 094 681 10 796 727
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder | 717 915 642 577
Skulder till koncernféretag 9511690 15 689 102
Skatteskulder 1084 186 2 021 443
Ovriga skulder 9 6 629 773 11 369 273
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 151 40 000
Summa kortfristiga skulder 17 989 715 29 762 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29433242 45 845 504
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade fran féregaende ar.

A#skrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livsliangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella aniaggningstillgangar:
-Ombyggnation pa annans fastighet 20 ar

-inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade éveravskrivningar,.vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstillda

o 2022 2021
Medelantalet anstélida | - -

Not 3 Rantor inom koncernen
o o 2022 2021
Réanteintakter | 90 000 90 000

Ranteutgifter ~ -

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12_-31 2021-12-31

AL, AT ) a1 T e .

Ingaende anskaffningsvarde 9519 976 8 003 765
Anskaffningar - 1516 211
Utgsende ack anskaffningsvirden 9519976 9519 976
Ingaende avskrivningar -7 853 675 -6 751 848
Arets avskrivningar 578718 -1 101 827
Utgaende ack avskrivningar 8432393  -7853 675
Utgaende planenligt restvirde 1087583 1666 301

U/:?——
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Lundin Fastighetsbyra AB
556334-5502

NOTER (kr)
Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
- o o  2022-12-31 < 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1487 034 1487 034
Utgaende ack anskaffningsvarden 1487 034 m
Ingaende avskrivningar -1 047 123 -964 019
Arets avskrivningar -80 184 -83 104
Utgaende ack avskrivningar -1 127 307 m
Utgaende planenligt restvirde 359727 439 911
Not 6 Andelar | koncernforetag
- o 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 89 833 89 833
Redovisat virde vid arets slut 89 833 89 833

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Kapital-
Antal andel i Redovisat
Dotterféretag/ Org nr s __andelar prodent véarde
Maklarnytt i Goteborg AB, 556445-0111 1 050 100 89 333

89333
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for

totalt antal aktier.
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NOTER (kr)

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 9 000 000 9 000 000

Utgaende ack anskaffningsvirden 0000000 9000 000

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

| 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 50 000 50 000

Redovisat virde vid arets slut 50000 50 000

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar
i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Antal Redovisat

IntressefOretag / org nr N - andelar varde
Elida AB, 556641-4289 10 50 000
50 000

Not 9 Redovisningsmedel
2022-12-31  2021-12-31

4 i e Rl s e i il et el ik el Nl aillon T e AR

Redovisas under foéljande poster i balansréakningen

Kassa Bank

Redovisningsmedel 6 629 773 11 371 773
Summa 6 629 773 11 371773
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder 6629773 -11369 273
Summa 6629773 -11 369 273
Summa - 2 500

=
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NOTER (kr)

Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 | 2021-12-31

Periodiseringsfonder:

Beskattningsar 2016 - 2 550 000
Beskattningsar 2017 1 580 000 1 580 000
Beskattningsar 2018 1 000 000 1 000 000
Beskattningsar 2019 1 000 000 1 000 000
Beskattningsar 2020 1 980 000 1 980 000
Beskattningsar 2021 2 300 000 2 300 000
Beskattningsar 2022 1 050 000 .
Avskrivningar utoéver plan 184 681 386 727
Summa obeskattade reserver 9 094 681 10 796 727

Not 11 Stallda sdakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

EventualfGrpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera. '



Lundin Fastighetsbyra AB
556334-5502

NOTER (kr)

Not 14 Koncernuppgifter

10(10)

Bolaget ar helagt dotterbolag till Vingamaklarna AB, org nr 556370-3767, Goteborg.

Moderféretag uppréattar inte nagon koncernredovisning med hénvisning till ARL 7 kap. 3 §

Goteborg den \C/ H —O0Z%,

Robert Lundin hristian Lundin
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

/ —— f,

/ UIf Lundin Marita Lundin

Min revisionsberéattelse har lamnats den WL/ S — o3

L
Joakim Svensson
Auktoriserad revisor Far




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Lundin Fastighetsbyra AB

Org.nr. 556334-5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lundin
Fastighetsbyra AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lundin
Fastighetsbyra ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ar oberoende 1
forhallande till Lundin Fastighetsbyra AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedOmer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstidllande direktoren f6r bedémningen av

bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drnift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

 jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter dr hogre an tor en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr 1dmpliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhdérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktming samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
cventuella betydande brister i den interna kontrollen som

jag identifierat. ?5%
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| Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Lundin Fastighetsbyra AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1
avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag 4r oberoende 1
forhallande till Lundin Fastighetsbyra AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storicken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ckonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
siatt. Verkstdllande direktoren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som &r nodvéndiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Overensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktGren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med
aktiecbolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdifande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, ar att med nmhg grad av
sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk
och vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den ‘;F‘S — 9/03/3

A ﬂ-\/\/\\/

Auktoriserad revisor



