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Resinova Kabo 65:2 AB
Org nr 559282-0319

Arsredovisning for riikenskapsiret 2024

oer {6ljande arsredovisning.

Styrelsen av

S1da

fGrvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- rapport dver foriandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Kabo 65:2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 2025-05-26.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer
overens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapséret 2024

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport dver [Grindringar 1 eget kapital

- kassatlédesanalys

- noter 1

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental k

ronor. Uppgifter inom parentes avser
ioregaende ar.
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F'orvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget dgs av Resinova Holding II AB, som bedriver investeringsverksambhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsiigande dotterforetag. Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och
andra erséttningar har ey uigétt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, torvaltning,

finansiering, kontroll och genomférande av transaktioner utfors av M&P Management AB.

ckonomiska f6rvaltning Management Sweden AB.

Resinova Holding 11 AB.

Moderforetas

Bolaget &r pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Re
med siite i Stockholm. Det 6vergripande moderforetaget dr Resinova B
559326-2271, med séte 1 Stockholm.

sinova Holding II AB, org nr 559378-4415,

ostads AB, org nr

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom uppléning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

Under aret har 49 tkr investerats 1 fastigheten.




Resimova Kibo 65:2 AB 3(23)
559282-0319

Bedomning av viisentliga risker och oséikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir éven
riskhantering och kéinslighetsanalyser utfoérs. Bolaget ar 1 sin verksamhet exponerad {6r olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning som kan leda till hégre vakanser och
minskade intikter. Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintéikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgiisterna {6r att b

land annat tanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk dr dkade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller of6érutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till tkade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartligening av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionstel, skador och féroreningar kan
ocksa paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en

aktiv torvaltning. Samtliga fastigheter &r fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgar av not 14,

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen dr fortsatt oséker, men forvédntningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolaget ¢samhet fOrvéntas drivas
wdﬁm med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode. Hur b@mg@t kommer att

paverkas pa langre sikt dr 1 dagsliget svart att bedéma.

Resinova har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
dverskottsgraden.

Flerarsversikt

Hyresintikter

Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat
Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter
Uthyrningsgrad
Overskottsgrad
Balansomslutning
Soliditet

* For definition av nyckeltal se not 1

230000 227 000
100,0 100,0
43,8 55 4
218207 213472
0,6 0,0

Transaction 09222115557544947336 Signed TS, HJ, AA, US
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstim

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning Gverfors

mans forfogande star féljande vinstmedel:

kronor

kronor

Signed TS, H, A8 US

6 625 691
-5 267 714

1 357 977
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Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

g

Ovriga rinteintikter och
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran

liknande resultatposter

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdis:

ositioner

Skatt p drets resultat

Arets forlust

Not

3,4

6
7

2024

11779
14

.3 545

8 248

-10 012
-4 850

1 000
1418

-5 268

(23)




Resmova Kabo 65:2 AB 6(23)

259282-0319

Not 2024-12-31 2023-12-31

6160650335

e

208 709
()

mem’m‘l s fmlhmm 10
Pagaende nyanldggningar 11

206 919 208 709

Finansiclla anlidgeningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 12 0 341

206 9&.9

K Lmdfm drin gar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank 2 303 3175

Summa omsiittningstillgeangar 11 288 4 429

Si%ﬁ @d ?51 é'i-.ﬁﬁ | M MS e e e e s e
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Arets forlust 5268

Summa eget kapital 1 383 26

Summa avsiittningar 3613 2 535

Langfristiga skulder 14, 15
Skulder till kreditinstitut | 122 709 122 631

Skulder till koncernforetag 84 781

za skulder 2707 490 206 685

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 354
Aktuella skatteskulder 0 396
Ovriga skulder 0 24
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 - 3367 3602

!

a kortfristi

213 472
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Rapport over forindring

Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt stimma
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Disposition enligt stimma
Erhallna aktieédgartillskott

-y

ok

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Balanserade

Antal aktier uppgar till 500 st. Aktiernas kvotvérde dr 50 kronor.

Signed T3, HJ, A8, LS

Arets

resultat

27
272

L

-5 _ a 9

-5 949
> 949

-5 268

-5 268

8(23)
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Kassaflodesanalys 2024

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat > 162
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm

-avskrivningar 1 839

Erhallen rinta ]
Erlagd rénta -8 218
Betald inkomstskatt -306

D%mm /minskning rérelsefordringar 7737
Okning/ "

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 628

Investeringsverksamheten

coningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna lan fran kreditinstitut 18
Amortering av 1an fran kreditinstitut 0
Jpptagna lan fran koncernforetag 727

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan 3175

Likvida medel vid arets slut 2 303

9(23)

1 839

550
-8 033
o

526

46 564
-1 057

46 033

-1 078

-1 078

> 946
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderi

%

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RF
) juridiska personer. E

R 2 - Redovisning {6r
Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1t BFNAR 2012:3 da

bolaget édr ett dotterforetag till Resinova

koncernredovisning.

Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillampar IFRS 1 dess

Véirderingsgrunder
Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsviirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anldggningstillgang der bestar av belopp som [Orvéintas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 manader rdknat fran balansdag

inom 12 manader riknat frdn balansda gen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kriivs beddmningar vid tillaimpning gsprinciper och

D car vid virdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jaimférs mot faktiskt utfall.

Vid virdering av foérvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en bet
pa limnade uppgifter om fastigheternas verkliga viirde och dérigenom
ostastigheter k

nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltnin;

ydande paverkan
bedomning av eventuella
river antaganden om framtida

kassafléden samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild
fastig

het. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 9.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning

r av nya standarder
Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkmingar av befintliga standarder som trift 1 kraft och ér
obligatoriska for tilldimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medf6rt nagon vésentlig fordandring 1 redovisning och presentation av bolagef

resultat och finansiella stillning. i

EE

024 har inte heller haft nagon vésenthg paverkan pa bolagets

Férandringar 1 svenska regelverk under .
redovisning.

Signed 15, HJ, A8, US
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Nya standarder och tolkningar som trider i kraft for rikenskapsér som bérjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvintas inte medféra ndgon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stéllning.

Intiikter

Hyresintdlter och serviceintcikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intdkter utgdrs av intikter fran hyreskontrakt vilka definieras
sOMm @per‘mﬁnﬂh leasingavtal, Hyresintidkter fran foryvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren i hyreskontrakten Hyr%mmml periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ér
amttm som ldmnas pa grund av faktorer som tillféalligt hegi insar hyresgistens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka redovisas dver den period begrinsningen fGreligger.

Intdkter fran serviceavtal sasom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintidkter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rintekostnader pa skulder. Sikringsredovisning tilldmpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskattningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrdntan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade [6ptid till den finansiella
tillgidngens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som ér en del av @H&kﬁwﬁnmm transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid

fekt redovisas i ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

tillhérande skatteef

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende m{'. aellt ar, med tilldmpning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balan Sdagm Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernméissig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av
tillgdngar och skulder som inte dr rorelseforvéry utan klassificeras som tillgangstorvirv. Vidare
beaktas inte heller femporéra skillnader hdnforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som nte
torviintas bli aterforda inom dverskadlig framtid. Vérderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
und der Eligméa tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
b%ﬁlmﬁé per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skli Inader
och Lmd%l*ﬁk{}ﬁ?ﬁ@ﬂmf redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Transaction 09222115557544547336 Signed T5, HJ, A&, US
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Forvaltningsfastigheter
Definition och vdrdering
memimmgfﬂmgmmf ar fastigheter som innchas i syfte att erhdlla hyresintékter, virdestegring eller
en Emmbimhml av ¢ _E‘tﬂﬂﬂ bada gyﬁﬁn, Forvaltningstastigheter innefattar byggnader, mark,

o ONAC ' -_ﬂz*kmmnmﬁ er. Fastigheter som huvudsakligen anvinds i
: ohet 1 enlighet med principerna nedan f6r materiella
mﬂﬁggﬂmgul_igﬁngm som mm uigm _fm mﬁmmsfmt‘iglmétm,

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till {6rvérvet dirckt
lmnf‘mbm utgifter. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet endast om det dr
vardehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter laggs till det
redovisade virdet nir de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall Emgmﬂdﬁ fﬁirg
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltnings
till mmmﬁmﬂgwmd@ {mkhldm Elﬂdﬁ ﬁllkﬁmmméﬁ utgifter) med avdrag [6r ackumuler é:-'id.@
avskrivningar och eventuell nedskrivning

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 100 ar

ingsfastigheterna nedskrivningsprévas lopande. Nedskrivning gbrs med det belopp varmed
tiﬂgiﬂgmg I @dmfim_ﬂ vm‘dﬁ éwmtigm éﬂﬂﬁ émwmﬂingwﬁrd% Aim*wmmmgwmNﬁ' ar det hogre
Mobno - r och dess nyttjandevirde.

uml %éasdﬁgm K@ntmﬁm éww ﬂugaﬂgm %:*m m évwg%tt wd %‘tt in
tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid ém’mﬁ > fidpunkt. Vid

b@dﬂmmng av transaktionstidpunkt beaktas vad som wtﬁ,hm mﬂhﬂ : rterna le affma n‘@ s‘:;km* %‘th
fm nﬂmﬂ amt ang&gmmﬁg i den 16pande forvaltningen. D 13
oang vilka ligger utanfér siljarens mwalim gkﬂpamlm i{mimilﬁ

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anviindas som
iorvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstéllda klassificeras som t6rvaltningstastigheter.

_____ get som leasegivare
Samtliga hyr @SE@{mmm{t hénforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella

leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angiende hyreskontrakten.

Leasing - gﬁﬂﬂ

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrdakningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgérs
¥ E%‘Jm‘*ﬁﬁtm*ﬂ S]midm* l?ims%m’lém* vig@a * gm dm* gﬂmt derivat med negativt verkligt virde.
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Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, dven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet t6religg t betala, dven om faktura &nnu inte
mottagits. L@vmmtmsgmldm tas upp nér faktura mmmﬂ;s En ﬁmmmli ﬁlﬁgfmg tas bort fran
balansrikning ;imt%rm 1 wtaiﬂ rmlmﬁms fmfﬁ,lm %Hm‘ tmémm kmﬂml%m Gver
den. Detsamma géller . |

néar f’ér?iik_tmsm i mmht fulletr Acks. D ma g4
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
dver finansiell stdllning endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial virdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent elier
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldge for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
tfinansieringskomponent vérderas till tmmakhmgpm Derivat som tillhér kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran i

ingen avedr hur det finansiella instrumentet varderas

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodo
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid frdn anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka ér utsatta fér endast en obetydlig risk 6r virdefluktuationer.

Léanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ir derivat, som har
faststillda %liw Faztstémsﬁ*a 'bmmmgm {}sﬁh som ime féir mwmd@ ?é’% en @ktiv mm*kmé; D@SS&

{11l g%ﬁ g
avdrag {or fmlwgtmsk fm osikra

fm*drm gm:

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kate

viirderas till upplupet anskaffningsvirde.

gorl, Skulderna

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar | _ 0 inns indikatio

pa m'skrwmngsbﬁhﬂv M.S 36 tﬁlﬁmpm wsmn-% n%dgmfﬁmgar av immateriella och materiella
dgeningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 do wa mb 1m§ essetoretag. F mmsmim

tillgangar umm andelar 1 d@uw och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivnis

av immateriella och materiella anldggningstillgdngar samt méﬁlm 1 Intr ﬁgmm‘mg om mdikﬁmﬁﬂ DA

nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsviérde enligt nedan.
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Om det inte gar att faststélla visentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgang och dess
verkl gfy_ vm-a minus fm sl ﬁlmgﬂmgmﬂdm mm E{m mwmdﬁﬁ gg uppems h“ gmgmm wé mvmng av

mggﬂgmmmrmdﬁ m.}:@ts mdw_agmﬁ viir de weﬁmngm fa,terwmimgwm és:zzi: mdskﬁm%ng redovisas
som kostnad 1 resultatet. Da 'ﬂeés-lmmggbﬁhm identifierats for en kassagenererande enhet fordelas
Direfter gérs en t &mmi | nedskrivning av
vriga tillgdngar som ingér i enheten. Mmmmmwmm ar det hogsta av verkligt viirde minus
forsidljningskostnader och nyttjandevirde. Vid imm}mmg av nyttjandevirde diskonteras framtida
assafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som ér férknippad med

den specifika tillgangen.

1J
nedskrivningsbel oppet 1 forsta hand till g

Nedskri mmg av finansiella tilleangar

Vid varje rapporttillfille Lﬁppsmml bolaget de fﬁwanmﬁ mmm lusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur, En férslustreserv motsvarande de f6rvintade kreditférlusterna {or
aterstdende 6ptid redovisas om kreditrisken har ﬁ%{m | mycmg& gﬁdm det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det {orsta redovisningstillfillet redovisas en
férlustreserv uppgéende till 12 manaders forvintade kreditiériuster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en férlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstiende 16ptid oavsett om forlustrisken Skat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

A mfﬁ’i ri ﬂg av fwdgfm

-som ingar 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
mmmnm pﬂ m n Edﬁkl ivningsbehovet inte ldngre foreligger och det har skett en f6réindring 1
deantaganden som lag till gr ’Eil’id for berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1
den utstrdckning som tillgangens redovisade virde efter a ing ini § " "

virde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till ;
om de tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att m@mvm Emd% b@t&mm o fm.n
gildendren forviintas erhdllas.

Avsiittningar

Fn avsittning skiljer sig frin andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avséttningen. En avsiitining redovisas i balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell for mlkt%lm som en f6ljd av en intréffad hmﬂga och det ar tmhgt att
ctt !.Hﬂé% av &kmwmmlm resurser “att kfﬁ?ﬁﬁ for att reglera forpliktelsen samt en tilltérhthg
uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningar gors med det belopp som 4r den bésta
uppskattningen av det som krévs {0r att mglam den befintliga forpliktelsen péd balansdagen. En
avsitining for forlustkontrakt redovisas nér de férvintade fordelarna som koncernen viéntas erhalla

fran ett kontrakt &r ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {6r att upptylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Signed T5, HJ, A, U5
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Eventualférpliktelser -

En eventualforpliktelse redovisas néir det finns ett mojligt atagande som hirror fran intriffade
hiindelser och vars forekomst bekriiftas endast av en eller flera oséikra framtida hiindelser utom
koncernens kontroll eller néir det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining

pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas eller inte kan beriiknas
med tillricklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag {or alla skulder. Som skulder redovisas alla t6rpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forplikteise. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost {rdan eget kapital.

Redovisning av kassafléde
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om

koncernbidraget ar limnat eller erhallet.

aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Erhdllna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

Nyckeltalsdefinitioner

Kﬁmmktfi hyresvérde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen,

B *:

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintikter.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for u
balansomslutningen.

ypskjuten skatt) i forhallande till

et Transaction 09222115557544947336 Signed TS, HJ, AA, US
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -1 223 -900
Forvaltningskostnader -332 -630
Underhall -1 705 -995
Fastighetsskatt 0 -33
Ovrigt -85 -80

-2 638

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Ink&p
Rintekostnader

Transaction 092221 15557544847336
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Not 5

Ersiittning till revisorerna

Not 6

Rinteintikter, koncernttretag

Surmma

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

L S 3

Riéntekostnader, kreditinstitut

Summa

Rinta berdknad enhgt effektiv rintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

Summa

17(23)
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Summa -1 418 -2 141

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 3 850 -3 80K

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 793 784
Skatteeffekt av.

Skatteeffekt rinteavdragsbegriansningsregler _
Effekt av e) skattepliktiga poster -6 -1
Effekt av omvérdering underskottsavdrag -64 1 -168
Omviérdering temporéra skillnader 0 -1 195

Summa redovisad skatt -1 418 -2 141
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Forvaltningsftastigheter

2024-12-31

Ingiende anskaftningsvirden 210 700
Ink&p 0

Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 210 700 210 700

Ingdende avskrivningar -1 991 -152
Arets avskrivningar -1 840 1 839

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan 206 869 208 709

Bokfort virde byggnader 1 Sverige 180 096
Bok{6rt virde mark 1 Smrg

Det verkliga virdet pa férvaltningsfastig __
virderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Samtliga virdering
niva 3 1 den sd kallade verkligt viirde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststéll
del baseras pa information som inte &r observerbar.

heterna uppgér pa balansd

agen till 230 Mkr. Fastigheten har
ar kategoriseras som
da viirdet till vésentlig

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflédesvérderingarna ér 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas {or sig utan hinsyn till portiéljeftekter. Den enskilda
fastighetens virde bedéms utifrdn en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémda

investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av mark

1adsvirdet vid en tinkt
férsédlining vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna &r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underhéll, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafldden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/niromradets framtida utveckling
oh gar och position 1 respektive marknadssegment

Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

Transactipn 0922211555754494 7336
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,10 %
Kalkylrinta 5,96%
Langsiktig vakans
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende m

Under aret ned]

agda kostnader 49 0

Utghende nedlagda kostnader 49 0

Not 12 Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikn
sidan den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgdrs av

ingen samt 4 andra

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa underskottsavdrag 0

Uppskjuten skattefordran 0 341

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter 3613 2 535

3613 2335

Uppskjuten skatteskuld
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Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 6 625 691
Arets resultat -5267 714

5061605050

kronor 1 3587 977

202

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rikning 1357 977

1357977

Not 14 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

122 709 122 631
84 781 84 054

Summa 2{}? ég{}

Sumima skulder

Fm ‘hllﬁhle_r _

- till betalning

122 631
84 054

Shﬂdm MI_ kmmmfm ctag

Summa 206 685

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken f6r att det inte finns tillrickhg likviditet {or att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Transaction 09222115557544947336
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rintekénslighet. Det 6vergripandet malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering dr sikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank.

Koncernen dr ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns foreskrivna 1 bankens
lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sdidana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
aveivandet av arsredovisningen. Inom ramen fOr koncernens planering av likviditets- och
finansieringsbehov upprittas 16pande prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar
hdansyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt véisentliga investeringsbehov.

Med riinterisk avses risken for ett forsdmrat riintenetto som en 16ljd av térindrade marknadsréntor.

Réntekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebédrande skulder, framst av nivan pa

intor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer {6r

e

aktuella bindningstider pa riintorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rédnta.

siella, inte

Kredit- och m@m*tmgk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finan
kan fullgéra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sdkerhet {6r fullgs

exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade viirdet av tordring

Ej forfallna Forfallna =30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 41 3 4l

Kreditforlustresery 0 -2 -1

Not 15 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 183 750

Summa stéllda sikerheter 183 750




Resinova Kabo 65:2 AB 23(23)

559282-0319

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintéikter 840 783
Upplupna réntekostnader 4 291 2 496
Upplupna fastighetskostnader 0 247
Ovriga poster 236 76

Summa S 367 3602

Not 17 Hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser har intréiffat efter balansdagen.

signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tittany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

UlE Strauss
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Resinova Kabo 65:2 AB
Org.nr 559282-0319

Rap

ort om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Resinova Kabo 65:2 AB {6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Kabo 65:2 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafltde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 fGrhallande t1ll Resinova Kabo
65:2 Al god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

for vara uttalanden.

V1 anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilledickliza och dndamalsenliga som grund

Styrelsens ansvar
Det {ir styrelsen som har ansvaret {Gr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nddviindig {6r att uppritta

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helbet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittalse som
imnehaller vira uitalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ar ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing dr en del av revisionsberéittelsen.

AB, Org.nr 559282-0319

Signed TS, HLAA US e



REDOVISNING

REVISION &
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av siyrelsens férvaltning {or Resinova Kibo 65:2
AB for rikenskapsaret 2024 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalander
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndirmare 1 avsnittet
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

Revisorns ansvar. Vi ir oberpende 1 forhallande till Resinova Kabo 652 AR
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och findamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r frsiaget till dispositioner betrifiande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag ull
utdelning innefattar detta bland annat en | lig med hiinsyn till de krav som

bedémning av om utdelningen dr Grsvar
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Stvrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokttringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt kontrolleras pa etf betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- [Oretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedtma om fOrslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enhigt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fSrsummelser som kan [Granleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Auktoriserad revisor

Resinova Kabo 65:2 AB, Org.nr 559282-0319

S Transaction 0592221 15557544947336
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