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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstimma 2023-12-18.

Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa, |
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Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Malmao,
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

paverkan pa bolagets verksamhet.

Under aret har det skett en minskning av bolagets Intakter med 9,3 mkr, som beror pa att bolaget planerar en omfattande
renovering av fastigheterna som kommer att ske under dren 2025 till 2026 och f&r att underlatta den framtida renoveringen
har alla bolagets hyresavtal med hyresgaster sagts upp och nagra av hyresgdsterna har redan flyttat ut under

rakenskapsaret.

fastighetsvirderingar noteras betydande dvervarden. Styreisen beddmer att dessa dvervirden tacker bristen i eget kapital till
fullo och har beslutat att kontrollbalansrakning inte behiver upprattas.

Flerarsdversikt
2022-10-01 2021-10-0% 2020-09-01 2019-09-01
-2023-09-30 -2022.09-30 -2021-09-30 .2020-08-31
Nettaormsattning (tkr) 29137 39716 41 993 37393
Resultat efter finanslella poster (tkr) +11 954 -6 096 20901 27217
Soliditet (%) .5,5 0,8 15,0 13,0
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatning

Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kastnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FGretagets samlade tiigdngar.

Soliditet {%)

Férdndringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ngang 100
Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets utging 100

Resultatdisposition
Till arsstammans farfogande star fGljande medel (ke):

Balanserat resultar -2 173 385
Arets resultat -11953 732
summa -14127 117

Styrelsen féresltar att medien disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras | fiy rakning 14127 17
Summa 14127 117

Balanserat

resuitat
. 3923
-6.096

2173

Arets

rasultat

-6 096
6 096
<11 954
11 954

3 (9)

sSumma
-2 073
o

-1 954
44027
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Resultatrdkning

Not

123
Rérelseintakter, lagerférdndringor rm.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Sumima yorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Persanalkostnader 4

Qvriga rérelsekostnader
summa roralsekostnader

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa finanslella poster
Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2022-10-01
2023-09-30

29137
1259
30:396

~-14 761

16
-4 808
2117

~&1 702

8 624

.20 651
20 648

=11 554

-11 854

- 4.(9)

2022-08-30

39716
18
38734

20 564
-16
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Balansrakning

Naot 2023-09-30 2022.09-30
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgdngar

Materiella onliggningstiligangar

Byggnader och mark & 183 289 189 320
inventarier, verktyg och instaliationer 7 7415 8309
Summa materiella antdggningstiligangar 190 704 197 629

Summa anliggningstillgangar 190704 197 629

Omsattningstillgdngar

Kortfristiza fordringar

Ovriga fordringar 12 663 3411
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 773 1373
summa kortiristiga fordringar 13 436 4784

Kassa och bank
Kassa och bank 52 943 54511
Summa kassa och bank 52 943 54 511

Summa omsittningstillgidngar 66 379 59 295

SUMMA TILLGANGAR 257 083 256 924
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kagitot
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuldey
Leverantorsskuldar
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not;

2023-08-30

100
100

2173
-11 954

«14 127
-14 027

253 481

50

319
11 260

11629

257 083

6(9)

2022-09-30

245 234
245 234

24
296
13443
13763

256 924
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
o Allmdnna upplysningar

Avskrivning
Tills mpa de avskriv n_l_n: gst o

Inventarier, verktyg och installationer 204r

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Hyresgistanpassningar skrivs av under kontraktsperioden.

Not 2, Visentliga hindelser efter balansdagen

Bolaget planerar en omfattande renovering av fastigheterna som kommer atl ske under aren 2025 till 2026 och for att
underlana den framtida renoveringen har alla bolagets hyresavtal med hyresgéster sagts upp och alla dterstiende
hyresgéster kommer att flytta ut under det kommande rékenskapsaret. Bolaget réknar dérfér med att ha ldgre hyresintdkter

under en Yangre period fram tills renoveringen ar fardigstalid.

Not 3. Upplysnlng om moderforetag

Not 4. Medelantal anstiilda
2022«-164&1 20621 -1M1
~2023-(3-30 =-2322-{19-30

Medelantal anstéllda 0 0
Bolaget har ingen anst3lld personal, ej heller féregaende &r,

Not 5. Rantekastnader och liknande resultatposter

2022.10-01 2021-16-0%
Rintekostnader och liknande resultatposter sem avser skulder till koncernforetag 20 630 18 292
Arets belopp pa 20 630 tkr bestdr av rantekastnader till koncernforetag pa 6 364 tkr och valutakursforluster pé 1an frin
koncernftratag pa 14 266 tkr. " | - .
Foregaende ars belopp pa 18 292 tkr bestar av rantekostnader tilt koncernfaretag pa 1 789 tkr och valutakursfaruster pa lan
fran koncernforetag pd 16 503 tkr,
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Not 6, Bygenader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Redovisat virde

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat vivde

Not 8. Langfristiga skulder

Langfristiga skuldor som forfaller till betalning senare in fem r efter balansdagen

Not 9. stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighatsinteckningar
Summa stallda sikerheter

Eventualforpliktelser

2023-09-30

260823
-4 824

255 599

71503
2707
3914

72710

183 485

2023-09-30

17864

17 864

-8 555
-894

10449

7 415

2023-08-30

259 481

2023-09-30.

271 793
271793

2022.09-30

260 823
0
260 823

-65 446
0

-6 057
~71503

185 320

2022-09-30

17 864
17 864

-8 662
-893
-9 555

B 309

2022-09-30

245 234

2022-09-30

271793
271793

420
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av-&rsredovisningen for DEREIF Malmd
Kronian 10 & 11 AB {8r rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-05-30.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningstagen och geren | alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 ABs finansiella
stallning per den 30 september 2023 och av dess finansiells
resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r farenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker diirfar att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed i Sverige, VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i aysnittet Revisarns ansvar, Vi dr
oberoende i {orbdliande till DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 AB
enligt god revisarssed i Sverige och har § dvrigt fullgjort vart
yrkesatiska ansvar enl‘gt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tifrdckliga och
dndamaélisenliga sofn grund 67 vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

ﬁet éir's‘lyrelsen s0m har ansvaret’ fcir att é’rsred’wisninggﬂ

_é.rsre dqwsnmgslagen. Styralz.sen. ansvarar dven .fbr. d..en: interna
kontroll som den beddmer 8r nddvandig for att upprdtta en
drsredavisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tllampligt, om forhdanden somkan
paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvands
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsattdrift
tillimpas dock inte om bestut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet inte innehalter ndgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse sominnehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utférs endigt ISA och gad
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
félaktigliet' omen séﬁa'n F nns. F‘élaktigheter'kan Uppsté’ pé grund

en._s_kl!t. eller tnlls.ammans rimhgan kan.fumntaﬁ péuﬁrka d.e

ekonomiska beshit som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk mstallmng under hela
revisionen, Dessutom:;

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berar pa
oegentlighater eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtparder bland annat utifrin dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga ach andamalsenligs
for att utgdra en grund f8r vara uttalanden, Risken f6r attinte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
oftersom oegentiigheter kan innefatts agerande i maskopi,
furfaisknmg avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroli,

o  skaffarvi oss en farstaelse avden del av balagets interna

kantroll som har betydelse f6r vir revision fBr att utforma
granskningsatgdrder som ir lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men.inte for att uttala oss om
effektiviteten-{ den interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisaingsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

.an'tegandet orm fﬂrtsat‘t t:lrift vidugprﬁtt&néf‘et av

.i.n;ha.m.tﬂd.a -rew-;s-i.un.s-b fs-v'*‘sem-ﬂm--h urw:da, de:t f inns ;:ﬂéat:;m
yisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
farhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmdga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamhaten pa
upplysningarna i drsredovisningen om denvasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisiopshevis som inhdmtas fram till
datumet for revistonsherirtelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte f&ngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvdrderarvi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om Arsradovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som geren
rattvisande bild.

Va' m’é's.te i'nformera styre!sm arm b!and annat revis’ian’ens

m é.stﬂ .u.c_ksé_ m_fﬂmara anm bewd e_ls.af ws,._la l.aktta g_e.lser _L;nder
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna é
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och Sam en de| ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
e e e o anvandervi professionellt omdéme och har en professionelit
andra forfattningar skeplisk Instéilning under hela revisionen. Granskningen av
s férvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
o Uttalonden farlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna, Vilka
44 L L tilkommande granskningsatgdrder somutfdrs baseras pa var
& Utver var revistan 3y arsredavisningen.tiar vl dvenutioten professionetia beddmning med utgangspunkt | risk och
s revision av styrelsens forvaltning for DEREIF Malmd Kronan 10 & vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
= 1) EREN TR A L~ B SORnL, 3tgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
L férstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
N Vi tillstyrker att bolagsstdmman behanidlar [ériusten entigt betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
forstaget | frvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret. som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner
Grund for uttalonden betriffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat om {Brslaget
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberaende I farhatlande Lill DEREIF Malm0 Kronan 10 & 11 AB Ostersund den 14 december 2023
enligt god cevisorssed i Sverige och har Gvrigt fullgjort vart

Deloitte AB

| S Auktoriserad 'reﬁsar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér férstaget tili dispositloner :

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken avbolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Dettainnefattar bland annat att
fortiépande beddra bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation 8r utformad s att bokféringen,
medelsfarvaltningen ach bolagets ekonomiska angeligenheteri
Bvrigt kontroYeras pd ett betryggande satt.

styrelseledamoti ndgot visentligt avseende:

s [dretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

o pandgat annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
Srsredovisningslagenceller bolagsordningen,

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detts, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forentigt
med aktiebolagstagen.

Rirnlig sékerbet ar én hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispasitioner av bolagets vinst elfer forlust inte &r {orenligt med
aktiebolagslagen.

DEREIF Malmd Kronan 10 & 11 AB
wrganisatlonspummer 556761-8755




