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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkadnna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm den 30 juni 2022
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

ARSREDOVISNING FOR FASTENA LIVSMEDELSFASTIGHETER TUMBA AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Information om verksamheten
Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med sédte i Stockholm. Bolaget ska dga och férvalta

~ fast egendom och ddarmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Bryggaren 1 i Tumba. Fastigheten ar uthyrd till Coop Sverige Fastigheter
AB, Tumba Tennis & Paddel AB och Apoteksgruppen AB.

Bolaget férvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inte nagon anstélld personal.

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Fastena Livsmedelsfastigheter 1 AB (559285-5612), med sdte |
Stockholm. Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret férvirvats av Fastena Livsmedelsfastigheter | AB {(559285-5612). Bolaget har

under aret namnandrats fran NSF || RetReal Tumba Bryggaren AB till Fastena Livsmedelsfastigheter
Tumba AB. | dvrigt har inga vésentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Flerdrsoversikt 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter (tkr) 10 895 10 652 8174 -
Rorelseresultat {tkr) 6118 5 505 3279 -1 309
Balansomsiutning (tkr) 167 356 167 356 180 352 150 051

Penneo dokumentnyckel: N2A75-FYI7Z-QBNX6-CO7QY-GWMTQ-21H3X
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital
Arets resultat

Styrelsen fdreslar att vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

534 349
561479
1 095 828

1095 828
1 095 828
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ssumma rorelsens intakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

T P T e S T A e T O P s L R

Rapport over totalresultat

Belopp i tkr

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

not

not

2021

10 895
10 895

-1 283
-541
-2 953
-4 777
6118
771

-6 643
-5 872

246

246

316

562

2021

562

562

2020

10 652
10 652

-1 079
-1 115
-2 933
-5 147

3 505

11
-7 988
-7 977
-2 472
-4 281

-6 753

-6 748

2020

-6 748

-6 748
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Balansrakning

Belopp i tkr
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not -

12

2021-12-31

158 499

354

158 853

614

7 889

8 502

167 356

2020-12-31

161 247

161 247

219
574
714
4 602

6 109

167 356
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Balansrdkning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade resultat inklusive arets resultat
Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa Avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

not

11

12

10
10

13

2021-12-31

50
50

1 096
1 096

1146

255
255

358
163 611
77
1909
165 955

167 356

2020-12-31

50
50

34
34

84

217
217

55708
55 708

106 832
63

730
615
3107
111 347

167 356
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Fritt eget kapital Totalt eget kapital
Ingdaende eget kapital 2020-01-01 50 382 432
Erhallet aktiedgartiliskott - 6 400 6 400
Arets resultat - -6 748 -6 748
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 34 84
Belopp i tkr Aktiekapital Fritt eget kapital Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 34 ' 84
Erhallet aktiedgartillskott - 500 500
Arets resultat - 562 562
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 1 096 1146

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 antal aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100
kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren |

Penneo dokumentnyckel: N2ZA75-FYJ7Z-QBNX6-L070Y-GWMTQ-ZTHSX
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Rapport dver kassafloden

2021-01-01 2020-01-01

Belopp i tkr not 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten |

Rorelseresultat 6118 5 505
Justering for ej kassaflédespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar -2 953 2 953
Finansiella poster

Erhallen réanta - 11
Erlagd ranta -376 -7 988
Betald inkomstskatt - -346
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 2 789 135

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 893 11 283
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -1 441 -9 853
Foérandringar av skulder till koncernféretag 107 173 5724
Kassafldde fran den l6pande verksamheten | 109 414 7 289

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 9 205 1463
Kassafldde fran investeringsverksamheten 205 1463

Finansieringsverksamheten
Aktiedagartillskott - 500 -

Forandring

Kassafiode frdn finansieringsverksamheten

xR,

angfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid rakenskapsarets borjan
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang

-106 832
-106 332

3 287

4 602
7 889

-8 168
-8 168

584

4 018
4 602

Penneo dokumentnyckel: N2A75-FYI7Z-QBNX6-CO7QY-GWMTQ-2TH3X
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- REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmé&n information om bholaget

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r
ett dotterforetag till Fastena Livsmedelsfastigheter | AB (559285-5612) med séte i Stockholm som
tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 2 Redovisningsprinciper

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfodr inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillampats i fortid

Vid upprattandet av arsredovisningen per den 31 december 2021 har standarder och tolkningar
publicerats vilka annu ej tratt i kraft. Inga av dessa reviderade eller nya standarder bedoms fa paverkan
pa bolagets finansiella rapporter.

Resultatrakning

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststédllas pa ett tillforlitligt sétt. Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har inga anstallda och har ej heller utbetalt nagra [oner eller andra ersattningar

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Ranteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdaknas med tillampning av
effektivriantemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungliga redovisade vardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Penneo dokumentnyckel: NZA75-FYI7Z-QBNX6-C07QY-CWMTG-2TH3X
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i évrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vdsentliga temporara skillnader. En

tempordér skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga

vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvdntas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller nédr den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemadssiga
tverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Balansrdkning

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

FOrvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnder, Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningsvardet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materialla tillgangar. Féljande avskrivningstider
tillampas:
Byggnader 50 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-416%

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas efter anskaffningsmetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet fér andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedsrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en
okning av fritt eget kapital.

Nedskrivning

Tillgangar som |Gpande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hdndelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet ar det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavtal
Bolaget anvdnder undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.,

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre, F6r redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar. Eftersom bolagets bankkonto dr anknutet till koncernkonto redovisas bolagets
likvida medel som mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed e;.

Avsattningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en
tillfdrlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt tagande som bekriftas endast av flera osdkra framtida hdndelser och det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att kravas eller att tagandets storlek inte kan berdaknas med tillracklig
sakerhet.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
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Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9, Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell tillgang
eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nadr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar hos koncernféretag samt bland skulderna
skulder tili kreditinstitut, leverantOrsskulder och Ovriga kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast nar det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karakt&dren pa tillgangens avtalade kassafloden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i foljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en afféarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren for den finansiella tillgadngen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for kreditforluster. En nedskrivning av kundfordringar redovisas i
resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en nedskrivning av lanefordringar redovisas som
finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde Finansiella skulder redovisas inledningsvis
till verkligt varde, netto efter avdrag for transaktionskostnader, Darefter redovisas finansiella skulder till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens |6ptid, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvarde |
Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella

over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras &ver kontraktets 16ptid

med hjdlp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvdrdesberakning av framtida kassafloden.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition

Not 3 Vasentliga redovisningsbhedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt ovriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Ddr kan bedomningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stallning. Varderingarna krdver en bedémning av det framtida kassaflddet samt faststallande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningarna som gjorts framgar av not
avseende forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Bolaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk.

Marknadsrisk

Rdanterisk

Med rédnterisk avses risken att verkligt varde efter framtida kassafléden fluktuerar till fljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|Oper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av andrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av @ndrade

valutakurser. Bolaget bedriver sin veksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dadrigenom &ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrécklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs |6pande upp fér att pa ett tidigt stadium

identifiera varningssignaler, Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda
varden pa samtliga finansiella tillgangar.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter |

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostdder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontrakts-
vardet som forfaller inom respektive intervall, Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

2021 2020
Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar - -
Kontraktsvédrde som forfaller senare dn ett men inom 5 ar 515 492
Kontraktsvdrde som forfaller senare an 5 ar 10 381 9 799

Not 6 Transaktioner mellan koncernbolag

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper lan fran koncernbolag och rantekostnader kopplat till detta.

2021-12-31 2020-12-31
Fordringar hos koncernhbolag - 219
Skulder till koncernbolag -163 611 -56 438
2021 2020
Ranteintakter pa koncerninterna fordringar - -
Rantekostnader pa koncerninterna lan -6 495 -4 924
Under aret har inga koncerninterna forsédljningar dgt rum
Not 7 Fastighetskostnader
2021 2020
Drift- och underhallskostnader -1 283 -1 079
Fastighetsskatt s :
Summa fastighetskostnader -1 283 -1 079
Not 8 Skatt pa arets resultat
Redovisad skatt i resultatrakningen 2021 2020
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 316 5
Redovisad skatt 316 5

14

QY-GWMTQ-2TH3X

Co7

-QBNX6-

7z

Penneoc dokumentnyckel: N2A75-FY7



2422671528652

Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (21,4%)
Skattemassiga vardeminskningsavdrag
Skatteeffekt underskottsavdrag

Forandring temporéra skillnader fastigheter
Ej avdragsgilla kostnhader

Ej skattepliktiga intakter

Redovisad effektiv skatt

Not 9 FoOrvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde

Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avkrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

2021-12-31

166 437
205
166 642
-5 190
-2 953
-8 143
158 499

2020
-6 753
1445

2020-12-31

167 900
-1 463
166 437
-2 237
-2 953
-5 190
161 247

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 221 000 tkr (209 570 tkr). Fastighetens varde har bedémts
genom externvardering gjord av det oberoende valrenommerade varderingsinstitutet Newsec. Verkligt
varde for forvaltningsfastigheten har berdknats genom en analys av framtida kassafléden
(kassaflédesmetoden) dédr hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknads-ldge, hyresnivaer,
drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Verkligt varde har
beddmts enligt niva 3 i verkligt varde hierarkin i [FRS 13.

Kalkylperioden utgor 15 ar och under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller
idag. Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms ¢ka i takt med inflationen som antas uppga till 2%
pa lang sikt. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms

utifran senaste taxeringsvarden. Ldngsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran

fastighetens lage och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa externvdrderares

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrdantningskrav.

Not 10 Finansiella instrument

Vardering av finansiella tillgdngar och skulder per 2021-12-31

| nedanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder. Tillgdngarna och
skulderna ar redovisade till upplupet anskaffningsvéarde som bedéms &verensstdmma med dess verkliga

varde.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Finansiella tillgangar/skulder viarderade till

Finansiella tillgadngar upplupet anskaffningsvarde

Likvida medel 7 889
Ovriga kortfristiga fordringar 614
Summa 8 502

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernforetag 163 611
Leverantorsskulder 358
Ovriga kortfristiga skulder 77
Summa 164 046

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2020-12-31

Finansiella tillgangar/skulder vdrderade till

Finansiella tillgangar upplupet anskaffningsvarde

Likvida mede] 4 602
Ovriga kortfristiga fordringar 1288
Kortfristiga fordringar till koncernforetag 219
Summa 6 109

Finansiella skulder ‘
Langfristiga skulder till koncernféretag 55 708

Kortfristiga skulder till koncernféretag 730
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 106 832
lLeverantorsskulder 63
Ovriga kortfristiga skulder J 615
Summa 163 948

Not 11 Eget kaptial

Aktiekapital

Redovisat
varde

/7 889
574
8 463

163 611
358

77

164 046

Redovisat
varde

4 602
1288

219
6 109

55 708
730
106 832
63

615
163 948

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 antal aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr

per aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr denna summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns

tillgdngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstéamman 2021.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB
556984-4169

Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Redovisat viarde

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Redovisat varde |

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna rantekostnader

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader
Ssumma

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Not 15 Vasentliga hindelser efter drets utgang

2021-12-31
354
354

2021
255
255

2021-12-31
1 887

22
1909

2021-12-31
131 800

2020-12-31

0

2020

217
217

2020-12-31

2 560
500
47

3 107

2020-12-31
115 500

Efter rakenskapsarets utgang har Rysslands invasion av Ukraina skapat oro i Sverige och i varlden, vilket
paverkar den ekonomiska utvecklingen. Det &r inte kdnt hur situationen kommer att utvecklas och det
finns darfor en osdkerhet om den ekonomiska utvecklingen och féretagets ledning utvarderar I6pande
situationen. Det ar svart att bedéma de direkta och indirekta effekterna av kriget pa bolaget efter
balansdagen och hur det paverkar bolagets framtida utveckling, men pa kort sikt &r det dock ingen eller

begrdnsad paverkan pa bolaget.
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Styrelsen och verkstdllande direktdren vill hdrmed avge arsredovisningen for faststillelse pa
arsstémman,

Ort den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Bruzelius Peter Hamberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
Sebastian Nyaiesh Olle Lindahl

Styrelseledamot Verkstallande direktor

t

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB, org.nr 556984-4169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastena
Livsmedelsfastigheter Tumba AB for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden raitvisande bild av Fastena Livsmedelisfastigheter
Tumba AB s finansiella stédllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanqen

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1| forhallande till Fastena
Livsmedelsfastigheter Tumba AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utférts av en annan revisor som Idmnat en
revisionsberdtielse daterad 14 januari 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styreisens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillempas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsentiga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeliser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga

 osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning for  Fastena
Livsmedelsfastigheter Tumba AB for rdkenskapsaret 2021
samt av forslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Fastena
Livsmedelsfastigheter Tumba AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeigdgenheter
| dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:;

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanii
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
Igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som ffamgér av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
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